Felsépihok Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiilete
8395 Felsdpahok, Szent L. u, 67.

Tel: 83/900-000, Fax: 83/900-001,

E-mail: felsopahok@z-net.hu

www.felsépahok.hu

Szam: 1-7/2022.

Jegyzékonyv

Késziilt: Felsopahok Kézség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 2022, junius 8-4n
15 éra kezdettel megtartott rendkiviili nyilvanos iilésérél.

Az iilés helye: Onkorményzati Hivatal Felsépahok, Szent Istvan u. 67.

Jelen vannak:

Prétar Richérd Krisztidn polgarmester
Protar Rébert helyi képviseld

Kiraly Csaba helyi képviseld

Czoma Gy6z6 helyi képvisel6

Dr. Prétar Henrietta jegyz6 tandcskozési joggal valamennyi napirendhez
Igazoltan tavol van: Mésziros Norbert alpolgarmester

L
Napirendek targyaldsa elétt

Prétar Richard Krisztian polgarmester: Koszontotte a megjelenteket, polgdrmester
megallapitotta, hogy az {ilés hat4rozatképes, mivel azon a polgarmester és harom helyi
képvisel6je jelen van. Az tilést megnyitotta, javaslatot tett az iilés napirendjére:

1./ Ingatlanértékbecsldi vélemény targyalasa,1/2. hrsz.-ii ingatlan értékesitésre
meghirdetése

(frasbeli eléterjesztés)

Elbterjesztd: Protar Richard Krisztian polgarmester

A Képviselo-testiilet a napirendi javaslatot 4 igen szavazattal, ellenszavazat és tartozkodas
nélkiil — alakszerti hatirozat hozatala mell6zésével — elfogadta .

II
Napirendek targyaldsa

1./ Ingatlanértékbecsléi vélemény tdrgyaldsa.1/2. hrsz.-i ingatlan értékesitésre
meghirdetése

(Irdsbeli eldterjesztés)
Eldterjesztd: Protar Richdrd Krisztian polgdrmester




Prétar Richéard Krisztidn polgdrmester: A Képvisel6-testiilet milt havi iilésén déntétt az 1/2
hrsz.-11 beépitetlen telek értékesitése mellett. Az ingatlanforgalmi szakvélemény elkésziilt.
frasbeli elbterjesztés alapjén ismertette a Fels6pahok, 1/2 . hrsz.-i 6nkorményzati telek
ingatlanforgalmi értékbecslését. Az ingatlan kdnyv szerinti értéke 3.206.000 Ft, a piaci alapt
értékbecslés alapjan 3.720.000 Ft, javasolja az ingatlant ezen az aron meghirdetni 2022.06.09.
€8 2022.06.23. kdzotti idétartamra. Az ajdnlatok bontésat kovetden a Képvisel6-testiilet hoz
dontést az értékesitésrol, melyen a legmagasabb vételarat ajanlé részére adjak el az ingatlant.
Ismerteti a hatarozati javaslatot.

Hatdrozati javaslat:

FelsOpdhok kizség Onkormdnyzata Képviseld-testiilete az énkormadnyzat vagyondrél sz616
14/2012. (V.14.) nkormdnyzati rendelet 8 §-a és 17 § -a alapjdn a tulajdondban 1/2. hrsz.-i
( Hévirdg utca ) belteriileti beépitetlen teriilet megjelolésii ingatlant ériékesitésre meghirdeti
2022.06.09.-2022.06.23. kdzott.

A képviseld-testiilet az alabbi ingatlan vételdranak also hatdrdt az aldbbiak szerint dliapitia
meg:

Felsépdhok, 1/ 2. hrsz.-i, 943 m2 nagysdgu, beépitetlen teriilet megnevezésii belteriileti
ingatlan 3.720.000 Ft .

Amennyiben az ingatlanra tobb ajanlat érkezik, a magasabb vételdrat ajinlé részére értékesiti
a képviselG-testiilet az ingatlant. A 3.720.000 Ft-ot el nem érd vételi ajanlat érvénytelen.

A képviselG-testillet a hirdetést az Gnkormdnyzat honlapjdan — www.felsGpdhok.hu és az
Onkormdnyzat hivatalos hirdetdtabldjdn teszi kozzé.

A vételi ajanlatot- amely tartalmazza az ajdnlattevs nevét, cimét, ajanlatdt-

irdsban, Felsdpdhok kozség Onkormdnyzata (8395 Felsépdhok, Szent Istvdn u. 67.) részére
cimezve kell benyijtani oly médon, hogy az 2022. jimius 23-ig az Onkormdnyzathoz
megérkezzen. Az ingatlanokkal kapcsolatban felvilagositast Protar Richdrd Krisztidn
polgdrmester nyujt a 30/ 5362929 telefonszdamon.

A KépviselG-testiilet felkéri a polgdrmestert, hogy az ajanlattételi eljdras lefolytatdsdrol
gondoskodjon.

Hatdridé: széveg szerint

Felelds: Protdr Richdrd Krisztidn polgdrmester

Kérdés, hozzészolas nem volt, a Képvisel6-testiilet 4 igen szavazattal, 0 nem szavazattal, 0
tartézkod4ssal az aldbbi hatarozatot hozta:

33/2022. (VL.8.) sz. hatdrozat

Fels6pihok kozség Onkormanyzata Képvisels-testiilete az finkormanyzat vagyonarol
sz016 14/2012. (V.14.) onkormanyzati rendelet 8 §-a és 17 § -a alapjan a tulajdondban
1/2. hrsz.-i { Hovirag utca ) belteriileti beépitetlen teriilet megjelélésii ingatlant
értékesitésre meghirdeti 2022.06.09.-2022.06.23. kozott.

A képviseld-testiilet az aldbbi ingatlan vételdrdnak alsé hatirat az aldbbiak szerint
allapitja meg:

Felsépahok, 1/ 2. hrsz.-i1 , 943 m2 nagysagi, beépitetlen teriilet megnevezésii belteriileti
ingatlan 3.720.000 Ft.




Amennyiben az ingatlanra tébb ajinlat érkezik, a magasabb vételarat ajanlo részére
értékesiti a képviseld-testiilet az ingatlant. A 3.720.000 Ft-ot ¢l nem éré vételi ajanlat
érvénytelen,

A képviselé-testiilet a hirdetést az inkorminyzat honlapjan — www.felsépahok.hu és az
Onkorményzat hivatalos hirdetftiblijin teszi kizzé.

A vételi ajidnlatot- amely tartalmazza az ajdnlattevé nevét, cimét, ajanlatat-

irasban, Felsopahok kozség Onkormanyzata (8395 Felsépihok, Szent Istvén u. 67.)
részére cimezve kell benytijtani oly médon, hogy az 2022. jinius 23-ig az
Onkormanyzathoz megérkezzen. Az ingatlanokkal kapcsolatban felviligositist Protar
Richard Krisztian polgirmester nyijt a 30/ 5362929 telefonszamon.

A Képviselé-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy az ajanlattételi eljaras lefolytatasarél
gondoskodjon.

Hataridé: széveg szerint

Felelds: Prétar Richard Krisztidn polgarmester

Tdbb napirendi pont nem volt, a polgarmester megkiszonte a megjelenést és a nyilt iilést 15
oOra 20 perckor berekesztette.

& Prgdté.rgRichérd Krisztidn

polgarmester




Felsopahok Kozség Polgirmestere
8395 Felsépahok, Szent I, u. 67.
Tel: 83/900-000, Fax: 83/900-001,

E-mail: felsopahok@z-net.hu
Honlap: www.fels6pahok.hu

Szém: 1-7/2022.
MEGHIVO

Magyarorszag helyi 6nkorményzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 45.§-a alapjén a
képvisel§-testiilet rendkiviili nyilvanos iilését

2022. janius 8-in (szerda) 15 6ra kezdettel sszehivom.

Az 1ilés helye: Onkorményzati Hivatal Felsépahok, Szent Istvan u. 67.

Napirendi javaslat:
1./ Ingatlanértékbecsldi vélemény targyaldsa,1/2. hrsz.-fi ingatlan értékesitésre meghirdetése

(Irasbeli elsterjesztés)
El6terjeszt6: Prétar Richard Krisztiin polgirmester

Kérem, hogy a Képvisel6-testiilet iilésén megjelenni és kézremitkodni sziveskedjen..

Felsépahok, 2022. 06.08. {M
,_ # " Protar Richard Krisztidn
) |

Polgérmester




Fels6épahok Kozség Onkorményzata Képviselo-testiilete
8395 Fels6pahok, Szent I. u. 67.
Szam: 7/2022.

Jelenléti iv_a Képviseld-testiilet 2022, jtinius 8-i rendkiviili nyilt iilésen
megjelentekrol

Az iilés helye: Kozséghaza Felsépahok, Szent L. u. 67.

Képviselo-testiilet részérol:

Protar Richard Krisztian Polgarmester

Meészaros Norbert Alpolgarmester, e
Helyi képviseld

Czoma Gy®6z6 Ferenc Helyi képviseld O’M——Q/ﬁ S

oo
Kiraly Csaba Helyi képviselo ... L. o i i .

Protar Rébert Helyi képviseld %é/ .........................

Zalaesanyi Koézos Onkormanyzati Hivatal Felsépahoki Kirendeltsége részérol:

Dr. Prétar Henrietta JegYZO 0 N i

Meghivottak:



[ FalsBpshok Kgzség Onkorményzata
City Center Direkt Kft. |

8900, Zalaegerszeg, Ady u. 11. e 2022 JON 07
Mobil: 30/28-555-55 i
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INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

8395 Fels6pahok Belteriilet
1/2 helyrajzi szam

Zalaegerszeg, 2022.06.05.
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adatok alapjan

5.2.2. Az ingatlan értékének meghatirozasa



1. ELOZMENYEK

Felsépahok Kézség Onkorményzata
8395 Felsdpahok, Szent I. u. 67. felkérte a City Center Direkt Kit-t, hogy a
8395 Fels6pahok Belteriilet
1/2f helyrajzi szamd
Kivett beépitetlen terlilet / 943 m2 / megjelélési ingatlan tehermentes, mai
ingatlanforgalmi értékét hatarozza meg.

A helyszini szemle id6pontja: 2022.06.05.

A helyszini szemlét megel6z8en kézhez kaptuk az értékelés elvégzéséhez
sziikséges aldbbi dokumentumokat:

. tulajdoni lap

. térképkivonat

A City Center Direkt Kft. a megbizést elvallalta és az érvényben 16vé rendeletekben
(25/1997. (VIIL 1.) PM. Sz. rendelet) megfogalmazott médszerekbél, a megbizé 4ltal meghats-
rozottak szerint, -illetve a kapott adatszolgaltatisok &s a helyszini szemle alapjan elvégezte.

2. Az értékbecslés elve, méodszere, értékelési fogalmak
2.1. Az értékbecslés célja: az ingatlanok likvidaciés értékének meghatirozisa

A likvidacios érték fogalma, megaliapitasa:

Likviddciés érték: egy adott id6pontra vonatkoz6, készpénzben kifejezett érték,
amelyen az adott ingatlan tulajdonjoga normal, nyilt piaci kériilmények kozott a
legnagyobb val6sziniliséggel értékesithetd, feltételezve, hogy mint az eladé,

mint a vevd tdjékozottan, 6nérdekét kivetve dont, és egyikiik sincs jogtalan
kényszer hatasa alatt. A likvidacios érték megallapitasanal gyors, szabadpiaci
ertékesitést kell feltételezni, melynél az értékesitésre maximum 6 hénap 4ll
rendelkezésre.

A likvidécids érték megallapitdsdnak alapja a piaci érték, melynek meghatirozasara
kétféle modszert alkalmazunk:

1. Piaci 6sszehasonlité elemzésen alapulé értékelés: hasonlé ingatlanck korabbi
értékesitésének tapasztalatai, és az értékelt ingatlannal valé  Gsszehasonlitas



2.2,

alapjan késziilt értékbecslés.

Nett6 pétlasi koltség alapii médszer: az érték meghatirozisanak az alapja az
adott ingatlan jelenlegi allapotanak jrateremtéséhez sziikséges befektetés
pénzben kifejezve. Az tijraeléallitasi koltséget az értékelés id6pontjaban ismert
¢pitéanyagok és épitbipari szolgaltatisok araibol kell levezetni.

Az igy meghatdrozott potldsi értéket kell médositani az értékelendd ingatlan
allaganak figyelembevételével. Felépitményeknél, épitményeknél alkalmazzuk.
Tartalmazza még a kozmiivesitési, épiiletgépészeti, belséépitészeti clemeket is,

a tervezési, engedélyezési, vallalkozési, kivitelezési, pénziigyi és minden

egy¢b ténylegesen fizetendd koltséget, mig az ingdsagokat és az 4ltalanos forgalmi
addt nem tartalmazza,

Jelenlegi miiszaki dllapot szdzalékos kimutatdsa, miiszaki sllagérték
meghatarozasa:

Szamitott és becstilt avuldssal az épiilet jelenlegi miiszaki 4llapotit meghatirozé
tényezd. A természetes avulason kiviil figyelembe kell venni még:

- tervezesi, kivitelezési, rendeltetésellenes haszndlatbél vagy egyéb kiilsé
behatasbol szairmaz6 épiiletkarokat

- fizikai romlast

- funkcionalis avulast

- kd&rnyezeti avulast

Meértékét szézalékos aranyban hatirozzuk meg.

A targyi értékelésnél alkalmazott médszertani sajatossagok bemutatasa:

Az ingatlan likvidaciés értékénél figyelembevett épiiletérték, épltményérték, és a
foldteriiletérték meghatarozasat a piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén
alapuld értékelés alapjan végezzik.

Ertékmédosité tényezdk:

épitészeti szempontok: felépitmény célja, helyiségek szama, belsd elrendezés,
komfortfokozat, miiemléki védetiség stb.

kdrnyezeti szempontok: szomszédok és szomszédos létesitmények, dvezet,
kilatas, panorama, szennyez forrasok, kérnyezeti artalmak

alternativ hasznositias szempontjai: funkciévaltasra valé alkalmassag,
atépithetGség, megoszthatésag, bdvithetdség.

3. Kiindulasi alapadatok, informéaciok

3.1.

Az értékbecslést megeldzd feladatok



* Atulajdoni lap alapjan tisztaztuk a tulajdonosi és kezel&i viszonyokat és a
tulajdoni lap ll. oldalan bejegyzett jogokat és kételezettségeket.

*  Ahelyszini szemle alkalmaval a megbizéval megvizsgaltuk az épiiletek és
épitmények miiszaki allapotat. Elvégeztiik a helyszini szemle alapjan a
kérnyezetvédelmi kockazat gyors felmérését, az ingatian jelenlegi hasznositasanak
feltérképezését (az ingatlanon tarolnak-e veszélyes vagy kérnyezetkarositd

anyagokat, szomszédos telkeken jelenleg foly6 tevékenység hatasa).

* Részletes, a takart szerkezetekre is kiterjeds, illetve miiszeres vizsgalatokat,
kdrnyezeti hatasvizsgalatot, talajelemzést, geoldgiai vizsgalatot a rovid atfutasi ids,
megfeleld pénziigyi fedezet és a meglévs, megmaradé szerkezetek megbontasabol
eredd problémak miatt nem végeztiink.

A helyszini szemle soran jegyzeteket készitettiink és a Megbiz6tol informéacidkat gyajtéttink.

Ismereteket szereztiink a kérnyéken kialakult ingatlanarakrél és piaci forgalmi viszonyokro!.
4. Azingatlan altaldnos bemutatisa
4.1. Telekadottsagok

Telepiilésen beliili elhelyezkedése

056741 \ /
—_"_—-—_—’—m . -
056/42

Q456/43

056744

(56445




Megkdzelitése: kiépitett Utkapcsolat nélkiil

Afbdteriilet alakja, domborzati viszonyok, tajoléas:

Atargyi telek trapéz alakaq,
A féldteriilet ndvényzete: -
A foldteriilet tartozékai: -

Infrastruktira

Elektromos energia:

Vizellatas:

Csapadékviz elvezetés:

Csatornazas:

Gazellatas:
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Kodrnyezeti szempontok:

— az utcaban
—az utcaban
—az utcaban

—az utcaban

—az utcaban

>~

/ ﬁéﬂemvé loll-i

Atargyi ingatlan belteriileten talalhato. A teriileten kérnyezetre
artalmas-, vagy egyéb veszélyes hulladékot a helyszini szemle id6pontjdban nem taroltak.

4.2. Az épiletek miszaki jellemzdi



4.2.1. Afelépitmény jellemzéi

5. Azingatlan értékelése
5.1. Piaci 6sszehasonlité megkozelitéssel

5.1.2. A foldteriilet értékének meghatarozasa 6sszehasonlité adatokkal:
ftulajdoni lap szerinti 943 m2 féldteriilet /

A telekérték korrekcidja
Tényezd Részletezés eltérés az alapértéktol

- kinalati ar 100 %
- beépithetbség 100 %
- beépitettség 100 %
- alak, forma, teriileti m. 100 %
- fekvés 100 %
- elhelyezkedés , telepiilésen beliili elhelyezkedés 100 %
- megkdzelithetGség 100 %
- domborzat és lejtés 100 %
- infrastruktara 100 %
- esztétikai benyomas 95 %
- kornyezeti szennyezettség 100 %
- meglévd kbzmiivek 100 %
- keritettség 100 %
- gazdaséagi kérnyezet 100 %
- hatdséagi elirasok 100 %
- hasznosithatosag 100 %
- egyeb 100 %

Osszesen: 95 %

Teriilet piaci értékének meghatalmazasa:

A kornyéken kialakult piaci /hasonlonagysagu teriilet / atlagarai : 4.600,- Ft/ m2
Kinalati korrekcié 90% = 4.140 Ft/m2

Teriilet értéke korrekcidoval: 4.140,- ft/m2 x 945m2 x95% =

3.720.000,- Forint



6. OSSZEFOGLALAS
Az ingatlan értékének meghatarozasa

3.720.000,- Forint

8395 Felsdpahok Belteriilet

1/2 helyrajzi szamu
Kivett beépitetlen terllet /943 m2 / megjelblésh ingatlan tehermentes, mai

ingatlanforgalmi piaci értékét
3.720.000,- forintban

Javasoljuk elfogadni

7. Megjegyzések:

- jelen értékelés megdrzésre kerill a  City Center Direkt Kft.irattaraban

- targyi értékbecslés keltezést6l szamitott 3 honapig érvényes.

Zalaegerszeg, 2022.06.05.

__33 u.L‘

CITY CENTER DIREKT §FT.
8900 Zalaegerszug, Ady U. 11
Adoszam: 14186644-1-20
Bsz.: 10104961-54038700-31004001
Cgj.; 20-09-063224
E-mail.. citycenterdueklidgrail com
Slat sz 14166644-3312 113-20

Bali Andras
Ugyvezetd
Ertékbecsl,

City Center Direkt Kft



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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Ez a tulajdoni lap kézigaz i hatémigi eljhcis cél jibél kerilt kiaddsra. Mizra nem
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TULAJDOM LAP VEGE:

€

'Q
S
N)

[ ] \tv

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap



