Felsspahok K6zség Onkormanyzata
8/2003. (VII.10.) szamu rendelete
a lakasok és helyiségek bérletél, a lakbér meértékérél
(egységes szerkezetben az 1/2004.(1.22.) szaméletted)

Felspahok Kozség Onkormanyzata Képviststiilete - a lakasok és helyiségek bérletérenvial

az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokédh 4993. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban:
tv.) felhatalmazasa alapjan - az dnkormanyzat dolgban allo lakasok és helyiségek bérletére a
kovetked rendeletet alkotja:

. rész
Altalanos rendelkezések
1.8

Az Onkormanyzati lakadsok és helyiségek kezelésétaébérbeaddi feladatokat (tovabbiakban:
bérbeadd) a képviselestiilet hivatala, a kérjeg§zég latja el.

Az 6nkorméanyzati lakas bérbeadasanak feltételei
2.8

(1/ A bérbeads - a torvényben illdgg az e rendeletben meghatarozott dnkormanyzagiyedzési
igények kielégitéséhez szikséges lakasok kivételékidteles palyazatra meghirdetni az tresen allo,
illetdleg a meguresedett 6nkormanyzati bérlakasokat.

12/ A képviseb-testillet az dnkormanyzat szervei, és az Aaltalatéetott intézmények megfetel
szakember ellatdsa érdekében oOnkormanyzati lakasbshthat szakember elhelyezése céljabdl
(6nkormanyzati elhelyezési igény) hatarozodrél vagy a munkaviszony fennéllasanak idejére.

13/ A 12/ bekezdésben foglalt elhelyezési igénygyaban a képviséltestilet esetenként dont, és
hatdrozza meg a bérbeadastadtamét, és feltételeit.

/4] Palyazat utjan dnkorméanyzati lakas csak annlaka@ssal nem rendelk&zsaladnak (személynek)
adhaté bérbe, aki az e rendeletben meghataroapéizadi feltételeknek megfelel.

/5/ A bérbeadd az Uresen allo koltségalapon megimtt lakbéti 6sszkomfortos bérlakdsokra is
koteles palyazatot meghirdetni.

16/ A koltségalapu bérlakadsok bérbeadasandl azldndicit 6sszege az ilyen lakasokra a
lakbérrendeletben megallapitott havi lakbér.

3.8

11/ A palyazati feltételeknek tartalmazni kell:

a.) a meghirdetett lakasiiszaki jellemait (szobaszam, alapteriilet, komfortfokozat),

b.) a lakés éplleten és telepulésen bellli fekygsétos cimeét,

c.) a lakas lakbérének dsszegét,

d.) a rendeltetéssZehasznalatra alkalmas allapot kialakitAsanak &déieel meghirdetett lakas esetén
az elvégzendlmunkak megjelolését és koltségeit, valamint

e.) a palyazat benyujtdsadnak hataridejét.

12/ A palyazati feltételeknek tartalmazniuk kelltas, hogy a szocialis kdrilményei alapjan
raszorulonak nem tekintliepalyazok kozul az részestbryben, aki a lakbér étetes egydsszég
megfizetését a meghirdetett - legaldbb 6 havi zéisez képest hosszabBtatamra széldan vallalja.

4.8

/1/ A szocialis korilményei alapjan az a csalackifszly) tekinthdt raszorulénak - tovabbiakban:
raszorulé személy - akinek a vele egyditt kdlidge tekintettel meghatérozott

- egy PBre jutd nettd jovedelme az dregségi nyugdij mindenlegkisebb dsszegét nem haladja meg,
ésa

- létfenntartashoz sziikséges mértéken felll ingeaa nincs, tovabbé

-forgalomképes ingatlantulajdonnal nem rendelkafigtéleg ilyen 5 éven belil nem értékesitett.

12/ A raszorulé személynek bérbe adhaté lakas ragysa vele egylitt kolték szamatdl fugéen - a



kovetked:

2 személyig: 1 szoba

3-5 személyig: 2 szoba

5-nél tdbb személy esetén: 2,5 - 3 szoba.

5.8

11/ A bérbeadd a lakas meguresedéisdlietéleg 0j lakas haszndlatba vétélékoteles a képvisét
testiletet tajékoztatni és nyilatkozatot kérni avomatkoz6an, hogy kivan-e a rendelet 2.8 /2/-/3/
bekezdésében foglalt jogaval €lni.
/2] Ha a képviséttestilet a lakast (lakasokat) nem kivanja Onkogmath elhelyezési igény
kielégitéséhez felhasznalni, bérbeadd kotelesrék s0l6 dontést kovétls napon belll a palyazati
hirdetményt az énkormanyzat hird&tblajan kifiggeszteni, és hirdetményen kdzzétenni.
13/ A benyuijtott palyazatokat a képviseé-testillet biralja el
14/ A koltségalapu bérlakasokndl azt a palyazot kekivalasztani, aki a lakbér ebzetes
megfizetését a meghirdetett 6 havi 6sszeghez képkssszabb idtartamra vallalja.
/5/ A szocidlis alapon kiirt palyazatnal elbiralassorrend:

- 3 vagy tobbgyermekes csaladok,

- jovedelmi viszonyok,

- egyéb szocialis, csaladi korilmények (sulyos fogykios, vagy tartésan beteg

csaladtag, munkanélkiliség, stb.)

6.8

/1] A raszoruld személlyel megkotott lakasbérleergidés 5 évre megallapitott hatarozotéril
szé6lhat.

12/ A bérbeadobnak a hatarozotb igjartat megeizé 8 napon beliil meg kell allapitani, hogy a béxl
jovedelmi, vagyoni helyzete alapjan valtozatlargzorulé személynek niialil-e.

13/ A részorultsag fennallasa esetén adkérésére, a lakasbérleti sz@iést - a lejarat napjan, de
legké$bb az azt kdvét15 napon belll - Gjabb legfeljebb 5 évbtdrtamra kell meghosszabbitani.

14/ Ha a béd a jovedelmi, vagyoni helyzete alapjan nem ésiil rAdszorulé személynek, akkor részére
a bérbeaddnak:

- masik dnkormanyzati lakas 5 évre tofidrérbeadasat kell felajanlania, ennek hianyaban

- a bérelt lakasra kell a szédést Gjabb 5 évi ittartamra meghosszabbitani.

Az 6nkormanyzati lakas nem lakas céljara torté bérbeadasa
7.8

/1/ A bérbeadd az Uresen allo, vagy meglresed&tirimanyzati bérlakast nem lakas céljara csak a
képviseb-testllet erre vonatkozd dontése alapjan az aftedghatarozott személynek (szervnek) és
feltételekkel adhatja bérbe.

121 A képviseb-testilet a lakdsnak nem lakas céljara t@rtbarbeadasarol a telepllés lakossagat,
illetéleg a lakossag szélesebb korét éind helyi kbzszolgaltatas érdekeit szolgald felaklat
megoldasa céljabdl, esetenként dont.

13/ A képviseb-testulet a /2/ bekezdésében emlitett dontése smtais megjeldli, hogy a nem lakéas
céljara tortéfl bérbeadas milyen élartamra sz6l. A hatarozatlanstdrtamua bérbeadas feltételeként a
lakés potlaséat, ennek modjat és hataridejét @ béskzére élirhatja.

A bérlétarsi szerzdés megkotésének feltételei
8.8

/1] A bérbeadd béjlés a vele egyuttlakdé hazastarsa k6zos kérelmérbazastars lakasba toréén
bekoltézésének dpontjatol fuggetlendl - a béitiarsi szerddést kdteles megkotni.
12/ A bérbeadd, a bérlés a vele egyuttlako s#ijg (az 6rokbefogadd, a mostoha-, és negelibje)

! A (3)-(5) bekezdést modositotta az 1/2004.(1.828mu rendelet 1.8-a,



kozos kérelmére a béthrsi szerédést akkor koteles megkdtni, ha a kérelékezrgylttlakasat
egészségugyi vagy lényeges személyes korilményeddkoltta teszik.

13/ A bérbeadd a bérlés a vele egyiittlaké gyermeke (az orokbefogadottostoha-, és nevelt
gyermeke) valamint a jogszem befogadott gyermekit sziletett unokaja kdzos kérelmére a
béritarsai szergdést akkor koteles megkdtni, ha a gyermek s az unoka:

- 14. életévét betoltotte, és

- a bérbvel a lakasban legalabb 3 év 6ta egydtt laknak.

14/ A raszorulé személy részére bérbe adott lakégben nem kéthietneg a bédtarsi szerédés, ha
a /2/ és I3/ bekezdésben emlitett hozzatartozdnlkarmanyzat teriiletén masik, bekoltdzhketkassal
rendelkezik.

/5/ A bérb hozzatartozéjanak masik lakasat akkor is bekod@thriek kell tekinteni, ha azt
idegenforgalmi célokra, vagy nem lakas céljara hasija.

A bérbeadé és a béfi jogai és kitelezettségei
9.8

/1/ Az e rendelet 3.8 /1/ bekezdés d) pontja sHefeltétellel meghirdetett lakds esetében a
lakasbérleti szetidésnek tartalmaznia kell:

- a lakas helyreallithsanak koltségeit,

- a koltségek béblrészére tortéhmegtéritésének maodjat, valamint

- a munkalatok levégzésének hataridejét.

12/ Az /1] bekezdésben emlitett munkak szamlalgatdlt ellenértékének 70%-at - a lakassmaki
atvételét kovet 8 napon belill - a bérbeaddnak egy 0sszegben kdtiarészére megfizetni, mig a
fennmarado 30%-ot a bérbeadd a lakbérbe vald béssmal egyenliti ki.

13/ Ha a tényleges raforditas koltségei a terveditségeket meghaladjak, a [ééd rendeltetésszer
hasznalatra alkalmas allapot kialakitdsahoz sziésségbbletkiadasainak a megfizetésére tarthat
igényt.

14/ A bérbead6é a munkalatok elvégzésének hatatidejdérd kérésére - indokolt esetben legfeljebb
egy alkalommal meghosszabbithatja.

/5/ Ha a béd a munkalatokat sajat hibajabdl a lakasbérleti Zridsben meghatarozott, vagy a
bérbeadd altal a /4/ bekezdésben foglaltak alapjghosszabbitott hatasid beltl nem végzi el a
bérbeadé a szefdést a torvény 24.8 /1/ bekezdésének b) pontjgaaiagelmondhatja.

10.8

11/ A bérbeadd a lakas burkolatainak, ajtdinak.aldihak és berendezéseinek karbantartasarol,
felujitasarol, potlasarél, cseréfr az e rendelet hatalybalépését kdeet bérbe adott lakasok
esetében, és csak akkor koteles gondoskodni, éad@vallalja az ennek megfetemagasabb lakbér
megfizetését.

12/ A lakasbérleti szeédésnek tartalmazni kell az /1/ bekezdésben megimttrkotelezettségek
pontos megjelblését, azokdleni Utemezését, tovabba a lakbér 6sszegét hévelgy honapra
lebontott - és a lakbérakrszélo killon rendelet szabalyai szerint kiszarhkottségeit.

13/ Ha a /2/ bekezdésben foglaltak alapjan a béreerddésben meghatarozott munkak
szukségességét a lakas nem rendeltetésbzeznélata, illéteg a lakas berendezéseinek rongalasa
idézte eb, azok elvégzését a bér bérbeaddtdl nem kovetelheti.

11.8

11/ A bérbeadd és a bérlirdsban megallapodhatnak abban, hogy adbérllakast atalakitja,
korszefisiti.

12/ A megéllapodasnak tartalmaznia kell az elvédéenunkak:

- konkrét megjeltlését,

- a befejezés hatéaridejét,

- koltségeit, és azok megfizetésének feltételedtdjdt, valamint azt, hogy a

munkalatok megkezdéséhez szilkséges hatosagi eyt thérb kdteles megkérni.

13/ A bérbeado - a bérkérésére - csak a lakds rendeltetégszasznalatara alkalmassa tételéhez
szikséges mértéket meg nem haladé kéltségek meggitesallalhatja.



14/ Ha a szamlakkal igazolt kéltség nem haladja ae§00 ezer Ft értékhatart, azt a bérbeado6 - a /3/
bekezdésben foglaltak alapjan - a munkéak befejexé&s&t 30 napon belll egy 6sszegben koételes a
bérlbnek megfizetni.

/51 A /4] bekezdésben megjel6lt értékhatart megltalkoltségek megfizetésének madjara és
Utemezésére a megallapodasban foglaltak az irakyado6

16/ A bérbeadd és a bérimegallapodhatnak abban is, hogy a lakas atalakitiésrszeisitése
koltségeinek 30%-at a bérbeadd a lakbérbe valdabdsassal egyenliti ki.

12.8

A lakas atalakitasat, korsasitését koveéen a lakasbérleti széidést - a lakbérekt sz6l6 kilon
rendelet szabalyai szerint megallapithaté lakbéeégere is kiterjégbn - modositani kell, ha a lakas
komfortfokozata megvaltozott és a munkék koltségdiérbeado viseli.

A lakashasznélati dij
13.8.

11/ Az a személy, aki a lakast jogcim nélkil ha§ana jogcim nélkili hasznalat kezdétéh lakasra
megallapitott lakbérrel azonos 6ssizbgsznalati dijat koteles fizetni.

12/ A jogcim nélkili lakdshasznald - az ilyen hadah kezdetédl szamitott 6 honap elteltét kodet
naptol a lakasbol valé kikoltozésig - emelt hasatidijat koteles fizetni.

13/ A 2/ bekezdésben foglaltak alapjan az emditidhasznalati dij mértéke a jogcim nélkuli
lakdshasznélat kezdeibtszamitott 7-12 hdénap kozotti dthrtamra a lakds lakbérének 2-szeres
0sszege, 13-18 honap kozothtiartamra a lakas lakbérének 3-szoros 0sszege,@ta8ptol kezdve a
lakas lakbérének 4-szerese.

13/ A bérbeadd a /2/ bekezdésben emlitett szemébsekében a jogcim nélklli lakdshasznalat
kezdetétl szamitott 30 napon belll koteles a lakas kileiiésnti peres eljarast meginditani.

A befogadas és az elhelyezési kbtelezettség valididak szabalyai
14.8

11/ A bérbB, tovabba a béftars és a tarsbérh bérbeado tovabba a masik btnls és tarsbéilirasbeli
hozzéjarulasa nélkil fogadhatja be a lakasba:

- a hazastarsat,

- a gyermekét (6rokbefogadott, mostoha- és neyeltekét),

- befogadott gyermekét- az egyittlakas ideje alatt, vagy azt mégéén - sziletett unokajat,
valamint

- a szlbjét (6rokbefogadd, mostoha- és néezliibjét).

12/A bérb, tovabbé a béftars, tarsbéd kizarolag a polgarmester - atruhézott hataskodukert -
hozzéajarulasaval fogadhatja be a lakasba:

- az /1/ bekezdés hatalya ala nem tartozé unokajat,

- élettarsat, valamint

- testvérét.

13/ A polgarmester a béthrs, a tarsbéflelszetes irasbeli hozzajarulasa esetén, a /2/ bekszaés
meghatarozott hozzatartozoi korbe tartoz6 szemédigbbgadasahoz a hozzajarulast kételes megadni.

15.8.

A polgarmesternek a befogadashoz valé hozzajaramakbkell kotni, hogy a lakasbérleti szédeés
megs#nését koveten a -16.8 /2/ bekezdésében emlitett - jogcim hélisszamaradd személyek a
lakasbdl elhelyezési igény nélkil kételesek kikatio

16.8

/1/ Ha a hazassagi bontéperben meghozott §edeirdéi dontés alapjan volt hazastars - sajat
elhelyezési kotelezettség nélkil - az dnkormanyakés elhagyasara koteles, részére a bérbeaddnak
masik lakast kell felajanlani.

12/ Az /1] bekezdéshen emlitett masik lakas csakr&dhatd bérbe, ha az elhelyezésre jogosult volt



h&zastars a lakasra megallapitott lakbér megfieetédlalja.

13/ A volt hazastarsat megiltetakas nagységa a kovetkez

1 - 3 személyig 1 szoba

3-néal tdbb személy esetén 2 szoba

14/ Ha a volt hazastars legalabb egy kiskoru gykkeleegyutt koltozik, kérésére - a /3/ bekezdésben
foglaltaknak megfelél - legalabb félkomfortos lakast kell felajanlani.

17.8

A hatarozatlan idre bérbe adott dnkorményzati lakasra - a bérlgvigzony folytatasi ellenében -
tartasi szer@déshez hozzajarulas nem adhato.

A bérbead6 hozzajarulasa a lakascsere szédeshez
18.8

11/ A bérbeadé a képvigetestiilet edzetes egyetértésével adhat csak lakascseresdéshez
hozzéjarulast, feltéve, hogy az 6nkorméanyzati ld€i¥ije a lakast dnkormanyzati -lakas bérletére,
vagy magantulajdonban lévakas tulajdonjogara cseréli, Egy lakas tobb lek&selcserélhét

A képviseb-testilet ebzetes egyetértése hianyaban a lakascseresdéstrez vald hozzijarulast meg
kell tagadni.

12/ bérbeado a lakascseréhez kért hozzajarulésiektnegtagadni, ha

- az elcserélni kivant 6nkormanyzati lakas bédetirddése hatarozott éde, vagy feltétel
bekbvetkezéséig szol és az Uj Bératarozatlan istartamu szeadést kivan kotni,

- a felek szandéka ténylegesen nem cserére, hamesmnianyzati lakas bérleti joganak jogellenes
atruhazasara iranyul,

- a bérbkijeldlésre, illebleg az ismételten gyakorolhato liivalasztasra jogosult, illékeg az eltartd
a cseréhez nem jarul hozza.

13/ Ha a cserélfelek a szer@gdésben masként nem allapodnak meg, @bvéregyuttlako valamennyi
személy koteles a lakast a li&el egyitt elhagyni.

14/ A bérbead6 a hozzajarulast irasban koteles dmegannek keretében tajékoztatni kell a
cserepartnert a lakassal 6sszetilgg rendelet szabdlyai szerinti - Békotelezettségekit, valamint
a lakbér 6sszegélr

/51 A 14/ bekezdésben foglaltaktdl etiéartalmu lakasbérleti széidés csak a csere folytan bérleti
jogot szerd hozzajarulasaval kothiet

Hozzajarulas az albérleti szerédéshez
19.8

/1/ A bérb a hatarozatlan &te bérbe adott lakas legfeljebb 50%-at a bérbekdétes
hozzéajarulasaval, lakas céljara albérletbe adhatja.

12/ A bérbeado6 a lakasbérleti sz&tés megdmése utan a lakasban jogcim nélkil visszamarado vol
albérb elhelyezésére kotelezettséget nem vallalhat.

13/ A lakas fizefivendéglatas céljara tori@hasznositasara a rendeletnek az albérletre vartatko
eléirasai megfeléen irAnyadok.

A lakbérfizetési kotelezettség
20.8

11/ Lakasbérleti jogviszony fenndllasa alatt a bérlakas (a lakas helyiségei) hasznalatiért lakaért
bérleti jogviszony keretében a bérbeadd altal oytijt jogszabalyban megallapitott - kilon
szolgaltatasokért kiilon dijat koteles fizetni.

12/ A bérbeaddt a bérlrészére nydjtott kilon szolgaltatasokért kiloniltdii meg: ennek mértékére
és a dijért jaro szolgaltatasokra a bérleti Sz rendelkezései az iranyadok.

/3/ Ha a béd a bérbeaddval kilon megallapodéasban a bérbeadh@ktkdtelezettségeket a lakbér
elengedése, vagy mérséklése ellenében egészben,résgben magara vallalta, a lakbérfizetési
kotelezettsége a megallapodasnak megfefehlakul.



21.8

A bérls a lakésbérleti jogviszony keretében a lakdshdpnzérhelyiségeket és terlleteket, tovabba a
kdz0s hasznalatra szolgald helyiségeket és tekitetérités nélkil jogosult hasznalni.

A lakbér mértéke
22.8

11/A lakbér mértékének biztositania kell lakasfantétsi, valamint a lakasfelljitdsok koltségfedezeté
12/ A lakbér kiszamitasanal figyelembe veémdhpteriilet meghatarozasanal, a lakas alapadatait
tartalmazdé nyilvantartasi karton alaptertleti méitekell figyelembe venni.

13F A lakbér mértéke a lakas komfortfokozatat figyelenbe véve az alabbi:

A lakas komfort fokozata | A lakbér 6sszege 6sszesen Ft/m2/h§
0sszkomfortos 300
komfort 1. 220
komfort II. 150
félkomfortos 100
komfort nélkdili 50

/4] A koltségalapon meghatarozott lakb&erlakasok lakbére 700 Ft/m2/ho.
/5/ A lakbér 6sszege minden évben ndveteadKSH altal kbzzétett inflacios rata dsszegével.

23.8

11/ A lakbért modositani kell, ha a komfortfokozath alaptertiletében modosulas allt be.
12/ Amennyiben a béfl a lakast sajat kdltségén lakbér beszamitasi joklihégy alakitja, hogy
terilete ¥, vagy komfortfokozata emelkedik, e cimen a lakéshiészerddés idtartama alatt a
lakbér nem mdédosithato.

24.8

A lakbérek komfort-fokozat szerinti kategoriaitaabbiak szerint kell megkulénboztetni:
a.) 6sszkomfort (kdzfivesitett, villany, viz, szennyvizelvezetés, melegkdzponti fités)
b.) komfort I. (egyedi gazkonvektorrditbtt, gaz, vagy elektromos boylerrel felszerelt)
c.) komfort Il. (mas egyéhifésmddu komfortos lakas)

d.) félkomfortos (nincs melegviz-szolgéltatas)

e.) komfort nélkuli (lakason kivili WC, egyeditésmdd, vizvételi lehésége biztositott)

25.8.
/1/ E rendelet — a /2/ bekezdés kivételével - 2@0Gusztus 1-én Iép hatalyba.
12/ Jelen rendelet 22.8. /3/ bekezdésben foglaitdeeket 2004. januar ditkell alkalmazni.
13/ Fel$pahok Kozség Onkormanyzatanak Képwvideistilletének az 6nkormanyzati lakasok bérének
mértékéél sz6lo 6/1998.(IV.1.) szamu rendelete 2003. dearrBi-én hatalyat veszti.

Dr. Horvéath Eva Németh Sandor
Korjeg§z Polgarmester

Kihirdetve: 2003. julius 10.

Dr. Horvéath Eva
Korjegyd

2 modositotta az 1/2004.(1.22.) szam rendelet 2ttilyos 2004.01.0bit



