Fels6pahok Kézség Onkormanyzata
14/2004. IX.15.) szamu rendelete

rrrrr

(egységes szerkezetben az 5/2005.(I11.8.) ¢és 10/2008.(V.08.) és 19/2008.(X.8.) szamu
rendelettel)

Felsépahok Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete megalkotja a Felsdpahok
kozigazgatasi belteriiletének helyi szabalyozasi eldirasait az épitett kdrnyezet
alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. Torvény, a Kormany
253/1997. (XIL. 20.) rendelete az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelményekrdl és a 2000. évi CXII. torvény a Balaton Kiemelt
Udiilékorzet és a Balatoni Teriiletrendezési Szabdlyzat alapjan.

A RENDELET HATALYA
1.8§.

(1) A rendelet hatdlya kiterjed a FelsOpahok kozség teljes (FelsOpahok ¢és
Zalakoszvényes) kozigazgatasi teriiletére.

(2) A rendelet hatdlya ala tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, épitési telket €s
teriiletet alakitani, tovabba mitargyat és mas épitményt tervezni, épiteni, feljitani,
helyreallitani, atalakitani, korszeriisiteni, boviteni és lebontani, valamint mindezekre
hatosagi engedélyt kiadni, az orszagos érvényll rendelkezések megtartasa mellett csak
a jelen helyi épitési szabalyzat rendelkezései, tovabba a jelen rendelet mellékletét
képezd Szabalyozasi Tervben foglaltak egyiittes figyelembe vételével lehet.

(2) A helyi épitési szabalyzat csak a szabalyozasi tervvel egyiitt érvényes.

AZ EPITESI ENGEDELYEZES ALTALANOS SZABALYAI
2. 8.

Taz (1) és (3) bekezdést hatalyon kiviil helyezte a 10/2008.(V.8.) szamu rendelet 1.§-a
2 Hatalyon kiviil helyezte az 5/2005.(11L.8.) sz. rendelet 2.§.-a



TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
3.§

(1)A szabalyozasi tervlapokon kotelezd erejli szabalyozasi elemek a telepiilés egésze
szempontjabol a legfontosabb elemek, ezért azok moddositasa a helyi épitési szabalyzat
¢s a szabalyozasi terv modositasat vonja maga utan.
(2) A Szabdlyozasi Terven feltiintetett kotelezo erejli szabalyozasi elemek:

- a szabalyozési vonal (a kozteriiletet a nem kozteriilettdl elvalaszto vonal);

- ¢pitési vonal;

- épitési Ovezet hatara;

- tertlet-felhasznalasi mod és ovezeti eldirasai;

- épitési hely és hatéra.
(3)Amennyiben az Ovezethatarral egybeesd telekhatar valtozik, az Ovezet
értelemszertien a valtozassal egyezden alakul.
(4)Telekhatar(ok) alakitasa ill. megvaltoztatisa esetén az €pitési hely és hatarvonala a
tényleges hatdrvonalaknak megfelelden értelemszeriien valtozik (kotelezd eld-, oldal-
¢s hatsokert kialakitasa).
(5)Az épitési helyen kiviil meglévd épiiletek megtarthatdk, de bontas esetén 1) épités
csak a jelen eldirds szerint lehatarolt teriileten 1étesithetd.
(6)  Amennyiben a Szabélyozasi terv nem jelol épitési vonalat, ugy az OTEK 34.§
(2) bekezdése alapjan kell intézkedni.
(7) Az iranyad¢ jelegli szabalyozasi elemek a kovetkezok:

- javasolt telekhatar;

- megsziintetd jel.

A szabalyozasi tervlapon irdnyado jellegli szabalyozasi elemek vagy a
szabalyozas egy lehetséges valtozatara utalnak, vagy pontositdsuk tovabbi részletezeést
igényel, ezért azok értelemszertien modosithatok.

TELEPULESSZERKEZET, TERULET-FELHASZNALAS
4.§

A Szabélyozasi Tervvel és a Helyi Epitési Szabalyzattal érintett teriilet, mint a
Fels6pahok kozigazgatasi teriilete, a Balaton kiemelt tidiil6korzetébe tartozé partkozeli
telepiilés.
(1)FelsOpahok kozség teriilete

- kozigazgatasi szempontbol:



a)
b)

beltertiiletre (2)- és
kiilteriiletre oszlik.

- épitésiigyi szempontbol:

a)
b)

beépitésre szant teriiletre és
beépitésre nem szant teriiletre oszlik.

- védelmi szempontbdl (BTSZ):

a)
b)

okologiai halozat altal érintett egyéb teriiletre (V-3),
tajképvédelmi, ill. tijkarakter megdrzése szempontjabol kiemelt
jelentOségu teriiletre (T-1),

felszini szennyezddésre fokozottan érzékeny teriiletre (SZ-1),
felszini szennyezddésre érzékeny teriiletre (SZ-2),

er6zionak fokozottan kitett tertiletre (P-2),

kozlekedési 1étesitmények €s véddsavjai tertiletre (I-1),
kozmiihalozatok €s véddsavjai teriiletre (I-2),

teleptilési teriiletre (U-1),

arutermelési mezdgazdasagi teriiletekre (M-1),

meglévo erdoteriiletekre (E-1),

honvédségi teriiletekre (K-1) oszlik.

(2) A védelmi ovezeteket a Telepiilésszerkezeti Terv dvezeti jeleinek indexalasaval
van abrazolva, a védelmi ovezetek eldirasai a HESZ —be be vannak épitve.
(3)  Beépitésre szant teriiletek:

kertvarosias lakoteriilet Lke max. szintteriilet-stiriség: 0,6
falusias lakoteriilet Lf  max. szintteriilet-siriség: 0,5
telepiiléskozpont vegyes teriilet Vt  max. szintteriilet-stiriség: 1,5
kozponti vegyes teriilet Vk  max. szintteriilet-stirtiség: 2,0

kereskedelmi, szolgaltatéo gazdasagi teriilet

Gksz max. szintteriilet-strtiség: 2,0

kiilonleges teriilet Kt; max. szintteriilet-stiriség: 0,5

Ks  max. szintteriilet-stirtiség: 2,0

(4)  Beépitésre nem szant teriiletek:

kozlekedési teriiletek K (I-1, SZ-2)

zoldteriilet (Z)

védelmi erdoteriilet Ev (V-3; E-1; SZ-1)
gazdasagi erdoteriilet Eg (E-1; SZ-1)

altalanos mezogazdasagi teriilet Ma (M-1; T-1; SZ-2)
kertes mezogazdasagi teriilet Mk (M-1; T-1; SZ-2)
vizgazdalkodasi teriilet VI (T-1; M-1; SZ-1)
kiillonleges teriilet Kh (K-1; T-1; M-1; SZ-2)

(5)A tervezési terlilet beépitésre szant teriiletein az ¢épitési engedély részleges
kozmiivesitéshez kotott, melyhez ivoviz-, szennyviz-, elektromos energia-, gazellatas
vonatkozasaban biztositani kell a teljes kozmiiellatast. A csapadékvizek elvezetésére a
zart csapadékcsatorna kiépitéséig nyilt arok létesitendd. A beépitésre nem szant

tertileteken a BTSZ 9.§
30N T 4ala Al s

(6) bekezdése szerint kell eljarni.

% hatalyon kiviil helyezte az 5/2005.(I11.8.) szdm1 rendelet 2.§-a



(1)
2)

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Lakoteriilet

5.§.

A lakétertilet elsdsorban lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.
a) Lf  falusias lakoteriilet:
- A teriileten elhelyezhetd 1étesitmények:
< lakoépiilet;
< kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet;
< szallashely szolgaltato épiilet;
< helyi egyhdzi, oktatési, egészségiigyi, szocialis épiilet;
< a terlilet rendeltetésszerli haszndlatdit nem zavard hatasi mezd- és
erdégazdasagi (lizemi) épitmény;
< kézmtiipari épitmény.
- A teriileten nem helyezhetd el:
< sportlétesitmény;
<iizemanyagtolté allomas;
- Elokert: 6,0 m, kivéve:
Felsopahok:
Cédrus — Vadrozsa utcai tomb északi része, az elokert 0,0 m;
A Doézsa Gyorgy utca nyugati oldala, az elékert 5,0 m;
A Zrinyi utca keleti oldala, az eldkert: 5,0 m.
Zalakészvényes:
A 440 hrsz.-0 utca mindkét oldala, az elokert: 5,0 m.
- Minimalis oldalkert:
szabadonall6 beépités esetén: 3,0 m,
oldalhataron allo beépités esetén: 6,0 m.
- Minimalis hatsokert:
6,0 m, az ett6l valo eltérést a szabalyozasi terv tartalmazza.
- A eldiras szerinti darabszamu gépjarmuveket sajat telken kell elhelyezni.
- Tetéforma: magastetd, hajlasszog: 30° — 45°, gerinc utcara merdleges.
- A tetOhé¢jazat nem lehet: fémlemez, ,,.cserepes” fémlemez, kék szini
zsindelyfedés, hullampala.
- Allattartas megengedett a Felsdpahok Onkorméanyzata kiilén rendelete szerint.
- A legkisebb zoldfeliilet: min. 40 %.
- Minimalis (1) telekszélesség: 16,0 m
‘-Melléképiilet jellegii épiilet kiilonalléan épitheté. A féfunkciét kiegészité
épiilet épitménymagassaga nem haladhatja meg a lakoépiiletét, tomegével
annak tomegaranyait kell kovetni.

b)  LF-1

4 Médositotta a 5/2005.(111.8.) sz. rendelet 1.§-a



3)

0/SZ

30

4,5

900

- Beépitési mod:

O/SZ:

oldalhataron- és szabadonalld beépités egyarant eléfordul: a
hagyomanyos telkeknél oldalhataron allo, az Gjonnan kiosztott
teleknél szabadonallo.

- A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %
- A épitménymagassag: min. 3,0 m, max. 4,5 m
- A kialakithato legkisebb telekteriilet: 900 m*

c) L{-2
O | 30
4,5 | 900

Beépitési mod:

O: oldalhataron allo beépités

- A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %
- A ¢épitménymagassag: min. 3,0 m, max. 4,5 m
- A kialakithato legkisebb telekteriilet: 900 m?

d L3
sz | 30
4,5 1000

Beépitési mod:

SZ:

szabadonall6 beépités

- A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %
- A épitménymagassag: min. 3,0 m, max. 4,5 m
- A kialakithato legkisebb telekteriilet: 1000 m?

a)

Lke Kertvarosias lakoteriilet:

- A teriileten elhelyezhetd 1étesitmények:

< legfeljebb négylakasos épiilet;

< a helyi lakossag ellatisat szolgaldé kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglaté épiilet;

< egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet;

< a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavar6d hatastt kézmiiipari
épiilet.

- A teriileten nem helyezhetd el:

<{izemanyagtoltd allomads;

< szallashely szolgaltato épiilet (a megengedett lakasszamot meg nem
halad6 vendégszobaszamu egyéb kereskedelmi szallashely kivételével);
< 0nallo pakoloteriilet és garazs a 3,5 t onsulynal nehezebb gépjarmiivek
¢s az ilyeneket szallitd jarmiivek szdmara.

- A legkisebb zoldfeliilet: min. 50 %.
- Elokert: 6,0 m
- Minimalis oldalkert:

szabadonall6 beépités esetén: 3,0 m,
oldalhataron all6 beépités esetén: 6,0 m.



4)

- Minimalis hatsokert: 6,0 m, az ettdl valo eltérést a szabalyozasi terv
tartalmazza.

- A eldiras szerinti darabszdmu gépjarmuveket sajat telken kell elhelyezni.

- Tetéforma: magastetd, hajlasszog: 20° — 45°, gerinc utcara merdleges.

- Tetéhéjazat nem lehet: fémlemez, ,cserepes” fémlemez, kék szinii
zsindelyfedés, hullampala.

- Allattartas nem megengedett.

- Minimalis (1)) telekszélesség: 18,0 m

- Melléképiilet kiilonalloan nem épithetd, csak a foépiilettel egy tomegben. A
fofunkcidt kiegészitd épiilet épitménymagassdga nem haladhatja meg a
lakdépiiletét, tomegével annak tomegaranyait kell kovetni.

b)  Lke-1
0 [ 20
4,5 1000

- Beépitési mod:
O:  oldalhataron all6 beépités
- A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20 %
- A épitménymagassag: min. 3,0 m, max. 4,5 m
- A kialakithato legkisebb (13j) telektertilet: 1000 m?

¢)  Lke-2
0 [ 20
4,5 11000

- Beépitési maod:
O:  oldalhataron all6 beépités
- A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20 %
- A épitménymagassag: min. 3,0 m, max. 4,5 m
- A kialakithato legkisebb (0j) telektertilet: 1000 m?

d) Lke-3
0/SZ| 20
4,5 | 800

Beépitési mod:

O/SZ.: oldalhataron- és szabadonall6 beépités egyarant eléfordul: a
hagyomanyos telkeknél (a mar kialakult esetekben) oldalhataron
allo, az Gjonnan kiosztott teleknél szabadonallo

- A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20 %

- A ¢épitmeénymagassag: min. 3,0 m, max. 4,5 m

- A kialakithato legkisebb (0j) telekteriilet: 800 m*

Terepszint alatti épitmények csak a beépitésre szant teriileten helyezhetdk el,

alapteriilete nem lehet nagyobb a megengedett beépitettség 10%-anal.



Vegyes teriilet
6.8

(1) A vegyes teriilet lakd- ¢és kereskedelmi, igazgatdsi, szolgaltatd gazdasagi
épiiletek vegyesen torténd elhelyezésére szolgal.
2) a Vt  telepiiléskozpont vegyes teriilet:
- A teriileten elhelyezhetd épiiletek:
< lakoépiilet;
< kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiiletek
< egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet;
< sportépitmény;
< {izemanyagtolto.
- Nem helyezhet6 el:
< nem zavard hatdsu egyéb gazdasagi épitmény;
< termeld kertészeti épitmény.
- A legkisebb zoldfeliilet: min. 30 %.
- El6kert: min 6,0 m, ettd] eltérd méreteket a szabalyozasi terv mutatja.
- Minimalis oldalkert: 3,0 m
- Minimélis hatsokert: 6,0 m, az ettél vald eltérést a szabalyozasi terv
tartalmazza.
- A el6iras szerinti darabszamu gépjarmiiveket sajat telken kell elhelyezni.
- Tet6héjazat nem lehet: ,,cserepes” fémlemez, kék szinli zsindelyfedés,
hullampala.
- Allattartas nem megengedett.

b) Vil
0/SZ | 40
3,5- | 1200
6,0

- Beépitési maod:
O/SZ.: szabadonallo / oldalhataron 4116 (ahol a meglévo telekméretek
indokoljak) beépités

® hatalyon kivll helyezte a 19/2008.(X.8.) sz.r. 1.§-a



3)

4)
(5)6

- A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %
- A épitménymagassag: min. 3,5 m, max. 6,0 m
- A kialakithato legkisebb telekteriilet: 1200 m?

Vt-2
SZ 30
3,5- | 1200
6,0

- Beépitési maod:

SZ: szabadonall6 beépités

- A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %
- A ¢épitménymagassag: min. 3,5 m, max. 6,0 m

- A kialakithato legkisebb telekteriilet: 1200 m?

Vk  kozponti vegyes teriilet: falukdzpont.
- A tertileten elhelyezheto épiiletek:
< igazgatasi épiilet;
< kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiiletek;
< egyeb kozosségi szorakoztato, kulturalis épiilet;
< egyhazi, oktatési, egészségligyi, szocialis éplilet;
< sportépitmény;
- Nem helyezhet6 el:
< nem zavard hatdsu egyéb gazdasagi épitmény;
< termeld kertészeti épitmény.

SZ 50
3,5- | 1200
6,0

alapteriilete nem

- Beépitési mod:

SZ: szabadonall6 beépités

- A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50%

- A ¢épitménymagassag: min. 3,5 m, max. 6,0 m

- A kialakithato legkisebb telektertilet: 1200 m?

- A legkisebb zoldfeliilet: a be nem épitett teriilet 50 %-a.

- Elokert: min 6,0 m

- Minimalis oldalkert: 3,0 m

- A eldiras szerinti darabszamu gépjarmuveket sajat telken kell elhelyezni.

- Tetéforma: magastetd, hajlasszog: 20° — 45°.

- TetOhéjazat nem lehet: ,cserepes” fémlemez, kék szinli zsindelyfedés,

hullampala.

- Allattartas nem megengedett.

- Terepszint alatti épitmény nagysaga legfeljebb 10 %-al haladhatja meg a

legnagyobb beépitettség mértékét.

Terepszint alatti épitmények csak a beépitésre szant teriileten helyezhetdk el,
lehet nagyobb a megengedett beépitettség 10%-anal.

¢ hatalyon kiviil helyezte a 19/2008.(X.8.) sz. r. 1.§-a



Gazdasagi teriilet

7.§

(1) A gazdasagi teriilet elsGsorban gazdasagi célu ¢épitmények elhelyezésére
szolgal.

(2)  Gksz gazdasagi teriilet — kereskedelmi, szolgaltato teriilet:

- A teriileten elhelyezhetd épiiletek:
< mindenfajta, nem jelentds zavard hatdsu gazdasagi tevékenységi célu
épiilet;
< a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo
¢s a személyzet szdmara szolgalo lakasok;
< igazgatasi, egy¢éb iroda épiilet;
< parkoldhaz, lizemanyagtolto;

- Nem helyezhetd el:
< jelentds mértékii zavard hatasu tevékenységet magaba foglalo épiilet;
< egyhazi, oktatési, egészségligyi, szocialis éplilet;
< egyéb kozosségi szorakoztato épiilet.

SZ 50
6,0 1000
- Beépitési maod:

SZ: szabadonall6 beépités

- A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50%

- A ¢épitmeénymagassag: 6,0 m

- A kialakithato legkisebb telekteriilet: 1000 m?

- A legkisebb zoldfeliilet: 20 %.

- Az Ovezetben 1év0 ingatlanok telekhatdrai mentén védofasitds kotelezd a

hasznalati hatas mérséklése és a latvanyvédelem miatt!

- Elokert: min 6,0 m

- Minimalis oldalkert: 6,0 m

- A eldiras szerinti darabszamu gépjarmuveket sajat telken kell elhelyezni.
(3) Az ¢épitési  engedély kiadasanak feltétele: kozmiives  vizvezeték,
szennyvizcsatorna, csapadékviz elvezetés, villamosenergia-szolgaltatas.
(4)  Terepszint alatti épitmények csak a beépitésre szant teriileten helyezhetdk el,
alapteriilete nem lehet nagyobb a megengedett beépitettség 10%-anal.



(1)

2)

3)

10

Kiilonleges teriilet

8.§

Kt  Kkiilonleges teriilet: a meglévo temetd

SZ 5

5,0 -

- Elhelyezhetd épitmények: ravatalozo, karbantarto épiilet.
- Beépitési mod: szabadonallo

- A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5%

- Az épitménymagassag: max. 5,0 m

Ks kiilonleges teriilet: sportteriilet
SZ 40
6,0 | 1200

Nagykiterjedésili sportolasi célu teriilet.
- A teriileten elhelyezhetd létesitmények:
< sporttevékenységgel 6sszefliggd épiiletek;
< lelatok, sporteszkozok, jatékszerek, stb.
< 0ltozok.
- Beépitési mod:
SZ: szabadonall6 beépités
- A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%
- A maximalis épitménymagassag: 6,0 m
- A kialakithato legkisebb telekteriilet: 1200 m?
- A legkisebb zoldfeliilet: 40 %.
- Elokert: min 6,0 m
- Minimalis oldalkert: 6,0 m
- Allattartas nem megengedett.
Az  ¢épitési  engedély kiadasanak feltétele: kozmiives  vizvezeték,

szennyvizcsatorna, csapadékviz elvezetés, villamosenergia-szolgaltatas.

4)

Terepszint alatti épitmények csak a beépitésre szant teriileten helyezhetdk el,

alapteriilete nem lehet nagyobb a megengedett beépitettség 10%-anal.

(1)

Altalanos épitészeti eloirasok

9.§

A fofunkciot kiegészitd épiiletrészek

a) oldalhataron all6 beépités esetén a meglévo (tervezett) épiilettel azonos
oldalhatérra, azzal épitészeti egységet alkotva illetve illeszkedden épithetd.
b) szabadonall6 beépités esetén a foépiilet takarasaban helyezhetd el.

c) homlokzat illetve gerincmagassaga a fOépiiletét nem haladhatja meg.

(2)Az el6- oldal- és hatsokertek értékei, ahol erre kiilon szabalyozas nincs, az OTEK
szerint tartando.

(3)Az épiilet kialakitasa jellemzéen magastetds lehet, a tetd formajaval a kialakult
allapothoz kell igazodni.
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(4)Tavkozlési antennat kornyezetbarat modon kell épiteni: fa szerkezettel.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozlekedési teriilet
10. §.

(1) A kozlekedési teriiletek: kozlekedési 1étesitmények (utak, jardak) és kozmiivek
elhelyezésére szolgalo tertiletek.
(2) A kozlekedési teriiletek €s azok szabalyozasi szélességeit a Szabalyozasi Terv

abrazolja:
60 m a BTSZ szabalyozasi tervében szerepld (tervezett) M76. sz.
gyorsforgalmi ut (nyomvonala bizonytalan)
40 m a tervezett 76. sz. féut (nyomvonala még nem eldontott)
22 m hely1 gytijtéutak
161ll.12 m  kiszolgal6 utak
8 m kialakult szélességili utak (kényszerhelyzet)
3m gyalogutak

(3)A kozlekedési teriileten elhelyezheték az OTEK 26.§ (3) bekezdés szerinti
épitmények, valamint:

- hirdeto berendezések,

- kozuti kozlekedés varohelyei,

- szobor, diszkut,

- tavbesz€ld fiilke.
(4)  Kozteriileti parkolok csak fasitassal 1étesithetok.

Zoldterulet
11.§

(1) A zoldteriilet az alland6 novényzettel fedett kozteriilet (kdzkert, kdzpark).
(2) A zoldteriileten elhelyezhetd:
< a pihenést, testedzést szolgalo épitmény;
< vendéglato épiilet;
< a tertilet fenntartasahoz sziikséges épiilet.
(3) Z-1 temetd véddovezete.
Az Ovezeten nem épithetd semmi.
(4) Z-2 kozpark

SZ 2
4,5 -
- Beépitési mdd: szabadonalld
- Maximalisan beépithetd tertilet: 2 %
- Maximalis épitménymagassag: 4,5 m

Erdoteriilet
12.§

(1) Az erdétertilet erdd céljara szolgalo teriilet.
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(2) Az erdétertilet rendeltetése szerint:
1. védelmi (védett és védo), Ev (V-3; E-1; SZ-1)
2. gazdasagi. Eg (E-1; SZ-1)
(3) A védelmi erdé a BTSZ szerint V-3 védelmi dvezetbe tartozik.
(4) A gazdasagi erd6 a BTSZ szerinti E-1 védelmi 6vezetbe tartozik.
(5) A meglévd erddteriiletek alovezetén a Bt. 47.§ a) — f). pontokban foglaltak
kotelezden betartandok.
(6) A véderdok teriiletén kizardlag természetvédelmi-, erdd- és vadgazdalkodasi-
ill. kozjoléti célbol szabad épiteni, a természetvédelmi hatosag altal jovahagyott
esetekben és meghatarozott feltételekkel.
(7)A 10 ha—nal gazdasagi célu erdoteriileten elsOsorban az erdd rendeltetésének
megfeleld célu 1étesitmeény szamara legfeljebb 0,3 %-ig beépités engedélyezhetd.
- A beépitést tijba illeszkedden kell megtervezni, legfeljebb 6,0 m-es
épitménymagassagu épiilet(ek) épithetdk.
- Az ¢épliletek lefedése magastetds legyen.
- A tet6héjazat cserép legyen, ablakok fabol késziiljenek.

Mezogazdasagi teriilet
13.§

(1) A mezdgazdasagi teriilet:
- 4ltalanos  Ma (M-1; T-1; SZ-2),
- kertes Mk (M-1; T-1; SZ-2).
(2) Az éltalanos mezdgazdasagi teriileten beépitésre szant teriilet nem jelolhetd ki
(BTSZ 26.§ - T-1).
Az arutermelési mezégazdasagi teriileteken:
- szantofoldi miivelés esetén a BTSZ 45.§ b) pontjat kell alkalmazni;
- gyep miivelési agu teriileten a BTSZ 45.§ ¢) pontja szerint kell eljarni;
- miivelt gyiimolcsiiltetvény esetén a BTSZ 45.§ ) pontja rendelkezik;
- a telek mivelési dga a beépités feltételeként akkor fogadhato el, ha ha
az a telek teriiletének 80 %-an meghatarozhatd (BTSZ 45.§ g)).
(3)A kertes mezdgazdasagi terliletek a BTSZ szerint T-1 és M-1 védelmi Gvezeteibe
tartoznak. Ezek a teriiletek azonban mar régota kertes teriiletek (a régi definicid szerint
,zartkertek™), ennek megfelelden is hasznaljak (a Billegér zartkertre érvényes
rendezési terv is rendelkezésre 4ll), a foldhivatali adatok is ezt bizonyitjak. Igy a kertes
mezdgazdasagi teriileteken:
- a beépithetd legkisebb teleknagysag 1500 m2 (BTSZ 46.§ b));
- gazdasagi épiilet csak miivelt telekre, legfeljebb 3%-o0s beépitettséggel
épitheté (BTSZ 46.§ ¢));
- maximalis épitménymagassag: 4,0 m, maximalis homlokzatmagassag:
6,0 m (BTSZ 46.§ d));
- meglévo épitmény felujitdsa, atalakitasa, korszeriisitése csak a BTSZ
c), d) bekezdéseiben foglaltak szerint lehetséges. A felyjitas, atalakitas
illetve korszeriisités soran a helyi épitészeti adottsdgokat, stilusjegyeket,
alkalmazott anyagokat figyelembe kell venni, ezt az engedélyezd hatdsag
szamon kérheti,



13

- lakokocsi, lakdkonténer nem helyezhetd el, (BTSZ 46.§.1),

- lakoépiilet elhelyezésérdl a BTSZ 46.§ g) pontja rendelkezik;

- miveltnek az a telek mindsiil, amelynek legalabb 80 %-an szdl0,
gytimolcs, ill. mas intenziv kertészeti kultira talalhato.

Vizgazdalkodasi teriilet
14.§

(1) A vizgazdalkodassal 6sszefiiggd teriiletek:
- a természet védelmérdl szolo 1996. évi LIII. torvény 23.§ (2) bekezdése
alapjan védett lapok jegyzékében szerepld ez lege védett lapok;
- folyovizek (patakok) forrasa, medre és parti savja.
(2)A teriileten épitményt elhelyezni csak kiilon jogszabilyokban foglaltak szerint
lehet. (OTEK 30.§ (2))
(3)A vizfolyasok szabalyozasanal figyelemmel kell lenni:
a) az ¢l6helyek védelmére,
b) a partvonalak kialakitasa novényzettel fedett legyen, beton meder kialakitasa
nem engedhetd meg.
c) vizfolyasok (patakok) melletti természetes kisérd novényzet — fak, cserjék —
megorzése, védelme kotelezo.
A vizfolyasok esetében a 46/1999. (III.18.) Korm. rendeletben foglaltak
betartandok.

Kiilonleges teriilet
15.§

(1) Kiilonleges teriiletbe tartozik a 3 honvédelmi tertilet.
(2) A kiilonleges honvédelmi teriileteken beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki.
(3) A kiilonleges teriiletek BTSZ védelmi 6vezetei szerint: , T-1, M-1, SZ-2.

OROKSEGVEDELEM
16.§

(1)  FelsOpahok ismert és valoszinisithetd régészeti teriileteit a Teleplilésszerkezeti
Terv és a Szabalyozasi Terv tiinteti fel. (1. sz. mell¢klet)
(2) A nyilvantartott régészeti lel6helyek teriiletén barmely 30 cm-t meghalado
foldmunkat csak ,,A kulturalis 6rokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV tv.” szerint
lehet végezni. Ilyen esetben a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal szakhatosagként jar
el.
(3) A telepiilés épitészeti értékeinek és sajatos karakterének megdrzése érdekében a
Képviseld Testiilet a szabalyozasi tervben jelolt ingatlanokat helyi védelemben
részesiti. (2. sz. melléklet)
(4) A (3) bekezdésben felsorolt esetekben:

- az épiiletet atépiteni, boviteni csak az eredeti épitészeti karakter megdrzésével
lehet;
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- az ¢épiilet bontésa csak indokolt esetben engedélyezhetd: pl. életveszély.
Az épitési engedély kiadasa soran elrendelhetd:

- az épiilet épitéstorténeti kutatasa;

- az épiileten talalhato részletek visszadllitasa;

- az ¢épiiletek homlokzati burkolata, szinezése;

- az épiilet Tervtanacs eldtti bemutatasa.
(5) A telepiilés teriiletén szamos 19. ill. 20. szazadi Ot menti kereszt, szobor
taldlhat6. Ezeket is helyi védelem ald kell helyezni, és gondoskodni kell a
megdrzésiikrol. (3. sz. melléklet)

Kornyezetvédelem
17. §.

(1)  FelsOpahok igazgatasi teriiletén csak olyan Ilétesitmények {izemeltethetok,
amelyek a kiemelten védett kategoria levegétisztasag-védelmi eldirdsait teljesitik
(2000. évi CXII. torvény15.§ a)).

A ,légszennyezettségi agglomeraciok és zondk kijelolésérdl” szold 4/2002. (X.7.)
KvVM végrehajtasi rendelet hatdrozza meg a teriilet 1égszennyezettségi értékét.

(2)Az idiilokorzetben csak olyan létesitmények iizemeltethetok, amelyek nem
okoznak a vonatkoz6 jogszabalyban az iidiil6teriiletekre eloirt hatarértéknél nagyobb
zaj-, illetve rezgésterhelést. A zajterhelési hatarértékeket a 12/1983. (V.12.) MT,
tovabba a 8/2002. (I11.22.) K6M-EiM rendeletek rogzitik.

(3)Az éllattartds a Felsdpahok kozigazgatasi teriiletén csak az Onkormanyzat altal
meghozott allattartasi rendelet szerint lehetséges. A kertvarosias lakodteriileteken az
allattartas kizart.

(4)A kozlekedési teriiletek (utak) mentén legaldbb egy oldalon sorfat kell iiltetni.

(5)A kommunalis hulladék elszallitasat szervezetten kell megoldani

(6) A teriileten semmiféle olyan tevékenység nem végezhetd, amely a felszini vagy
felszin alatti rétegeket szennyezné.

Zaro rendelkezések
18. §.

(1)E rendelettel szabalyozott helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv 2004.
szeptember 15-én 1¢ép hatalyba.

(2)E rendelet hatalyba lépésével egy idOben az altalanos rendezési tervrdl szolo
7/1998.(V.13.), és az azt modositd 8/1998.(V.29.), a 10/1999.(XI1.2.), a 14/2000.
(VIL.26.)és az 1/2001.(IL.8.) szamu rendeletek hatalyukat vesztik.

Dr. Horvith Eva Németh Sandor
korjegyzo polgarmester



Kihirdetve: 2004. szeptember 15.

Dr. Horvath Eva
Korjegyzé
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1. sz. melléklet:

a 14/2004. (IX.15.) szamu rendelethez

Régészeti teriiletek:

AZ ERINTETT
Sorszam HELYSZIN INGATLANOK ROVID LEIRAS
hrsz. szerint
1 Kozépkori falu 210/1-228, 278/1-285, Kozépkori sirok,

289/1, 286/1,/2,37/1,/ |egykori temeto,
2,/3,39/1,40,41/1,42, |koézépkori falu
43/1-46/1, 130-146, 148- |objektumai

150

2 | A tordk korban itt 073/6 - /7,070/21 - /25, | Oskori, kézépkori
lehetett a falu. 074/1, 070/15-070/20 keramia toredékek

3 A kozépkori 0105/5, 015/6 Atégett paticsok,
Koszvényes falu kozépkori cserepek

gyljtheték

4 15-16. sz.-ban lakott 175, 176/2, 492 Kozépkori keramia

teriilet toredékek

5 | Ujkékori és rézkori 494/7-11, 176/2-4
objektumok
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2. sz. melléklet:

a 14/2004. (IX.15.)szamu rendelethez

Helyi védelemre javasolt épiiletek:

FelsOpahok:
- Templom, 1872;
- Szt. Istvan utca, hrsz.: 40, lakohaz;
- Széchenyi utca, hrsz.: 127/2, lakohaz;
- Zrinyi utca 2., hrsz.: 227, lakohaz és gazdasagi épiiletek;
- Zrinyi utca 4., hrsz.: 228, lakohaz és gazdasagi épiiletek;
- Zrinyi utca 6., hrsz.: 229, lakohaz;
- Billegér zartkert: hrsz.: 507/1, préshaz;
- Billegér zartkert: hrsz: 516, préshaz.

Zalakoszvényes:
- Miivelddési haz (v. iskola), Pet6fi utca, hrsz.: 459;
- Pet6fi utca, hrsz.: 432, lakohaz;
- Petofi utca, hrsz.: 479, lakdhaz.

Megorzendo utcakeép:
FelsOpahok:

- a Szent Istvan utca Dézsa Gy. utcatdl a temetdig terjedd szakasza;
- a Zrinyi utca;



18

3. sz. melléklet:

a 14/2004. (IX.15.) szdm rendelethez

Megorzendo utmenti keresztek és szobrok:

Felsépahok:
- Hévizi 0t, hrsz.: 501/6 (19277);
- Héviz — Alsopahoki 1t, a Pasti hegy alatt, hrsz.: 490, (1901);
-Temetd, hrsz.:175,szamos ¢értékes kereszt ¢és siremlék talalhato,
Osszességében Orzendo;
- Szent Istvan utca, hrsz.: 199;
- Szent Istvan utca, hrsz.: 219, (1869);
- Szent Istvan utca, templomkert, hrsz.: 43/1:
Szentharomsag szobor, (Kertész / Keszthely);
Kereszt (1877);
1848-49-es emléktabla;
- Szent Istvan utca, hrsz.: 42, (1919);
- Szent Istvan utca, hrsz.: 41/2 (1920);
- Biiki ut, kiilteriilet, hrsz.: 056/7, (1914)
Billegér, kiiltertilet:
hrsz.: 509, (1910);
hrsz.: 548, (XX. sz. eleje);
hrsz.: 561, (1919);
Zalakoszvényes:
- Petofi utca, hrsz.: 484/1, (1942);
- Peto6fi utca, hrsz.: 436/2;
- F. Mandi ut, hrsz.: 0105/4;
- F. Mandi ut, hrsz.: 0105/6, (Kutasi / Keszthely), (1929)
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