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TERVEZOI NYILATKOZAT

Alulirottak Ferik Tiinde, vezetd telepiilésrendezé tervezd, Bérczi Szabolcs okl. telepiilésmérnok,
okl. kornyezetgazdalkodasi agrarmérnok kijelentjilkk, hogy Fels6pahok Telepiilésrendezési Terv
fellilvizsgalata soran a tobbszor modositott, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérol szolo
1997. évi LXXXVII. torvényt, az Orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold a
tobbszor modositott 253/1997. (XI1.20.) kormanyrendelet (OTEK), valamint a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol,
valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (X1.8.)
kormanyrendelet, és ezek altalanos érvényli kdvetelményeihez kapcsolodo eseti hatosagi elbirasokat
megallapito rendeleteket, szabalyzatokat, orszagos szabvanyokat (agazati és szakmai) betartottuk,
azoktol valo eltérés nem valt szilkségessé.

Budapest, 2013. februar

Ferik Tiinde Bérczi Szabolcs
Vezet6 telepiiléstervezd okl. telepiilésmérnok
TT/1E 13-1259 okl. kornyezetgazdalkodasi agrarmérnok
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BEVEZETO

Fels6pahok hatalyos telepiilésrendezési terve 2004-ben keriilt jovahagyasra. A kozség
onkormanyzatanak képvisel6-testiilete 2011. jlliusaban a telepiilésrendezési terv moddositasarol
dontott - a 76.sz. fout Héviz elkeriilé szakasza nyomvonal-korrekciéjat érintéen. A munkaval 2011.
augusztusaban a Volgyzugoly Mihely Kft.-t bizta meg. (A munka koltségviseléje a Nemzeti
Infrastruktira Fejleszté Zrt.) A telepiilésrendezési terv modositasanak allamigazgatasi egyeztetési
anyaga - Szentgyorgyvar telepiilésrendezési tervének moddositasaval egyiitt - 2012. januarjaban
keriilt megkiildésre az egyeztetésben érintett allamigazgatasi szervek részére.

A dokumentaciot atvizsgalva a Somogy megyei Kormanyhivatal - Epitésiigyi Hivatal Allami Féépitész
2012. februar 17-én kelt (XV-D-08/4-16/2012. ligyiratszamq) illetve 2012. marcius 23-an kelt (XV-D-
08/4-19/2012. ugyiratszamu) levelében a telepiilés kiilteriileti szabalyozasi tervének elkészitését,
valamint - mivel a hatalyos telepiilésszerkezeti terv szabalyozasi elemeket tartalmaz - a telepiilés-
szerkezeti és a szabalyozasi terv szétvalasztasat kérte. Ezt erdsitett meg aprilis 5-én, a Fels6-
pahokon tartott 3 oldalu egyeztetésen. A F6épitészi allasfoglalas ismeretében Felsépahok kozség
onkormanyzatanak képviselé-testiilete 50/2012. (IX.3.) hatarozataban 0j kiilteriileti szabalyozasi
terv elkészitését, valamint a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatat kezdeményezte.

A tervezési munka 2012. szeptemberében kezd6dott. A megalapozod vizsgalati munkarész 2012.
oktoberben késziilt el. A vizsgalati munkarészre alapozva késziilt el a telepiilésfejlesztési
koncepcio, melyet a képvisel6-testiilet a 77/2012. (X11.13.) onkormanyzati hatarozattal elfogadott.

2013 januarjaban, a 4/2013. (I.28.) sz. hatarozataban képvisel6-testiilet Ggy dontott, hogy a
telepiilésrendezési eszkozok fellilvizsgalatat a 2013. januar 1-én hatalyba lépett, megvaltozott
jogszabalyi kornyezet alapjan kivanja elvégezni, s a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendeletben
meghatarozott eljarasrend szerint kivanja lefolytatni. A képviseld-testiilet ezen az ilésen dontott -
a teleplilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatahoz kapcsolddéan - a partnerségi egyeztetés
szabalyairol is.

A képvisel6-testiileti dontést kovetéen a megalapozod vizsgalat 2013. februarjaban keriilt
atdolgozasra - a 314/2012. (XI.8.) Korm.rendeletben eldirtak alapjan. Ezt kdvetéen mar az Uj

,,,,,

.....

alapjaul szolgal - meghatarozza a telepiilés alakitasanak, védelmének lehetdségeit és fejlesztési
iranyait, ennek megfelelden az egyes teriiletrészek felhasznalasi modjat, a telepiilés miikodéséhez
sziikséges miszaki infrastruktira elemeinek a teleplilés szerkezetét meghatarozoé térbeli kialakitasat
és elrendezését, az orszagos és térségi érdek, a szomszédos vagy a mas modon érdekelt tobbi
telepiilés alapvet6 jogainak és rendezési terveinek figyelembevételével a kdrnyezeti allapot javitasa
vagy legalabb szinten tartasa mellett.

A Helyi Epitési Szabdlyzatban az épités helyi rendjének biztositasa érdekében a telepiilési
onkormanyzatnak az orszagos szabalyoknak megfeleléen, illetve az azokban megengedett
eltérésekkel a teleplilés kozigazgatasi teriiletének felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a
kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez f(iz6d6 sajatos
helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket kell megallapitani.

.....

jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkozoket, mint szerzett jogokat.

Jelen tervkészités soran a telepiilésszerkezeti tervet eldzetesen véleményezte az onkormanyzat a

..........

szabalyzattal egyiitt keriil megkiildésre.

Jelen dokumentacio a telepiilésrendezési terv feliilvizsgalat munkakozi valtozata, mely a telepiilés
képviselo-testiiletéhez keriil benyujtasra elézetes véleményezés céljabol, hogy a felmerild
kérdéseket, észrevételeket at lehessen vezetni a terven annak allamigazgatasi egyeztetését
megel6ézden.

A telepiilésszerkezeti tervhez és a helyi épitési szabalyzathoz kozos alatamasztdé munkarészek
késziilnek. A teleplilésrendezési eszkozoket jovahagyni csak az allamigazgatasi egyeztetési eljaras
befejeztével lehet.
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HATAROZAT TERVEZET

Fels6pahok Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
...... /2013.(............) szamu hatarozata
a Telepiilésszerkezeti Terv megallapitasarol

Felsépahok Kozség Onkormanyzata az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVII. torvény 7. §. (3) bekezdésének b) pontja alapjan Felsépahok kozség
Telepiilésszerkezeti Tervét a hatarozat mellékletét képezé formaban és tartalommal
megallapitja.

A telepiilésszerkezeti terv rajzi, valamint szoveges munkarészbdl all. A teleplilésszerkezeti
terv szoveges része a hatarozat 1. melléklete. A telepiilésszerkezeti terv M=1:8 000 -es
méretaranyl rajzi része a hatarozat 2. melléklete.

Ez a hatarozat 2013. ... -an lép hatalyba, egyuttal a FelsGpahok Kozség
Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a telepiilésszerkezeti terv megallapitasarol szolo
44/2004. (IX.13.) szamu hatarozata hatalyat veszti.

2013.

Németh Sandor Dr. Horvath Eva
polgarmester jegyz6
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|. TELEPULESSZERKEZETI! TERV LEIRASA
1. TELEPULESSZERKEZET-TAJSZERKEZET

A teleplilés jelenlegi szerkezetének és tovabbi fejlodésének legmeghatarozobb vonalas elemei:

7351 j. Alsopahok - Zalacsany 6sszekoté (t;

400 kV-os elektromos tavvezetékek;

Fels6pahok - Héviz, Fels6pahok - Nemesblik telepiiléskozi utak;
Pahoki- és Koszvényes-patak;

kiilteriiletet felszabdalo egyéb féldutak;

utak menti fasorok.

Szerkezeti jelentdségli teriilethasznalati jellemzok:

két elkiiloniilo belteriilet (Fels6pahok, Zalakoszvényes);
belteriiletek lakoteriileti talsulya;

gazdasagi teriiletek belteriilet szélén torténd koncentracioja;
volt sz6l6hegyek zartkertek elhelyezkedése a falu koriil;
erdéteriiletek a Koszvényes-patak volgyében;

nadas- és gyepteriiletek a Pahoki-patak volgyében;
transzformator allomas teriilete.

Uj vonalas szerkezeti elemek:

76.sz. fout Héviz elkerilé szakasza;
fasorok.

Uj szerkezeti jelentdségii teriilethasznalati jellemzdk:

Uj erdéteriiletek a Pahoki-patak nyugati partjan és a Billegér délkeleti hataranal;
erdoteriiletek bovitése;

Uj gyepteriiletek a Pahoki-patak mellett (egykori lapos teriiletek);

Uj lovasteriiletek a belteriilett6l északnyugatra és a Billegér k6zépsé részén.

A telepiilésrendezési terv célja, hogy az egyes tajhasznalati formak, telepiilésrészek, kozlekedési és
egyéb infrastruktira elemek egymassal 6sszhangban fejlédjenek.

Fels6pahok Zala megyében, a Zalai-dombvidéken, a Zalavari-hat kozépso részén elhelyezked6 falu.
Szerkezetét meghatarozzak a taji, természeti adottsagok, a valtozatos domborzat, az azokat
formald patakvolgyek. A vizfolyasok és a volgyek jelentik a természetes vonalas elemeket, ezeket
szelik ketté a mivi elemek (utak, tavvezetékek). Mivel a miiszaki infrastruktira elemei nem kovetik
a természetes kornyezetet és nem alkalmazkodnak a domborzati viszonyokhoz, ezért jelentdsen
atformaljak a tajképet, korridorként, az éldvilagot elvalaszto folyosoként.

A tajszerkezetet alapvetéen a domborzati viszonyok hatarozzak meg, aminek kdszonhetéen észak-
dél iranyu ,savos” teriilethasznalatok jelentek meg. A telepiilés kozépsé részén hizodo hegyhaton a
szantoteriiletek dominalnak, ettél keletre - a Pahoki-patak volgyében - nadas és gyepteriiletek, a
hegyhattol nyugatra - a Koszvényes-patak volgyében - erdéteriiletek jellemzéek. A falu
kornyezetében egykori szélohegyek, zartkerti teriiletek helyezkednek el, melyek tagoljak a
szabalyos teriiletsavokat, s mozaikossa teszik a tajszerkezetet. A tajszerkezet kialakitasanal
hosszabb id6tavon cél a mozaikosabb tajszerkezet megtartasa.

A terméfoldek meg6rzése kiemelt feladat, a jobb adottsagu teriileteket a tovabbiakban is szanto-
teriiletként kell hasznositani. A gyengébb mindségli teriileteken - a termdéfold kizsarolasat
elkeriilendé - gyiimolcsosok/lltetvények telepitése és fenntartasa javasolt.

Az erdéteriiletek megbrzése fontos, ezek novelésére a Pahoki-patak partjan és a Billegér
kornyezetében van lehetdség, az elbozdtosodott teriileteken. Az erdéteriiletek fenntartasa okologiai
szempontbdl kiemelt feladat, hiszen ezek egyfajta z6ldfolyosot jelentenek a szantok kozott.

Kiemelt jelentoségli az egykori zartkertek valtozatos tajhasznalatanak fenntartasa, a sz6lo- és
gyiimolcsteriiletek megdrzése, mivel ezek hagyomany6rzé szerepiik mellett turisztikai jelentGséggel
is birnak.
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A Pahoki-patak menti teriiletek gyepként hasznositandok. Az egykor lapos, ingovanyos teriilet mara
kiszaradt a nem megfelel6 a viz utanpotlas kovetkeztében. Cél az itt kialakult szantok gyepesitése,
hogy az intenziv szantofoldi novénytermesztés ne szennyezze el a Pahoki-patak kornyezetét. A
gyepteriiletek legeltetéssel tarthatok fenn.

A telepiilés a jovében a helyi értékekre alapozvan kivanja a fejlédését biztositani. Eppen ezért -
turisztikai potencialjat erdsitve - (j lovasturisztikai teriileteket jelolt ki a falutdl északkeletre,
valamint Billegér k6zépsé részén.

A fentiek mellett meghatarozé kiilteriileti teriilethasznalat a telepiilés keleti részén elhelyezked6
transzformator allomas.

A telepiilés a taji adottsagokhoz, valamint az egykori Uthalézathoz alkalmazkodva alakult ki. A
telepiilés magja a dombtetdre telepiilt 6si egyutcas falu, mely késébb észak-déli iranyba bdviilt. A
telepiilés 6si magja egységes megjelenés(i, tobbségében féslis beépitési falusias lakoteriilet. Az j
beépitésli lakoteriiletek kertvarosias lakoteriiletként jelennek meg a telepiilésen, szabalyos,
rendezett teleksorokban. A telepiilés intézményei elszdrva talalhatok, igy telepliléskozpont vegyes
teriilet kijelolése nem valt sziikségessé.

A telepiilés hatalmas lakoteriileti tartalékokkal rendelkezik, igy Ujabb teriiletek belteriiletbe vonasa
nem sziikséges.

A terv megerdsiti a telepiilés nyugati részén elhelyezked6 kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi
teriiletek teriiletfelhasznalasat.

Kulonleges teriilet teriiletfelhasznalasba keriilt a telepiilés északnyugati részén elhelyezkedd
lovasteriilet, valamint a nyugati részen elhelyezked6é kemping, melyek esetében alacsonyabb
beépitési intenzitas javasolt.

A temetd és a sportpalya kiilonleges beépitésre nem szant teriiletfelhasznalasba keriiltek, a
belteriileti zoldfeliiletek kozkertként lettek jelolve. A honvédségi kezelésben lévo teriilet
kilonleges beépitésre nem szant teriilet - honvédelmi teriiletként lett jelolve.

Volgyzugoly Mdhely Kft. 2013.
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2. IGAZGATASI TERULET, BELTERULETHATAR MODOSITAS

A telepillés teriiletén az igazgatasi hatar megtartando.

A telepiilés teriiletén a belteriilethatar megtartando.

3. TERULETFELHASZNALAS

A teleplilés igazgatasi teriilete az alabbi teriiletfelhasznalasi egységbe keriilt:
A) Beépitésre szant teriiletek:
1) Lakoteriilet
a) falusias lakoteriilet
b) kertvarosias lakoteriilet
2) Gazdasagi teriilet
a) kereskedelmi, szolgaltato teriilet teriilet
b) ipari teriilet - energiaszolgaltatasi teriilet
3) Kilonleges teriilet
a) mezbgazdasagi lizemi terlilet
b) lovasturisztikai terilet
c) kemping
B) Beépitésre nem szant teriiletek:
1) Zoldteriletek
2) Erdoteriiletek
3) Mezbgazdasagi teriiletek
a) altalanos mez6gazdasagi teriilet - szanto/liltetvény
b) altalanos mezégazdasagi teriilet - gyep
c) kertes mezbgazdasagi teriilet
4) Vizgazdalkodasi teriiletek
5) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
a) temeto
b) sportterilet
c) lovassport teriilet
d) honvédelmi teriilet
e) kereskedelmi terilet
6) Természetkozeli teriilet

7) Kozlekedési- és kozmii elhelyezési teriiletek

Volgyzugoly Mdhely Kft. 2013.
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3.1. AZ EGYES TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK JELLEMZOI

Fels6pahok szerkezeti tervében a teriiletfelhasznalasi egységek jellemzéinek Osszefoglalasa a
kovetkezokben keriil részletezésre. Az egyes teriiletek konkrét szabalyozasat a Szabalyozasi terv fogja
tartalmazni, itt csupan keret jelleggel a Szerkezeti terv altal biztositott lehetéségek és kovetelmények
Osszegzése talalhato. Az egyes teriiletfelhasznalasi egységeknél meghatarozasra keriilt a témbonkénti
maximalis szintteriilet-s(ir(iség, max. beépitettség, amely természetesen a szabalyozas soran a témb
egyedi sajatossagat figyelembe véve alacsonyabb lehet.

Az egyes terliletfelhaszndldsi egységeknél délt betlivel annak definicidja is meghatdrozdsra keriil (az

OTEK-ban foglaltakkal ésszhangban), ez azonban nem része a hatdrozatnak.

Al Tervezett Min
Teriiletfelhasz- max. szint- P Tervezett .. S Kozm(i-
A : oo | max. épiilet- - A zoldfeliileti g :
nalasi egység teriiletsirisé < beépitettség < vesitettség
g magassag arany
Lke | Kertvarosias 0,6 4,5m 25% 50% teljes
lakoterilet
Lf Falusias lakoteriilet 0,5 45m 30% 40% teljes
Kereskedelmi o o részleges/
Ghsz szolgaltato teriilet 1.2 6,0m 40% 20% teljes
Geip | E8yeD ipari terllet - 0,3 6,0m 10% 259% részleges
energiaszolgaltatas
Kulonleges terlilet -
K-mii | mezégazdasagi 0,4 6,0 m 20% 40% teljes
Uzemi terilet
K- Kulonleges terlilet -
[ lovasurisztikai 0,4 6,0m 15% 40% teljes
tur "
teriilet
K- | Kilonleges teriilet - 0,5 45m 15% 709% teljes
kemp | kemping
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3.2. BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Azok a beépitett és tovabbi beépitésre kijeldlt teriiletek, amelyen beliili épitési ovezetekben az épitési telek megengedett
beépitettsége legaldbb 10 %.

Ezek azok a teriiletek, amelyek a telepiilés fejlédése szempontjdbdl legnagyobb jelentdséggel birnak.

3.2.1. LAKOTERULETEK

3.2.1.1. Kertvarosias lakoteriilet (Lke)

A tertiilet stir(i beépitésti, kertes, legfeljebb 4,5 m-es épliletmagassdgu lakoépiiletek, a helyi lakossdgot szolgdlo, nem zavaré
hatdst kereskedelmi, szolgdltatd és kézmdiipari épitmények, tovdbbd egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi szocidlis épliletek
elhelyezésére szolgdl.

A kertvarosias lakoteriileten a hagyomanyos gazdalkodasi tevékenység és allattartas nem
folytathato.

Ebbe a teriiletfelhasznalasi egységbe tartoznak jellemzéen a telepiilés kozpontjatol tavolabb esd,
késobb beépiilt (illetve jelenleg is beépiild) lakoteriiletek, Ugymint a telepiilés nyugati része (Pasti
utca kornyezete, Panorama utca, Napfény sor), valamint a Széchenyi utca északi, Ujabb beépités(
részei.

Belteriileti tartalékot jelent a hatalyos tervekben kijelolt kertvarosias lakoteriiletek nagy része,
mivel ezeken mintegy 100 ires telek talalhato.

3.2.1.2. Falusias lakoteriiletek (Lf)

A teriilet laza beépitési, kertes, legfeljebb 4,5 m-es épiiletmagassdgu lakdépliletek, a mezd és erdégazddlkoddst szolgdld
épitmények, tovdbbd a helyi lakossdgot szolgdlo, nem zavard hatdsu kereskedelmi, szolgdltato és kézmdiipari épitmények
elhelyezésére szolgal.

A kialakult beépitési modnak megfeleléen jellemzéen 4,5 m a megengedhet6 épliletmagassag. A
teriileten a nagy mélységii telkeken a hagyomanyoknak megfelelé gazdalkodasi tevékenység is
folytathato, tovabba egyéb kiszolgald épitmények is elhelyezhetdk.

Belteriileti tartalékot jelentenek a telepiilés foghijtelkei, valamint a teleplilés északnyugati részén
korabban kialakitott mintegy 30 (j lakotelek.

3.2.2. GAZDASAGI TERULET

3.2.2.1. Kereskedelmi, szolgaltat6 teriilet

A kereskedelmi, szolgdltato teriilet elsGsorban nem jelentds zavardé hatdst gazdasdgi tevékenységi cél épliiletek
elhelyezésére szolgadl. A terlileten gazdasdgi tevékenységi célu épiiletek mellett a tulajdonos, haszndldé szamdra lakoépiilet,
igazgatdsi és egyéb irodaépiilet, parkoldhdz, (lizemanyagtolts(!), sportépitmény de kivételesen egyhdzi, oktatdsi,
egészségligyi, szocidlis, és egyéb koz0sségi szérakoztato épliilet is elhelyezheté.

A kereskedelmi szolgaltatd teriileten lévé gazdasagi telephelyeken jelent6s zavaro hatassal nem
rendelkezd tevékenységek folytathatok, lizemek telepithetdk.

Kereskedelmi szolgaltato teriiletet jelol ki a teleplilésszerkezeti terv belteriilet nyugati részén - az
egykori Tsz teriiletén.

Uj kereskedelmi, szolgaltaté teriilet:

- Billegértol északra elhelyezked6 teriil Nemesbiiki Ut nyugati oldalan (030/2 hrsz) - 0,2 ha;
A szabalyozas soran kiemelt figyelmet kell forditani a telephelyek telepiilésképi megjelenésére.

3.2.2.2. Egyéb ipari teriilet - energiaszolgaltatas

Az ipari tertilet olyan gazdasdgi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgdl, amelyek mds beépitésre szant teriiletelen nem
helyezhetdk el.

Az egyéb ipari teriilet az energiaszolgaltatasi épitmények elhelyezésére szolgal. Egyéb ipari
teriiletet jelol ki a terv a telepiilés keleti hataranal, a transzformator allomas teriiletén.
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3.2.3. KULONLEGES TERULETEK

A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendd épitmények kiilonlegessége miatt
(helyhez kotottek, jelentds hatdst gyakorolnak a kornyezetiikre vagy a kornyezetiik megengedett kiilsé hatdsaitol is
védelmet igényelnek) és az el6zé teriiletfelhaszndldsi egységekbe nem sorolhatok.

- egyéb egyedi kezelést igénylé kiilonleges teriiletek, melyek az épliletek kiilonlegessége, kornyezetre valo hatdsa
miatt kaptak kiilonleges 6vezeti besoroldst.

- zoldfeliileti jellegli intézmények, melyek annak ellenére hogy beépitésre szdnt teriiletek, az Gvezeti besorolds
szempontjdbdl — a teriileten lévé épiilet(ek) funkcidja mellett — a zoldfeliilet haszndlata a meghatdrozd.

A kiilonleges teriiletek kialakitdsdndl az a szdndék is vezérelte a Tervezéket, hogy a kijelolt teriiletek adott célhoz
koétotten, és csak ennek a célnak megfeleltetve kertiljenek felhaszndldsra, ezaltal biztositva a koncepcio célkitlizéseinek
megvalosuldsat, teriiletenként specialis szabdlyozdsi elGirdsok alkalmazdsdval.

3.2.3.1. Kiilonleges teriilet - mezdgazdasagi tizemi teriilet (K-mii)

A kiilonleges teriilet - mezégazdasagi lizemi teriilet olyan mezdgazdasdgi célu épitmények, olyan nagylizemi dllattartds
céljdra alkalmas épitmények elhelyezésére szolgdl, amely mds beépitésre szdnt teriileten nem helyezheté el.

Ebbe a teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik a telepiléshatar mellett, a gazdasagi teriiletektol
nyugatra elhelyezked6 telephely. (064/3-4 hrsz)

A teleplilésszerkezeti tervben nem keriilt kijeldlésre Gj kilonleges teriilet - mez6gazdasagi lizemi
terilet.

3.2.3.2. Kiilonleges teriilet - lovasturisztikai teriilet (K-Itur)

Ebbe a tertiletfelhaszndldsi egységbe azok a tertiletek keriiltek, amelyek a teleplilés turizmushoz kapcsolodo fejlesztéseinek
célteriiletei. A teriileten a lotartdshoz kapcsoldd épitmdnyek mellett az dtmeneti ott tartozkoddst szolgadlo szalldsépliletek,
valamint szocidlis funkciok, tovdbbd elldtdsi, vendégldtdsi funkcioju épiiletek, szolgdltaté épiiletek, valamint
idegenforgalmi, bemutatd, oktatdsi épliletek és sportcélu étesitmények helyezhetdk el.

Kiilonleges lovasturisztikai teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik a belteriilet északnyugati
részén, a Gyongyvirag utca mellett elhelyezked6 lovastelep.

Uj kiilonleges teriilet - lovasturisztikai teriilet: a belteriilet északnyugati hataranal, a Gyongyvirag
utca meghosszabbitasaban elhelyezked6 teriilet (056/43 hrsz) - 1,9 ha. A turisztikai besorolas
alapjan a lovassport- és -turisztikai szolgaltatasok széles - de a kornyezetet nem terheld és nem
zavaro funkcioi valdsithatok meg.

3.2.3.3. Kiilonleges teriilet - kemping (K-kemp)
Kiilonleges tertilet - kemping teriiletfelhaszndldsi egységen kizdrolag kempingek helyezheték el.

A belteriilet nyugati részén, a Szent Istvan utca déli részén elhelyezked6é kemping teriilete (319
hrsz). A kemping beépithet6sége, hasznalata egyedileg szabalyozando.
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3.3. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Beépitésre nem szdnt teriiletek azok, amelyeken beliili dvezetekben a telkek megengedett beépitettsége legfeljebb 5 %.

3.3.1. ZOLDTERULET - KOZKERT

A teleplilés lakossdgdnak pihenési, jaték és mozgds igényét szolgdlo, tovabbd a bioldgiai aktivitdssal a kdrnyezet mindségét
javito, teleplilésesztétikai értekii, novényzettel fedett kozhaszndlatu kozkertek teriilete.
Meglévé kozkertek:
- temetd mellett elhelyezkedé teriilet (176/2 hrsz);
- belteriilet keleti hataranal, kijelolt lakoteriiletek mellett elhelykedé teriilet (496/16-20, 497,
712, 713 hrsz).

Tervezett kozkertek:

- Arpéad utca, ,sportcentrum” mellett elhelyezkedé zoldteriilet (39/2, 40/2 hrsz);

- Rakoczi utca - Szent Istvan utca keresztez6désében elhelyezked6 ,,vidampark” teriilete (299/4,
299/10 hrsz).

3.3.2. ERDOTERULETEK

Erdének a fds novényekbdl és tdrsult élélényekbdl kialakult életkozdsséget tekintjlik, tertiletfelhaszndlds szempontjdbol
erdéteriileteknek az erdé dltal elfoglalt 1500 m? vagy anndl nagyobb kiterjedésti foldteriiletet tekintjiik a benne taldlhatd
nyiladékokkal egyiitt, valamint az erdételepitésre tervezett teriileteket. Erdének mindsiil a meghatdrozott teriilet akkor is
ha dtmenetileg a fadllomdny vagy az életk6zosség mds eleme hidnyzik.

Az erdéteriiletek alapvetd jelentoségliek az élévilag megdrzése és a telepiilési kornyezet mindsége
szempontjabdl, valamint els6dleges fontossagliak tajesztétikai szempontbol a maradék taji értékek
és turisztikai vonzer6 megtartasa céljabol.

Az erdésiiltség novelése, a térség mezoklimajanak kedvezé iranyl megvaltoztatasa érdekében az
elbozotosodott teriiletek csokkentése, illetve a kedvez6bb Okologiai allapotu teriiletek novelése
sziikséges.

Az erddk telepitésénél fontos, hogy honos, a tajra jellemzo fafajok keriiljenek telepitésre, az erdé
élévilaga gazdagodjon és turisztikai szempontbdl vonzo erdék alakuljanak ki.

Meglévd erddk:

- atelepiilés nyugati részét meghatarozo kiterjedt erdék a Koszvényes-patak volgyében;

- Billegéren és annak kornyezetében elteriilé erdérészletek;

- teleplilés kozépso részén, egykori honvédségi teriileteken telepitett erdék (052/1, 080/3 hrsz);
- belteriileti és attol délre elhelyezked6 egykori zartkerti erd6teriiletek.

Tervezett erdok:

- Koszvényes-patak volgyében, (bozotosodott) gyepteriiletek helyett meglévé erdéteriiletekhez
kapcsolddva - 19,6 ha;

- Zalakoszvényesi zartkert északi részén - 3,2 ha;

- Zalakoszvényesi zartkerttél délre - 13 ha;

- belteriilettol délre, a meglévé erdésavhoz kapcsolodoan - 4,8 ha;

- Billegértdl északra és nyugatra - 21 ha;

- Pahoki-patak nyugati oldalan kijelolt erdéteriiletek - 7,9 ha;

- l:Jjonnan kijelolt lovasturisztikai teriilethez kapcsolddoéan - 0,23 ha;

- Ujonnan kijelolt mezdgazdasagi lizemi teriilethez kapcsolodoan - 0, 31 ha.

3.3.3. MEZOGAZDASAGI TERULETEK

A mezégazdasdgi tertiletek a nGvénytermesztés és az dllattenyésztés, tovdabbd az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozds és
tdrolds épitményei elhelyezésére szolgdlo teriiletek.

A mezébgazdasagi teriiletek a szerkezeti tervben altalanos mezégazdasagi teriilet szanto illetve
Ultetvény, altalanos mezogazdasagi teriilet gyep és kertes mezdgazdasagi teriilet
teriiletfelhasznalasi egységként keriiltek felosztasra.
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3.3.3.1. Altalanos mezégazdasagi teriilet - szantd/iiltetvény

Az altalanos mezdgazdasagi teriilet - szanto illetve iiltetvényteriilethez tartoznak azok a jelenleg
szantofoldi  mdveléssel illetve gylimolcskultirak termesztésével hasznositott, jellemzéen
magasabban fekvo teriiletek, amelyek - a helyi adottsagokat figyelembe véve -jobb mindségi
termofoldek.

A szerkezeti terv csokkenti a szantd miiveléssel hasznositott teriileteket és a szantok egy részét
gyep, illetve erd6 miivelési agba jeloli ki.

3.3.3.2. Altalanos mezégazdasagi teriilet - gyep

A Pahoki-patak partjan meglévd, csekély feliiletii gyepteriiletek mellett szélesebb savban
gyepesitendok a vizfolyas melletti mélyebb fekvés(i, vagy az élovilag, a vizmindség szempontjabol
fontos patak menti teriiletek. A szerkezeti terv a Pahoki-patak mindkét partjan jelol ki
gyepteriileteket.

A gyepteriiletek novelése tajképi szempontbol és a kornyezetkimélé gazdalkodas szempontjabol is
fontos

3.3.3.3. Kertes mezdgazdasagi teriilet

Kertes mezdgazdasagi teriiletbe sorolja a szerkezeti terv a korabban zartkertként hasznositott
intenziv kertgazdasagi teriileteket. Ezek kozé tartozik a Billegér, a belteriilettél délre illetve
nyugatra fekvd, valamint a Zalakoszvényestol nyugatra elhelyezkedo teriilet.

Az egykori zartkertek egyes részei - a kialakult teriilethasznalatot figyelembe véve - erdéteriiletként
lettek jelolve a szerkezeti terven.

3.3.4. ViZGAZDALKODASI TERULET

Vizgazddlkoddsi teriilet a vizmedrek és drvédelmi toltések teriilete, ahol a vizgazddlkoddssal, vizkdrelhdritdssal, ontozéssel
Osszefliggd épitmények alakithatok ki.

A Pahoki- és Koszvényes-patak illetve a telepiilés kiilteriiletén lévo csatornak medrét a szerkezeti
terv vizgazdalkodasi teriiletfelhasznalasi egységként jeloli ki. E teriiletfelhasznalasi egységbe
tartoznak tovabba a belteriileti és belteriilettel hataros vizmiteriiletek (492, 05/3, 022, 065/2
hrsz).

3.3.5. TERMESZETKOZELI TERULET

Természetkozeli teriiletek azok, melyek kialakuldsira az ember csekély mértékben hatott, és mely teriileteken a
természeteshez kozelité dllapot jott létre. Ilyen teriilet a mocsdr, nddas, karsztbokorerdd, sziklds tertilet, dsgyep.

A teleplilés délkeleti részén, a Pahoki-patak nyugati partjan fekvé nadas teriiletét a szerkezeti terv
természetkozeli teriiletként jeloli.

Természetkozeli teriileten épiilet nem helyezhet6 el.

3.3.6. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

A teriilet olyan nagykiterjedésii funkciok elhelyezésére szolgdl (temeté teriiletek), melyek beépitettsége nem haladja meg a
5%-ot.

3.3.6.1. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temetéteriilet (Kb-t)
A temet6 teriilet a temetkezés kegyeleti épliletei, s az azt kiszolgdlo és kiegészits épliletek elhelyezésére szolgal.

A telepllés két temetével rendelkezik. Fels6pahok belteriiletén a Szent Istvan utca nyugati részén
(175, 176/2 hrsz), Zalakoszvényesen a Mandi utca folytatasaban, a hegyoldalban helyezkedik el a
temeté (0103 hrsz). Mindkét temet6 megfelelé nagysagu tartalékteriilettel rendelkezik. A
temetokben a 2%-os legnagyobb beépitettség mellett elegendé fejlesztési teriilet biztositott

3.3.6.2. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - sportteriilet (Kb-sp)
A teriilet féként sportpdlydk, sportlétesitmények és kiszolgdlé éplileteik elhelyezésére szolgal.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - sportteriilet a belteriilet kozépsd részén, a Dozsa Gyorgy
utca és az Arpad utca talalkozasanal elhelyezkedé teriilet (38 hrsz). A sportteriileten 1%-os
legnagyobb beépitettség mellett elegend6 fejlesztési teriilet biztositott.
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3.3.6.3. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - lovassport teriilet (Kb-Isp)

A teriilet a l6tartdshoz kapcsolodd épitmények, lakdépiiletek, vendégldto- és szdlldshely szolgdltaté épliletek, valamint
idegenforgalmi, bemutatd és oktatdsi épliiletek helyezhetdk el.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - lovasturisztikai teriilet a Billegér kozépsd részén
elhelyezked6 meglévd lovasteriilet (583, 598 hrsz). A lovasturisztikai teriileten 5%-os legnagyobb
beépitettség mellett elegendé fejlesztési teriilet biztositott.

3.3.6.4. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - honvédelmi teriilet (Kb-hon)
A teriilet a honvédelmi létesitmények elhelyezésére szolgdl.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - honvédelmi teriilet a telepiilés belteriiletétdl nyugatra
elhelyezked6 honvédelmi rendeltetési ingatlan (080/3 hrsz).

3.3.6.5. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - kereskedelmi teriilet (Kb-ker)
A teriilet a kereskedelmi rendeltetésli épliletek elhelyezésére.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - kereskedelmi teriilet a Hévizre vezet6 telepiiléskozi Ut
déli oldalan elhelyezked6 kereskedelmi rendeltetési ingatlan. (05/22 hrsz ,,a” alrészlet).

4. ZOLDFELULETI RENDSZER

A 253/1997. (XI1.20.) Korm.rendelet 9.§ értelmében a Helyi Epitési Szabalyzatban gondoskodni kell a
a kozigazgatasi teriileten a klimatikus viszonyok megdrzése, javitasa érdekében a telkek
novényzettel fedett részébdl, a zoldteriiletekbol és az erd6kbél allé egységes és 0Osszefliggd
rendszer kialakitasarol. A zoldfeliileti rendszer szerkezeti kapcsolatait a telepiilésszerkezeti terv
abrazolja. A zoldfeliileti rendszer védelme érdekében - a Balaton térvény vonatkozo rendelkezései
szerint - a zoldteriilet és erdéteriilet nagysaga nem csokkenhet.

Fels6pahokon a zoldfeliileti rendszer elemei:

— Terilletfelhasznalasi egységek:

o erdoteriilet
A telepiilésen taldlhatd, illetve a telepiilésszerkezeti terven jelolt (meglévé és
tervezett) erdéteriiletek leirdsdt ldsd bévebben a Teleplilésszerkezeti leirds 3.3.2.
fejezetében.

0 természetkozeli teriilet
A teleplilésen taldlhatd, illetve a teleplilésszerkezeti terven jelolt természetkozeli
teriiletek leirdsdt ldsd bévebben a Teleplilésszerkezeti leirds 3.3.5. fejezetében.

o altalanos mezdgazdasagi teriilet - gyep
A telepiilésen taldlhato, illetve a telepliilésszerkezeti terven jelolt (meglévé és
tervezett) dltaldnos mezdgazdasdgi teriilet - gyep leirdsat ldsd bdvebben a
Teleplilésszerkezeti leirds 3.3.3.2. fejezetében.

o zoldterilet
A teleplilésen taldlhatd, illetve a telepiilésszerkezeti terven jelolt (meglévé és
tervezett) zoldteriiletek leirdsdt ldsd bévebben a Telepiilésszerkezeti leirds 3.3.1.
fejezetében.

o kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
A teleplilésen taldlhatd, illetve a teleplilésszerkezeti terven jelolt kiilonleges
beépitésre nem szdnt teriilet - temetd illetve sportteriilet leirdsdat ldsd bévebben a
Teleplilésszerkezeti leirds 3.3.6.1. és 3.3.6.2 fejezeteiben.

— Egyéb:
o vonalas szerkezeti elemek: fasorok
o telken belili zoldfeliletek.

Az oOkologiai- és zold folyosot érintd teriiletek, tovabba az arkok, patakok mentén gyepteriiletek, a
telepiilés egyéb részein erdéteriiletek létesitésére a vizmindségvédelem, talajvédelem és a
biodiverzitas megdrzése szempontjabol nagyobb hangsilyt kell fektetni. A telepiilés erdésiiltségének
nagysagat fent kell tartani, az erd6k megtartandok. Tovabbi erdéteriiletek keriilnek kijelolésre a
telepiilés északi részén.

A telepiilés kozpontjaban tobb zoldteriilet is talalhatd, ezek szigetes jelleggel talalhatok a
telepiilésen. Ezekben a kozkertekben kap helyet a telepiilés jatszotere is. Tobb helyen kijelolésre
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keriil kozkertté fejlesztendd meglévo zoldfeliilet a kdrnyezetmindség javitasa érdekében, illetve a
Balaton torvény rendelkezésének megfeleléen a fejlesztési teriiletekkel szoros szerkezeti
kapcsolatban allé teriileteken.

Felsdpahok teriiletén két kozkert talalhatd: az Arpad utcaban, a sportpalyahoz kapcsolodva,
valamint a Rakoczi utca keleti oldalan. A kozteriiletek és intézménykertek, mint rekreacios
teriiletek, fenntartasara kiilonosen nagy gondot kell forditani.

A zoldteriileteken kivill jelentds zoldfeliileti elemei a belteriiletnek a temet6 és a sportpalya,
melyek kiilonleges beépitésre nem szant teriiletfelhasznalasba keriiltek.

A telepiilésen taldlhato, illetve a telepiilésszerkezeti terven jelolt kiilonleges beépitésre nem szdnt
teriiletek leirdsdt ldsd b6vebben a Teleplilésszerkezeti leirds 3.3.6. fejezetében.

A szerkezeti terven jelolt helyeken fasorok, erddsavok telepitend6k, melyek halézatként tudjak
biztositani a kapcsolatot a telepiilési zoldfeliiletek kozott.

A telepiilési zoldfeliileteket nagymértékben novelik a kertes mezodgazdasagi teriiletfelhasznalasu
szOl6- és gyumolcsteriiletek, valamint a lakoteriileti telkek, melyeknél a hazak mogott a telkek
hatso részét kertként hasznositjak. A Szabalyozas soran tovabbra is biztositani kell az épitési telkek
magas zoldfeliileti aranyat.

5. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

Ex-lege védett érték

A telepiilés keleti részén, a Pahoki-patak partjan talalhato egy nagyobb kiterjedés( lapteriilet. A
lapok a természetvédelmi torvény alapjan ex-lege védett kategoriaba tartoznak.

Balaton kiemelt iidiil6korzet - Magteriilet dvezete, Okoldgiai folyosé dvezete

A Balaton kiemelt Udul6korzet térségi dvezetei kozil a magteriilet és az okoldgiai folyoso Gvezete
érinti. Magteriiletbe tartoznak a telepiiles keleti hataran hiz6dé Pahoki-patak partmenti teriiletei,
Okoldgiai folyoso ovezetébe pedig a magteriiletet hatarolo teriiletek.

Balaton kiemelt Udiil6korzet - Térségi jelentoségii tajképvédelmi teriilet 6vezete

Felspahok kozigazgatasi teriiletén a belteriilett6l észak-északkeletre talalhato teriiletek, valamint a
telepiilés déli része tartozik a Balaton kiemelt udiilékorzet térségi jelentdségli tajképvédelmi
teriilet Ovezetébe.

6. OROKSEGVEDELEM

Fels6pahok tobb évszazados multra visszatekintd telepiilés, azonban a falu torténébdl adodo népi
épitészeti elemek szinte alig fedezhetdk fel egy-egy épiileten, a meglévo épitészeti értékek nagy
része pedig elég rossz allapotban van.

6.1. ORSZAGOS VEDELEM

A telepiilésen az orokségvédelmi nyilvantartas szerint egy orszagosan védett miemlék épiilet
talalhato (Zrinyi u. 10/A., 260 hrsz; torzsszam: 4990), am az érintett telken épiilet nincs. Az épilet
védelmének torlését kell kezdeményezni.

6.2. HELY! VEDELEM

A telepiilésen minddssze egy lakod- és gazdasagi épiilet 6rzi a vidék népi épitészetének jellemzd
vonasait, emellett a faluban tobb Utszéli kereszt talalhato. Ezek megérzését biztositani kell. A
telepiiléskép védelmében fontos, hogy a kialakult léptéktol, aranyoktdl eltér épliletek a jovében se
épiljenek.

Helyi védelemre javasolhato épiiletek, épitmények:

Ssz. | Cim Hrsz Funkcio

1. | Zrinyi u. 4. 228 Lakohdz és gazdasagi éplilet
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2. | Szent Istvan Gt 43/1 Rom. kat. templom
3. | Szent Istvan Gt 41/1 Kékereszt
4. | Szent Istvan ut 42 Kékereszt
5. | Szent Istvan Gt 43/1 Kékereszt
6. | Szent Istvan Ut 43/1 Kékereszt
7. | Szent Istvan ut 198 Kékereszt
8. | Szent Istvan ut 221 Kékereszt
9. | Hévizi ut (belteriilet) | 490 Kékereszt
10. | Hévizi ut (belteriilet) | 712 Kékereszt
11. | Petofi u. 1. 436/2 Ké6kereszt
(Zalakoszvényes)
12. | Petofi u. 24. 484/1 Kékereszt
(Zalakoszvényes)
13. | Billegér zartkert 509 Kékereszt
14. | Billegér zartkert 548 Kékereszt
15. | Billegér zartkert 561 Kékereszt
16. | Kulterulet 0105/6 Kékereszt

6.3 REGESZETI TERULETEK

A Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal nyilvantartasa szerint a telepiilésen tobb régészeti lelShely
talalhato.

Ssz. Azonosito Név
1. 10317 Rémai katolikus templom
2, 10318 Palozs-erdé (Pdlos-erdé)

3. 10319 Herceg-gddor felé esé lejté
4, 10320 Zalakoszvényes

5. 10321 Ujtemeté

6. 52928 Pdhoki-patak partja

7. 52930 Billegér-diil6é

8. 52931 Irtds-rét-diilé, Eszak

9. 52932 Irtas-rét-dlilé, Dél

10. 52934 Vida-g6dor-dCilé |.

11. 52975 Vida-godor-dCilé Il.

12. 52976 Vida-g6dor-dLilé lll.

A régészeti teriiletek részletes bemutatasat az orokségvédelmi hatastanulmany tartalmazza.

7. KOZLEKEDES

A kozlekedési teriilet az orszdgos és a helyi kozutak, a kerékpdrutak, kozteriileti gépjarmi vdrakozodhelyek, jdrddk, és
gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszereik, kornyezetvédelmi (fasorok) és forgalomtechnikai
létesitményeinek az elhelyezésére szolgdl.

7.1 ORSZAGOS UTAK

TERSEGET ERINTO ORSZAGOS KOZUTAK

Meglévid
75 sz. Keszthely-Bak-Rédics masodrendi féut (50-50 méteres védotavolsag)

76 sz. Balatonszentgyorgy-Zalaegerszeg-Kérmend masodrendii fout (50-50 méter védotavolsag)
73178 j. Nemesbiiki bekoté Gt (50-50 méteres védotavolsag)

Tervezett

A telepiilés térségében tobb fontosabb, a kozuti kozlekedés-fejlesztés szerepel az orszagos és
megyei tervekben. A tervezett M75 gyorsforgalmi Ut kelet-nyugati iranyu kapcsolatot szolgalna, az
M9 gyorsforgalmi Gt a Zalaegerszegt6l keletre haladna, az M86 gyorsforgalmi Ut a 86 sz. fouttal
parhuzamosan haladna, azonban a gyorsforgalmi Utnak még a tervezése sem kezd6dott meg, pontos
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nyomvonala nem ismert. FelsGpahok térségétol keletre tervezik a 71 sz. fout Keszthely északi
elkerdlé utjat.

TELEPULEST ERINTO ORSZAGOS KOZUTAK

Meglévé

7351 j. Alsopahok-Zalacsany 6sszekotd ut (Szent Istvan utca)
73175 j. Fels6pahok bekotd Ut (Zalakoszvényes, Petofi utca)

Tervezett

A teleplilést érint6 jelentds valtozas a 76.sz. f6ut Héviz elkeriilé szakaszanak megépiilése, mely
északrol keriili el a telepiilést, s csokkenti a telepiilés atmendforgalmat.

7.2 TELEPULESI UTAK

TELEPULESKOZI UTAK

Meglévé
Fels6pahok-Héviz telepliléskozi Gt

Fels6pahok-Nemesbiik

TELEPULESI GYUJTOUTAK

Meglévi
Széchenyi utca

TELEPULESI KISZOLGALO UTAK

Meglévé

A féutakon és a gy(jté utakon kiviil a lakéutcak sziikek, szabalyozasi szélességiik kicsi. Az utak
tobbsége burkolt, az alacsony forgalom miatt a burkolatlan utak sem jelentenek problémat.

A teleplilés kiilteriileti mez6gazdasagi Ut halozataban néhany Utszakasz gyiijté szerepkort tolt be. A
kiilteriileti utak egy része 12-14 m szabalyozasi szélesség(i, azonban féleg dél felé talalhatok 4-5 m
szabalyozasi szélességli kiilteriileti utak is.

KOZUTI CSOMOPONTOK

Meglévé

A telepiilés Osszes csomopontja szintbeni kiépitési. A csomopontok a forgalmat megfeleléen
bonyolitjak. A gyljtéutak és féutak csomopontjai a féutak felé elsébbségadassal szabalyozottak, a
gy(ijtéutak és lakoutcak csomopontjai altalaban a gyljtéutak felé els6bbségadassal szabalyozottak.
A lakoutak egymassal egyenrangl keresztezddéseket alkotnak, az elsébbségadas jobbkéz-szabaly
alapjan szabalyozott, a fout felé els6bbségadas kotelez6. Az utcak kis forgalmlak, a csomopontok
megfeleld kapacitastartalékkal rendelkeznek. Beavatkozast csak a hegyes szogl, szlik csomopontok
indokolhatnak.

A 7351 j. (t (Szent Istvan utca)-495 hrsz. Ut csomopontja hegyes szogl, és a 7351 j. (ton egy erds
kanyar végénél talalhato. A kornyezé utcak csatlakozasa rendezetlen, a csomopont térségét felil
kell vizsgalni.

PARKOLOK

Meglévé

A lakoteriiletek parkolasi igényei telken belil kielégitettek. A kozpontban az intézményekhez,
kereskedelmi létesitményekhez parkolot alakitottak ki. Tobb helyen szort burkolatl, egyszeri
kozteriileti parkolé mikodik. Ezek sem forgalmi szempontbol, sem a zodldfeliiletek védelme
szempontjabol nem zavarok, rendezett atépitésiik azonban sziikséges.
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KEREKPARUTAK

A teleplilés kozigazgatasi teriiletén jelenleg nincs kiépitve kerékparit. A gépjarmi forgalom nem
zavarja a kozuton folyo kerékparforgalmat.

Tervezett

A 73178 j. Ut és a 7332 j. Ut mellett kerékparutat terveznek, a telepiilés teriiletét a nyomvonal nem
érinti.

GYALOGOS UTVONALAK

A gyalogoskozlekedés szamara a telepiilés Utja egy része egy oldalon, helyenként két oldalon
jardaval kiépilt, van azonban, ahol a gyalogos forgalom a kozuton bonyoldodik. A jarda allapota
altaldban rossz, ahol van, ott a szélessége altalaban nem elegenddé. A telepiilés gyalogutjai
fel(jitandok.

7.3 KOZOSSEGI KOZLEKEDES
VASUT

Fels6pahok teriiletét nem érinti vasGti vonal. Vasutallomas talalhato Zalaszentgroton, Keszthelyen,
Siimegen, Siumegpragan. A térséget minden iranybol korbe veszik vasOtvonalak, azonban ezek
mindegyike kéz(ton haladva, jelent6s keriilével érhet6 el.

FelsGpahok teriiletén kiviil, a Balaton északi partjan halad 30b sz. Tapolca-Balatonszentgyorgy MAV
vasuti févonal, keletre halad a 26 sz.Tapolca-Ukk MAV vasuti févonal.

TOMEGKOZLEKEDES

A telepiilésrél autdbusszal a nagyobb telepiilések kozil Zalaegerszeg, Veszprém, Keszthely
kozvetleniil is elérhet6. A telepiiléshez legkozelebb Keszthelyen talalhaté autobusz palyaudvar,
innen atszallassal lehet megkdzeliteni a tavolabbi telepliiléseket.

A 7351 j. (ton kozelitik meg a tavolsagi jaratok a telepiilést. Fels6pahok belteriiletén tobb
buszmegalld talalhato. Az autobusz megallohelyek szama és elhelyezése az igényeknek megfeleld,
valtozas nem varhato.

8. KOZMUELLATAS
8.1. VIiZELLATAS

A lakasok vezetékes ivovizellatasa 100%-os, az ivovizvezeték minden utcaban megeépiilt. A vizellatast
a Dunantili Regionalis Vizmivek Zrt. keszthelyi székhelyli Eszak-balatoni Uzemeltetési
Uzemvezetdség biztositja.

A teriilethasznalatok tervezése soran figyelembe kell venni a vonatkozo jogszabalyban foglaltakat.

8.2. CSATORNAZAS, VIZELVEZETES

Fels6pahokon és Zalakdszvényesen a szennyvizcsatorna-haldzat kiépitése megoldott, a rakotések
aranya kozel 100%, a még be nem épitett teriiletek csatornazottsaga is teljeskori. A
csatornahalozat lizemeltet6je a DRV Zrt.

A teleplilés belteriiletén a csapadékviz elvezetésére nyilt arkos rendszer keriilt kialakitasra. Az
utcakban meg kell oldani az arkok karbantartasat, a hianyzoé vizelvezet6 arkok megépitését.

8.3. GAZ- ES HOENERGIA ELLATAS

A kozségben a gazvezeték-halozat a telepiilés szinte teljes teriiletén kiépilt. A telepiilés foldgaz-
ellatasanak szolgaltatoja az E.ON Kozép-Dunantuli Gazhalozati Zrt. Nagykanizsai Igazgatosaga.

A teleplilési komfortossag biztositasa s a kornyezet védelme érdekében a gazvezeték-haldzat
kiépitend6 a Zalakoszvényesi telepiilésrészen, s novelni kell a racsatlakozasok aranyat a meglévo
halozatra.
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8.4. VILLAMOSENERGIA ELLATAS

A telepiilésen a villamosenergia-ellatas 100%-0s. A lakossag villamosenergia ellatasat az E.ON Eszak-
dunantdli Aramszolgaltaté Zrt. biztositja.

A telepiilésen lizemel az orszagos villamosenergia haldzati rendszer egyik bazislétesitménye, az un.
Héviz 400/120 kV-os allomas. Az ide érkezd 400 kV-os halozati nyomvonalak illetve ezek biztonsagi
ovezete korlatozd hatassal van a kornyezo teriilethasznalatokra.

8.5. ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

Fels6pahok vezetékes tavkozlési halozattal valo ellatottsaga majdnem teljeskor(, azaz valamennyi
tavkozlési igény kielégitett. A vezetékes tavkozlési ellatast a Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt.
biztositja.

Az egyes utcakban felallitott kettds oszlopsorokon elhelyezett tavkozlési vezetékek lehetdség
szerint egy oszlopsorra, vagy foldkabelben vezetve helyezenddk.

9. KORNYEZETVEDELEM

A Telepiilésszerkezeti és Szabalyozasi terv készitésekor elsodleges szempont Felsépahok
tajhasznalatanak és meglévo kornyezeti értékeinek védelme, a kornyezeti elemek megdrzése és
lehetdség szerint allapotuk javitasa.

Kornyezetvédelmi problémak elsésorban a telepiilésen athalado orszagos mellékit forgalmabol
szarmazo kornyezeti terhelésébdl, illetve - idészakosan - a mezdgazdasagi termelésbél adodnak.

9.1 A FELSZINI ES FELSZIN ALATTI ViZ-, TALAJVEDELEM

Fels6pahok felszini vizfolyasa a Pahoki- és a Kdszvényes patak. A telepiilésen ezek mellett tobb
vizelvezet6 arok is hizodik, melyek - a domborzati viszonyokat kdvetve - a magasabb teriiletekrél
vezetik el a vizet a patakok felé. A talajvizszint az éves csapadékmennyiségtol fiiggéen 0,6-2 m
mélységben helyezkedik el. A Pahoki-patak mellett, a telepiilés keleti hataranal vizeny6sebb teriilet
terill el, ezek északi része gyepként, déli része nadasként van nyilvantartva.

A telepiilés teljes kozigazgatasi teriilete a telepiilési szennyviztisztitas szempontjabdl érzékeny
felszini vizek és vizgy(jtoteriiletiik kijelolésérél szoldo 240/2000. (X11.23.) Kormanyrendelet szerint
az érzékeny felszini vizek vizgy(ijto teriilethez tartozik. Mivel a telepiilés a Balatoni ldiiloovezet
hattérteriilete, ezért a vizmindség-védelem fokozott figyelmet igényel.

A vizek mezdgazdasagi eredetl nitrat-szennyezéssel szembeni védelmérél szold 27/2006. (11.7.)
Kormanyrendelet szerint a kozség a nitrat-érzékeny teleplilések kozé tartozik, igy nagy figyelmet
kell forditani a vizek nitrat szennyezésének megel6zésére (mltragyak, szennyvizek). Kiemelt
jelentéséggel bir a kornyezetkimélé miivelési mddszerek alkalmazasa, a talajba jutd vegyszerek
mennyiségének csokkentése és a vizek nitratszennyezésének megeldzése.

Fels6pahok teriilete a 219/2004. (VII.21.) Korm. rendelet (a felszin alatti vizek védelmérél) alapjan,
a 27/2004. (XI11.25.) KvWM rendelet melléklete szerint szennyezés-érzékenységi szempontbol - a
felszin alatti vizek és a foldtani kozeg vonatkozasaban - az ,érzékeny” kategoriaba tartozik. (A
219/2004. kormdnyrendelet szerint tilos a felszin alatti vizekbe bevezetni a rendelet szerinti
kockdzatos anyagokat, ill. az ilyen anyagot tartalmazé, vagy lebomldsa sordn ilyen anyag
keletkezéséhez vezeté kozvetlen anyagot.)

A felszini és a felszini alatti vizek tisztasagat leginkabb veszélyeztet6 tényezé a mezdgazdasagi
termelésben a novényvédo szerek és mltragyak fokozott hasznalata, valamint a gazdaagi
telephelyeken felhasznalt veszélyes anyagok szakszerlitlen tarolasa, kezelése. A telepiilésen a
szennyvizek tarolasabodl szarmazo szennyezéssel nem kell szamolni.

Az intenziv szantofoldi mivelés soran a talajba, és a vizekbe (felszini/felszin alatti) jutd
szennyezések csokkentése miatt a felszini vizek szennyezettségének, valamint a vegyszer-
hasznalatnak a felmérése és racionalizalasa sziikséges. Az allattartas soran keletkezett tragyat
kizarolag 27/2006. (I1.7.) Korm. rendelet alapjan lehet elhelyezni, s torekedni kell a helyes
mezbgazdasagi gyakorlat betartasara.
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A szélerozio esetleges karos hatasai a fasorok hianyzo egyedeinek potlasaval, tovabbi fasorok
telepitésével mérsékelendok.

A vizerozio hatasanak mérséklése érdekében komplex modon kell védekezni. A vizelvezet6é arkok
karbantartasa mellett a racionalis tajhasznalat kialakitasara, s ezzel egyiitt a megfelelé miivelési
felszinmozgas elleni védekezés kiemelt feladat. A szabalyozasnak ki kell terjedni a felszini
vizelvezetésre és a tereprendezésre.

Foldtani veszélyforrasok nem veszélyeztetik a tervezési teriiletet. A foldtani kornyezet
szennyezodésre érzékeny, amit a tervezett fejlesztéseknél figyelembe kell venni. A tervezést
asvanyvagyon-védelmi szempont nem befolyasolja (nyilvantartott asvanyvagyon, banyatelek).

A BTSZ-ben a vizerdzidnak kitett teriilet Gvezetébe tartoznak a belteriilet és a Billegér kozott
hiuzdddé domboldalak, a Billegér teriilete, valamint a Zalakdszvényest6l délnyugatra hizodo egykori
zartkerti teriilet. Az ovezetben miivelési ag tudatos megvalasztasaval, miivelés és épitkezés soran
helyesen megvalasztott talajvédelmi beavatkozassal, vizmosasok rendezésével kell az erozios
folyamatok hatasait csokkenteni.

9.2 A LEVEGO TISZTASAGANAK VEDELME

A légszennyezettség foként a kozlekedésbdl, és a lakossag téli fitési kibocsatasabol szarmazik.
Porszennyezést jelenthetnek tovabba a mezdgazdasagi munkalatok, melyek idGszakosan terhelik a
telepliilést.

Jelent6ésebb szennyez6 forras a kozségen athalado 7351 j. mellékat. A mellékat forgalma a
belteriileti szakaszon terheli a lakoteriileteket. A hasonlé forgalmd utaknal végzett szamitasok
szerint ebbdl a forgalombol szarmazé levegdszennyezés a vonatkozo hatarértékeket nem Lépi tul.

A kozlekedésbol szarmazo kornyezeti terhelés elsésorban a nyari idészakban novekszik meg jelentds
mértékben. A mellékit terhelése a 76.sz. fout Héviz elkeriild szakaszanak megépiilését kovetden
csokkenni fog.

Difflz légszennyezést jelent tovabba a flitésbél eredd szennyezdanyag kibocsatas, amely a flitési
szezonra, a téli honapokra osszpontosul. A leveg6tisztasag védelme érdekében 6sztonozni kell a
gazhalozatra valo racsatlakozasok aranyanak novelését, illetve tamogatni kell az alternativ f(itési
modozatokat.

A szabadféldi szantoteriiletek mivelése soran jelentésen megndvekszik a mezégazdasagi gépek altal
okozott porterhelés, illetve szaraz idében a fedetlen szantéfoldekrol szarmazé por idénként lokalis
szennyezést okoz. A mezigazdasagi termelésbdl ered6 porterhelés megakadalyozasara a ddl6utak,
mentén fasorok telepitésével, helyes mezégazdasagi gyakorlat folytatasaval lehet védekezni.

9.3. HULLADEKKEZELES

Fels6pahok teriiletén kommunalis hulladéklerak6 nem muikodik. A telepiilés Keszthely varos
hulladékgazdalkodasi tervezési korzetéhez tartozik. A hulladékot a kézségbdl heti rendszerességgel
a keszthelyi HUSZ Kft. gy(jti be, s szallitja el a kommunalis hulladéklerakoba.

A telepiilésen a szelektiv hulladékgylijtés nem megoldott, a faluban szelektiv hulladékgyiijt6é
szigetek nem talalhatok. Hulladékgy(ijt6 szigetek felallitasaval, valamint a lakossag tajékoztatasaval
és bevonasaval ki kell alakitani a szelektiv hulladékgy(jtés lehetéségét a faluban.

A telepiilés teriiletén minden lakoingatlan részére adottak a hazi komposztalas feltételei.

e s et

hulladék kezelésér6l nincsenek informacidink. A tragya- és hulladékkezelést a jogszabalyi
feltételeknek megfeleléen kell megoldani.

Illegalis hulladékleraké a telepiilésen nem mikodik, vadlerakok eléfordulasa nem jellemzo, az
egykori dogkut rekultivacioja megtortént.
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9.4. ZAJ-ES REZGESVEDELEM

Fels6pahok kozlti terhelése leginkabb a 7351 j. orszagos mellékdt atmend forgalmabdl adodik, mely
a 76-os foutat koti 6ssze Hévizzel és a Balatonnal. Az atmenéforgalom az elkeriilé it megépiilésével
varhatoan mérséklodik, a zaj- és rezgésterhelés csokken.

A telepiilés belteriiletén a legnagyobb terhelés a Szent Istvan utcaban, a 7351 j. Gsszekoté ut
belteriileti szakaszan jelentkezik. Az Uton elsé sorban a nyari id6szakban novekszik meg, illetve
kivételesen meghaladhatja, a megengedett zajterhelést. A telepiilésen athalado személy- és
tehergépkocsi forgalombodl szarmazo zaj- és rezgésterhelés a kis keresztszelvényl Utszakaszokon,
illetve a kanyarokban jelentkezhet.

A kozlekedésb6l szarmazd zajterhelés novényzet (erddsavok, fasorok, zoldsavok) telepitésével
csokkenthetd.

A rezgésterhelés mértéke telepiilési teriiletek kozelében sebességkorlatozassal csokkenthetd.

A kozlekedésbdl szarmazd zajterhelési hatarértékeket a teriileten, a 27/2008.(XIl.3.) KOoM-EUM
egyiittes rendelete - a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol - 3. szamu
melléklete alapjan az alabbi tablazat tartalmazza:

az orszagos kozuthalézatba
tartozd, valamint belteriileti els6
és masodrend féutaktol

gylijtéut, osszekotout, bekotout,
egyéb kozuat mentén

Zajtol védendé teriilet nappal 6-22 6ra | éjjel 22-6 6ra | nappal 6-22 o6ra éjjel 22-6
ora
Lakoteriilet (Falusias, kertvarosias) 60dB 50dB 65dB 55dB
Gazdasagi teriilet 65dB 55dB 65dB 55dB

A telepiilésen jelentds zajforrassal lizemel6 ipari tevékenység nincs. A rendelet 27/2008 (XII.3.)
KOM-EGM rendelet 1. szaml melléklete Uizemi [étesitményektdl szarmazd zaj terhelési
hatarértékeire vonatkozoan is tartalmaz adatokat. A tervezési teriileten az alabbi zajterhelési
hatarértékek érvényesek:

Zajtol védendé teriilet nappal 6-22 éra éjjel 22-6 6ra

Lakoterilet (Falusias, kertvarosias) 50dB 40dB

Tovabbi zajterhelést jelent a telepiilés hataraban elhelyezett transzformator allomas, valamint az
ebbdl kiindulo 400 kV-os légvezetékek, melyek a falu északi hatara mellett hizédnak. Ennek
megfeleléen a vezetékek okozta zaj leginkabb a Széchenyi, Ady Endre és Arpad utcak végében
hallhaté.

10. VEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK, KORLATOZASOK

10.1. KOZLEKEDESI- ES KOZMUTERULETEK
10.1.1. KOZLEKEDESI TERULETEK VEDOSAVJA

A teleplilésszerkezeti terv védésavot jelol ki a telepiilés kilteriileti szakaszain az alabbi orszagos
kozutak esetében:

- 76.sz. fout Heéviz elkeriilé szakasza esetében - az Ut tengelyét6l szamitott 100-100 m széles
teruleten

- 7351 j. Alsopahok-Zalacsany Osszekotdé Ut - az Ut tengelyétol szamitott 50-50 m széles
teruleten

10.1.2. KOZMU TERULETEK VEDOTERULETE ES VEDOSAVJA

Az alabbiakban a kozmi infrastruktira elemeiként keriilnek bemutatasra az azokhoz kapcsolddo
védéteriiletek és véddésavok.
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CSATORNAZAS, VIiZELVEZETES
- a telepiilési szennyvizatemel6ék koril 20 illetve 150 m sugar( korben védéteriilet kerdilt
kijelolésre;
VILLAMOSENERGIA ELLATAS

- 400 kV-os villamosenergia vezeték nyomtavjatol mért 35-35 m védosav;
- 132 kV-os villamosenergia vezeték nyomtavjatol mért 16-16 m véddsav

10.2. EGYEB VEDOTERULETEK, KORLATOZASOK

Az alabbiakban taji és természetvédelmi, orokségvédelmi jogszabalyokbol és egyéb magasabb rendii
tervekbol eredeztethet6 korlatozasok keriiltek osszegy(jtésre.

TAJI- ES TERMESZET! VEDELEM

»EX lege” védett lap
—  Orszagos Okoldgiai Halézat
0 Magterilet ovezete
o Okologiai folyoso dvezete
— Tajképvédelmi teriilet

OROKSEGVEDELEM

— Helyi védelemre javasolt épiiletek, miitargyak
— Régeészeti teriiletek

EGYEB KORLATOZASOK

— A Balaton Kiemelt Udiil6korzet Teriiletrendezési tervének elfogadasarol és a Balatoni
Terliletrendezési Szabalyzat megallapitasarol szolé, modositott 2000. évi CXIl. torvény
rendelkezései
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Il. VALTOZASOK

A teleplilésszerkezeti terv leiras 2. és 3. - lIgazgatasi teriilet, belteriilethatar modositas,
Teriiletfelhasznalas - fejezete tartalmazza a legfontosabb valtozasokat.
A HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVHEZ KEPEST TORTENO VALTOZASOK

A hatalyos teleplilésszerkezeti tervhez képest jelentds valtozasok nem torténetek, azonban tobb
esetben a megvaltozott jogszabalyi keretek, valamint a megvaltozott fejlesztési igények miatt
kisebb teriiletfelhasznalasi modositasokat kellett elvégezni.

A teleplilés beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletei az alabbi megoszlasban talalhatok
meg Fels6pahokon:

Beépitésre szdnt teriilet: 115 ha

Beépitésre nem szdnt teriilet: 611,5 ha

|:| Beépitésre szant terilet

I l:l Beépitésre nem szant teriilet
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UJ BEEPITESRE SZANT TERULETEK KIJELOLESE

A hatalyos telepiilésszerkezeti tervhez képest csak kevés Uj beépitésre szant teriilet kerilt
kijelolésre, s azok is a belteriilethez kapcsoldédoan. A belteriilett6l nyugatra, annak hatarahoz
kozvetleniil kapcsolodva egy kiilonleges lovassport teriilet (1.) illetve egy kiilonleges mezdgazdasagi
tzemi teriilet (2.) kerilt kijelolésre.

Ujonnan kijeldlt beépitésre
szant terlilet
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BEEPITESRE SZANT TERULETEK BEEPITESRE NEM SZANT TERULETTE TORTENO
ATMINOSITESE

Az Ujonnan kijelolt beépitésre szant teriiletek mellett sor keriilt a korabbiak egy részének
,visszamingsitésére” is, Uj beépitésre nem szant teriiletek kijelolésével. Ennek egy része a hatalyos
terv jovahagyasa ota eltelt jogszabalyi valtozasok miatt tortént: a kiilonleges honvédelmi teriiletek
atsorolasa erd6- (2.), altalanos mezdgazdasagi (4.) és kiilonleges beépitésre nem szant honvédelmi
teriiletbe(3.), tovabba a temetdk (1., 8.) és a sportpalya (6.) atsorolasa kiilonleges beépitésre nem
szant teriiletbe. Tovabbi valtozas a telepiiléskozponti vegyes teriiletek zdldteriiletbe (5.) sorolasa,
valamint a kertvarosias lakoteriiletek gyepteriiletbe sorolasa (7.).

- Ujonnan Kijel5lt beépitésre
nem szént tertlet
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BEEPITESRE SZANT TERULETEK ATSOROLASA

A beépitésre szant teriileteken beliili valtozasok talnyomo része a faluban kijeldlt tulzott beépitési
intenzitast teriiletek megsziintetése miatt volt indokolt - telepiiléskozpont vegyes teriilet
kertvarosias lakoteriiletbe sorolasa (1.), telepiiléskozpont vegyes teriilet falusias lakoteriiletbe
sorolasa (2.), kozponti vegyes teriilet falusias lakoteriiletbe sorolasa (3.), kertvarosias lakoteriilet
falusias lakoteriiletbe torténd sorolasa (4.). Tovabbi valtoztatas a falusias lakoteriiletek kertvarosias
lakoteriiletbe sorolasa a belteriilet északi (5.), valamint egy kiilonleges lovassport teriilet kijelolése
a belteriilet északnyugati részén.

Beépitésre szant terlletek
atsorolasa
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK ATSOROLASA

A beépitésre nem szant teriileteken beliili valtozasok legfébb feladata a telepiilés zoldfeliileti
rendszerének Ujragondolasa, a mezbégazdasagi- és erddteriiletek ésszerl egyensiulyanak fenntartasa
volt. Nagy kiterjedési altalanos mezbgazdasagi teriiletek erdéteriiletbe, vizgazdalkodasi teriiletek
altalanos mez6gazdasagi teriiletbe, illetve természetkozeli teriiletbe keriiltek. Tovabbi valtozas a
telepiilés nyugati oldalan elhelyezked6 szerelvénybolt, valamint a teleplilés északi részén
elhelyezkedé6 szeszfozde kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - kereskedelmi teriiletbe sorolasa,
valamint a teleplilési vizm(i és temetd atsorolasa zoldteriiletb6l a megfeleld Ovezetekbe*
(vizgazdalkodasi teriilet, kiilonleges beépitésre nem szant teriilet).

Beépitésre nem szant
teriiletek atsorolasa

*6sszhangban a Btv. mddositdssal, a kijelolt uj onkormdnyzati tulajdonu zéldteriiletek (0,9 ha)
ellenstlyozzdk a megsziintetett zéldteriiletek (0,2 ha) méretét
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IIl. TERULETI MERLEG

Ier”"?tfe'haszna'as‘ iz Kozigazgatasi teriilet 726,5 ha
ategoria
Falusias
lakoteriilet Lf 23,8 L
Kertvarosias mLke
lakoterilet Lke 39,1 it
Telepuléskozpont
vegyes teriilet vt 3,9 | Vk
Ko;ponU vegyes Vk 0,4 m Gkez
terilet wk
Kereskedelmi-
szolgaltato Gksz 4,0 v
gazdasagi teriilet B Komi
Kuls)nleges K 5,9 Kiu
terilet

mE
VlzgazdalkodaSI vV 55 8 7
terilet
Kézm( terilet® Kéma | 9,9 Mic
Koz“lekedeSI Kéu 373 Mé
terilet
Erdoteriilet E 133,0
Zoldterilet Z 1,9
Kertes
mezdgazdasagi Mk 63,9
terilet
Altalanos
mezG6gazdasagi Ma 317,6
terilet

*a hatdlyos telepiilésrendezési terv nem rendelkezik a teriiletrél, a jelenlegi teriilethaszndlat alapjdn
soroltuk kézmditeriiletbe.
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Teriiletfelhasznalasi ha

kategoria Kozigazgatasi teriilete 726,5 ha

Falusias lakoteriilet Lf 82,4
Kertvarosias

lakoteriilet Lke 17,3 Lf
Kereskedelmi- Hlke
szolgaltato teriilet Gksz 4 :

Egyéb ipari teriilet Geip 5,3
Kulonleges terilet -
lovasturisztikai K-lsp 2,8
terilet
Kulonleges terilet - K-
kemping kemp
Kulonleges terilet -
mezogazdasagi K-mii 2,8
Uzemi terilet

B Gksz

B Gip
K-lsp

K-kemp

0,4

K-mi

Mk

Ma-sz

Ma-gy

Kertes
mez6gazdasagi Mk 52,2
terlilet
Altalanos
mezogazdasagi Ma-sz | 278,5
teriilet - szanto
Altalanos
mez6gazdasagi Ma-gy | 43,3
teriilet - gyep Kb-Itur
Zoldterulet yA 3,7 KERaH
Vlzgazdalkodas1 vV 4,5 ou
terllet
Erdoteriilet E 211,4
Terfneszetkozell Tk 5,8
terlilet

Kiilonleges beépitésre
nem szant terilet - Kb-t 0,5
temeto

Kilonleges beépitésre
nem szant teriilet - | Kb-sp 0,7
sportpalya
Kiilonleges beépitésre
nem szant terilet -
lovasturisztikai
terlilet

Kiilonleges beépitésre
nem szant teriilet - | Kb-hon 1,5
honvédelmi teriilet
Kilonleges beépitésre
nem szant terilet -
kereskedelmi
terllet

Kozlekedési teriilet Kou 7,4

BE
Tk

Kb-t

Kh-sp

Kb-ltur 1,6

Kb-ker 0,4

*a 314/2012. (XI.8.) Kormdnyrendelet 9.5 (8) alapjdn
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IV. TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Fels6pahok teriiletén a térségi szerkezeti terv telepiilési, erdégazdalkodasi, mezbgazdasagi és

vizgazdalkodasi térséget jelol.

Telepiilésrendezési terv
Balat teriiletfelhasznalasi egysége
Térségi dvezet t."‘? aton-|  (megfelelés a Btv. elirasainak) Megicayzd
megnevezése oz’r\:ae)n Y Hatalyos Tervezett eglegyzes
(ha) % (ha) %
Erdégazdalkodasi 214,8  Erdé 133 | 61,9 | 211,4 | 98,42 | Megfelel
térsé . Az erdéteriiletként kijelolt teriilet
s teriilet az ovezet teriiletéhez viszonyitva.
Mezo6gazdasagi 393,47| Mez6 | 381,5| 96,95 374 | 95,05 [ Megfelel
térség gazda A mezbgazdasdgi tertiiletként
sagi kijelolt teriilet a térség
teriilet tertiiletéhez viszonyitva.
Teleplilési térség 118,35 106,2 | 89,7 | 109,5 | 92,52 | Megfelel
Uj beépitésre szant teriilet nem
kertilt kijelolésre a koz-igazgatdsi
hatdrtol szamitott 200 m-en beliil.
Vizgazdalkodasi Megfelel
térség A Btv-ben dbrdzolt vizfolydsok
vizgazddlkodadsi teriiletként keriiltek
kijelolésre.

A Balaton torvény altal meghatarozott kiemelt térségi ovezetek lehatarolasat a torvény mellékletét
képez6 tervlapok tartalmazzak. Felsépahok kozigazgatasi teriiletét az alabbi kiemelt térségi

ovezetek érintik:

@

1
mMmMMmEZZTCPAQ
WN=2  LLANaR

A Balaton-torvény altal lehatarolt kiemelt térségi ovezetek - FelsGpahokot érintd -

Magteriilet ovezete,
Okoldgiai folyosd dvezete,
Térségi jelentéségl tajképvédelmi teriilet Gvezete
Vizerdzionak kitett teriilet ovezet*
Teleplilési terilet vezete
Altalanos mezdgazdasagi teriilet dvezete
Kertgazdasagi teriilet ovezetén
Erdéteriilet Ovezetén
Erdételepitésre alkalmas teriilet ovezet

Kivalo terméhelyi adottsagu erdéteriilet Gvezete

teriilete az

alabbi tablazatban talalhato meg:

Telepiilés-
Btv-ben rendezési
Kiemelt térségi ovezet megnevezése kijelolt teriilet| eszkozokben | Megfelelés
(ha) kijelolt teriilet
(ha)

0-1 Magteriilet ovezete 26,44 26,18 99,02 %
0-2 Okoldgiai folyoso ovezete 30,59 31,13 101,76 %
T-1._Ter§¢gl jelentosegli tajképvedelmi 363 364,39 100,38 %
terilet ovezete
P-2 Vizerozionak kitett teriilet 6vezete* 192,95 192,36 99,69 %
U-1 Telepiilési teriilet ovezete 118,35 119,13 100,66 %
M-1 Altalanos mezégazdasagi teriilet dvezete 337,94 343,21 101,55 %
M-2 Kertgazdasagi teriilet 6vezete 55,53 57,27 103,13 %
E-1 Erdéteriilet ovezete 168,97 162,09 95,92 %
E-2 Erdételepitésre alkalmas teriilet 6vezete 45,83 44,9 97,97 %
!—;-3 Kivalo terméhelyi adottsagu erdéterilet 118,93 123,07 103,48 %
ovezete
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Magteriilet dvezete (0-1)
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Térségi tajképveédelmi teriilet ovezete (T-1)

BALATON KIEMELT UDULOKORZET
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TERULETRENDEZESI TERV
Telepulési teriilet ovezete (U-1)
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BALATON KIEMELT UDULOKORZET
TERULETRENDEZESI TERV

Altalanos mezégazdasagi teriilet 6vezete (M-1)
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TERULETRENDEZESI TERV

Kertgazdasagi teriilet ovezete (M-2)
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TERULETRENDEZESI TERV
Erdotelepitésre alkalmas terulet ovezete (E-2)
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Kivalo termdhelyi adottsagu erdéteriilet 6vezete (E-3)

M=1:15 000

yngsowaN

yngsawanN

1en[B10A63usazs

1e/MB10AByuazs

Alsopahok
Alsépahok

Alsopahok
Alsépahok

.
Alsopahok ;
o o cm—
[ —
Alsopahok



FELSOPAHOK TELEPULESRENDEZES| TERV 35 TELEPULESSZERKEZETI TERV
EGYEZTETESI ANYAG

A kiemelt térségekre vonatkozo Ovezeti elGirasokat a teriiletfelhasznalasi rendszer kialakitasa soran
figyelembe vettik.

V. A BIOLOGIAI AKTVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

Az 1997. évi LXXVIII. torvény 8.8 (2) bekezdés b) pontja kimondja, hogy ,,ujonnan beépitésre szant
teriiletek kijelolésével egyidejlileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének - a kiilon jogszabaly
alapjan szamitott - bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités el6tti aktivitas értékhez képest nem
csokkenhet”.

Biologiai aktivitasérték: egy adott teriileten a jellemz6 novényzetnek a telepiilés Okologiai
allapotara és az emberek egészségi allapotara kifejtett hatasat mutato érték. A teriiletek biologiai
aktivitasértékének szamitasarol szoldo 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet eldirasai szerint keriilt
kiszamitasra a telepiilés biologiai aktivitas-érték valtozasa.

Biologiai aktivitasérték: egy adott teriileten a jellemz6é ndvényzetnek a telepiilés Okologiai
allapotara és az emberek egészségi allapotara kifejtett hatasat mutatd érték. A tablazatbol
kiolvashato, hogy a tervben szereplé valtozasok hatasara a telepiilés teriiletén a biologiai aktivitas
nagy mértékben nétt.

Biologiai aktivitas-érték
Meglévo funkcio Tervezett funkcio Teriilet
o . P s Szam- | Teriilet biolégiai
Teriilethasznalat Ertte I:', e T]fgtt Teriilethasznalat Ertte I:'. itott (ha) | aktivitasérték
mutato | erte mutatol  ertek valtozas'
. Kertes
Altalanos mezdgazdasagi mezo6gazdasagi
terilet 3,7 2,59 teriilet 5 3,5 0,7 +0,91
Altalanos mezégazdasagi
teriilet 3,7 210,16 Erdoteriilet 9 511,2 56,8 +301,04
Altalanos mezégazdasagi Vizgazdalkodasi
teriilet 3,7 1,48 teriilet 6 24 | 04 +0,92
Kulonleges
) beépitésre szant
Altalanos mezdgazdasagi teriilet - lovassport
teriilet 3,7 7,03 teriilet 1,5 2,85 1,9 -4,18
Kilonleges
beépitésre szant
) terilet -
Altalanos mezdgazdasagi mez6gazdasagi
teriilet 3,7 10,36 lizemi terlilet 0,7 1,96 2,8 -8,4
Kilonleges
beépitésre nem
L . L szant teriilet -
Altalanos mezdgazdasagi kereskedelmi
teriilet 3,7 0,74 teriilet 3,2 0,64 0,2 -0,1
Kiilonleges beépitésre szant
teriilet - honvédelmi és )
katonai, valamint Altalanos
nemzetbiztonsagi mezdgazdasagi
épitmények teriiletei 1,5 2,1 terilet 3,7 5,18 1,4 +3,08

! Teriileti bioldgiai aktivitasérték valtozas a tervezett és a meglévé funkcid értékmutatdjanak kivonata.
2 Biologiai aktvitasérték a teriilethasznalati értékmutaté és a teriilet szorzata.

Volgyzugoly Mdhely Kft. 2013.
www.vzm.hu



FELSOPAHOK TELEPULESRENDEZESI TERV

36

TELEPULESSZERKEZETI TERV

EGYEZTETESI ANYAG

Biologiai aktivitas-érték

Meglévo funkcio Tervezett funkcio Teriilet
<. - < Szam- | Teriilet biologiai
Teriilethasznalat Ertte I:', L T]Tgtt Teriilethasznalat Ertte ':' itott (ha) | aktivitasérték
mutato | erte mutatol  ertek véltozas'
Kiilonleges beépitésre szant
teriilet - honvédelmi és
katonai, valamint
nemzetbiztonsagi
épitmények teriiletei 1,5 2,3 Erdé 9 13,5 1,5 +11,2
Kilonleges
beépitésre szant
terilet -
Kiilonleges beépitésre szant honvédelmi és
terilet - honvédelmi és katonai, valamint
katonai, valamint nemzetbiztonsagi
nemzetbiztonsagi épitmények
épitmények teriiletei 1,5 2,3 teriletei 3,2 4,8 1,5 +2,5
Kulonleges
beépitésre nem
szant teriilet - nagy
Kiilonleges beépitésre szant kiterjedés(
teriilet - nagy kiterjedés( sportolasi célu
sportolasi célu teriiletek 3 2,1 teriletek 6 4,2 0,7 +2,1
Kiilonleges beépitésre szant
teriilet - nagy kiterjedés(
sportolasi célu teriiletek 3 1,5 Zoldteriilet 6 3,0 0,5 +1,5
Kilonleges
beépitésre nem
Kiilonleges beépitésre szant szant teriilet -
teriilet - temetd 3 1,5 temeto6 6 3,0 0,5 +1,5
Kulonleges
beépitésre nem
Kertes mezbégazdasagi szant teriilet -
teriilet 5 8 lovassport terilet 3,2 5,12 1,6 -2,88
Altalanos
Kertes mezdgazdasagi mez6gazdasagi
teriilet 5 37 teriilet 3,7 | 27,38 | 7,4 -9,62
Kertvarosias lakoteriilet 3 78,9 Falusias lakoteriilet 2,4 63,12 | 26,3 -15,78
Kertvarosias lakoteriilet 3 0,9 Zoldterilet 6 1,8 0,3 +0,9
Kertes
mezG6gazdasagi
Erdéteriilet 9 3,6 teriilet 5 2,0 0,4 -1,6
Kertvarosias
Falusias lakoteriilet 2,4 3,6 lakoteriilet 3 4,5 1,5 +0,9
Kulonleges
beépitésre szant
terilet - lovassport
Falusias lakotertilet 2,4 2,16 teriilet 1,5 1,35 0,9 -0,81
Telepiiléskdzpont vegyes
teriilet 0,5 0,45 | Falusias lakoéteriilet | 2,4 | 2,16 | 0,9 +1,71
Telepiiléskdzpont vegyes Kertvarosias
terilet 0,5 0,55 lakoteriilet 3 3,3 1,1 +2,75
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Biologiai aktivitas-érték

Meglévo funkcio Tervezett funkcio Teriilet
<. - < Szam- | Teriilet biologiai
Teriilethasznalat Ertte I:', Sl T]Tgtt Teriilethasznalat Ertte 'E', itott (ha) | aktivitasérték
mutato | erte mutatol  ertek valtozas'
Telepliléskozpont vegyes
teriilet 0,5 0,2 Zoldteriilet 6 2,4 0,4 +2,2
Telepliléskozpont vegyes
teriilet 0,5 0,8 Erdéteriilet 9 14,4 1,6 +13,6
Kozponti vegyes terlilet 0,5 0,25 Falusias lakoteriilet 2,4 1,2 0,5 +0,95
Természetkozeli
Vizgazdalkodasi teriilet 6 34,8 teriilet 8 46,4 | 5,8 +11,6
Kulonleges
beépitésre nem
szant teriilet -
kereskedelmi
Vizgazdalkodasi teriilet 6 1,2 terilet 3,2 0,64 0,2 -0,56
Altalanos
mezG6gazdasagi )
Vizgazdalkodasi teriilet 6 242,4 teriilet 37 149,48 | 32,4 92,92
Vizgazdalkodasi teriilet 6 48 Erdéteriilet 9 72 8 +24
Ipari gazdasagi
Kozmiiterilet 1,5 7,95 teriilet 0,4 2,12 5,3 -5,83
Altalanos
mezo6gazdasagi
Kézmiiteriilet 1,5 6,45 teriilet 3,7 15,91 4,3 +9,46
Vizgazdalkodasi
Z6ldteriilet* 6 0,6 teriilet 6 0,6 0,1 0
Kilonleges
beépitésre nem
szant teriilet -
Zoldteriilet* 6 0,6 temeto 6 0,6 0,1 0
Bioldgiai aktivitas érték valtozas osszesen +250,13

*0sszhangban a Btv. mddosids tervezetével, a kijelolt Uuj dnkormdnyzati tulajdonu zoldteriiletek

(0,9 ha) ellensulyozzdk a megsziintetett zoldteriiletek (0,2 ha) méretét

Volgyzugoly Mdhely Kft. 2013.
www.vzm.hu




FELSOPAHOK TELEPULESRENDEZES| TERV 38 TELEPULESSZERKEZETI TERV
EGYEZTETESI ANYAG

Volgyzugoly Mdhely Kft. 2013.
www.vzm.hu



FELSOPAHOK TELEPULESRENDEZES| TERV 39 HELYI EPITESI SZABALYZAT
EGYEZTETESI ANYAG

FELSOPAHOK ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETE
.../2013 (...) ONKORMANYZATI RENDELETE A HELY! EPITESI
SZABALYZATROL

Fels6pahok Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérsl szolo 1997. évi LXXVIII. tdrvény (tovabbiakban: Etv.) 6/A.§ (3) bekezdésében és 62.§ (6)
bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szolo
2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§8 (1) bekezdés 1. pontjaban és az Etv. 6.8 (1) bekezdésében
biztositott feladatkorében, az kbvetkezdket rendeli el:

ELSO RESZ
ALTALANOS ELOIRASOK

|. FEJEZET

ALTALANOS ELOIRASOK
1. ERTELMEZO RENDELKEZESEK

1.8 E rendelet alkalmazasaban:

a) Erdei termékek: Fa erdei termékek: faanyag, szaporitdéanyag, karacsonyfa, bot, vesszo,
diszit6gally. ,,Nem fa” erdei termékek: gomba, vadgylimdlcs, gyogyndvény, vadhus.

b) Fekvd telek: a kozteriiletekhez a hosszabbik oldalaval csatlakozo épiteési telek.

c) Kialakult telekallapot: Epitési telkek vagy telkek, amelyek felosztasa mar megtortént,
tovabb nem oszthatok, telekalakitas telekegyesitésen és telekhatar-rendezésen kiviil nem
végezhetd. Telekhatarrendezés esetén az érintett telek terlilete maximum 10%-ban
modosulhat.

d) Kozmisav: nem kozteriileten vezetett kozmiivek szamara fenntartott teriilet, amelynek
végleges szélességét részletes szakagi mdszaki terv alapjan kell megallapitani, és amely
szamara szolgalmi jog jegyezhet6 be az ingatlan nyilvantartasba.

e) Kozteriilet zoldfeliiletként fenntartandd része: a kozteriilet szabalyozasi tervben
lehatarolt azon része, ahol a kozteriilet felszini rendezése soran zoldfeliiletet kell
létesiteni, vagy fenntartani.

f) Oriasplakat: elemeiben vagy dsszességében a DIN A0 méretet meghaladd méret(i plakat.

g) Tajba illeszkedd: a tajban elhelyezésre keriilé épitményeknek vagy befolyasolt
épitményegyiitteseknek a természeti/mivi (mesterségesen kialakitott) taji adottsagokhoz
funkcionalis, okologiai és esztétikai értelm(i igazitasa, amely az Osszhang megteremtését
célozza. Természetvédelmi teriileteken az épiiletek, épitmények tajba illesztésérél a MSZ
20376-1 rendelkezik.

h) Telek be nem épithet6 része: a telek azon része ahol épiilet nem helyezhet6 el.

i)Tomor kerités: Olyan kerités, melynek a kerités sikjara meréleges atlathatosaga 70%-nal
nagyobb mertékben korlatozott

j) Zarvanytelek: Epitési telkek illetve telkek altal korbezart, kozteriileti kapcsolattal nem
rendelkezé telek.

2. A SZABALYOZAS ELEMEI

2.8 (1) Kotelezo erejli szabalyozasi elemek, melyek mddositasa csak a Szabalyozasi terv modositasa
esetén lehetséges:
a) szabalyozasi vonal;
b) belteriilet hatara;
c) zartkert hatara
d) épitési ovezet, dvezet hatara és jele;
e) telek be nem épithetd része;
f) kozlekedési teriilet zoldfeliiletként fenntartando része;
g) sajatos jogintézmények;
h) a kotelez6 erejl megsziintet6 jel;
i) védotavolsagok;
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(2) Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek, amelyek vonatkozo jogszabalyi elGirasok
alapjan kotelez6 érvényliek:
a) régészeti teriilet;
b) orszagos ckologiai halézat hatara;
c) tajképvédelmi teriilet;
d) ex lege védett teriilet.
(3) Iranyado szabalyozasi elemek, melyek nem kotelez6 érvényliek:
a) helyi védelemre tervezett épitmények, mitargyak;
b) belteriilethatar;
c) zartkerthatar.

3. TELEKALAKITAS

3.5 (1) Epitési telek csak abban az esetben alakithaté ki, ha az eljards eredményeként nem jon
létre nydlvanyos (nyeles) telek, s a létrejovo telek alakja az Ovezetnek megfelel6
beépithetéséget nem korlatozza.

(2) A teleplilés teriiletén kozmditeriilet céljara telek az épitési Gvezet, dvezet elbirasaitol eltérd
nagysagban is kialakithato.

(3) Amennyiben a telekalakitasra kizardlag a kozteriilet kialakitasa céljabol vagy allami
beruhazas keretében megvalosulo kozlekedési infrastruktira fejlesztés érdekében kertiil sor, a
telekalakitas akkor is végrahajthatod, ha a telek mérete alapjan a telekalakitast megel6zéen
beépitheté lett volna, de a telekalakitast kovetéen a telek méretei mar nem érik el az
ovezetben eldirtakat, s a telek beépitése a szomszédos telkek beépithet6ségét nem
korlatozza.

(4) Ujonnan kialakitasra keriilé nyeles telek kizarolag meglévé zarvanytelkek feltarasara
alakithato ki.

(5) Ujonnan kialakitasra keriild kozforgalom eldl elzart maganit szélességi mérete nem lehet
kisebb 6,0 m-nél.

Il. FEJEZET
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

4.8 (1) A telepiilés teriiletén kozteriilet alakitasa a képvisel6testiilet dontése alapjan lehetséges.

lll. FEJEZET

EPITES ALTALANOS SZABALYAI
4. EPITES ALTALANOS FELTETELEI

5.8 (1) Ha egy épitési telek teriilete vagy szélességi mérete az Gvezeti eldirasokban foglalt
minimalis méreteket nem elégiti ki, (gy:

a) a meglévo épiileten allagmegdvasi munkak, felljitas, helyreallitas, korszer(sités
végezhetd, tetotere beépithetd, alapteriilete az épitési helyen beliil bévithetd;
b) Uj épilet nem épitheto.

(2) Ha egy meglévd éplilet beépitési modja eltér az Ovezeti elGirasoktol, az épiileten - ha az
Ovezet egyéb eldirasait kielégiti - allagmegovasi munkak, felljitas, helyreallitas, korszer(sités
végezhetd, tetbtere beépithetd, alapteriilete az épitési helyen beliil bovithetd.

(3) A teleplilés beépitésre szant teriiletén a kotelezéen eldirt zoldfeliileti aranynak megfeleld
nagysagu zoldfeliiletbe nem szamithato be a telek be nem épithet6 része.

5. EPITMENYEK ELHELYEZESE

6.8 (1) A telepiilés teriiletén tavkozlési magasépitmény, adotorony, 6 métert meghaladé magassagu
antenna, zaszlotarto oszlop:
a) belteriileten, illetve a belteriilet 200 méteres kornyezetében, valamint védett
természeti teriileten kivételes esetben sem helyezhet6 el,
b) egyéb teriileteken csak latvanyterv alapjan helyezhet6 el,
10 métert meghalado magassagl antenna nem épithet6.
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6. ALTALANOS EPITESZETI ELOIRASOK

7.8 (1) A teleplilés belteriiletén - kiilonleges és gazdasagi teriiletek kivételével - 30-45° kozotti
tet6hajlasszogi épliletek helyezhetok el.

(2) Az épiilet tet6szerkezetének Osszesen 50%-at meg nem halado részén (zoldtetd, tetGterasz)
30°-nal kisebb tet6hajlasszog is kialakithato.

(3) A teleplilés belteriiletén - gazdasagi teriiletek kivételével - a tetéhéjalasnal nem

a) mianyag hullamlemez;

b) aluminium trapézlemez (gazdasagi teriileteken kiviil);
c) mesterséges pala;

d) bitumenes zsindely.

(4) Az épliletek homlokzati felfeliiletének szinezésénél a kornyezethez valo illeszkedés
érdekében csak a fehér, sargaval tort fehér, sziirke, okker arnyalatai, homok- és agyagszin,
tégla- és terrakotta voros szinek illetve természetes épitGanyagok esetén azok természetes
szinei alkalmazhatok.

(5) A homlokzatfelujitasnak a kozteriiletrél lathato éplilethomlokzat egészére ki kell terjednie.

(6) A telepiilés beépitésre szant teriiletein csarnok jellegli épiilet csak tajba illesztve
(latvanytervvel igazoltan) illetve novényzettel takarva helyezheto el.

7. TEREPRENDEZES, REZSU, TAMFAL, KERITES

8.8 (1) Az 1,0 méternél nagyobb tereprendezés csak geodéziai felmérésen alapulé tereprendezési
terv alapjan végezheto.

(2) Tereprendezés soran egy adott pontban a terep természetes terepszintje az oldal- és
hatsokertben - igazodva a szomszédos telek terepszintjéhez - legfeljebb 0,5 méterrel
valtoztathato meg.

(3) Tamfal kialakitasa a természetes terepszintet

a) felfelé legfeljebb 1,50 méterrel,
b) felfelé legfeljebb 1,50 méterrel,
de egyiittesen legfeljebb 2,0 méterrel valtoztathatja meg.

9.8 (1) A teleplilés beépitésre szant teriiletén az épitési telek utcavonalan tomor kerités nem
épithetd. Az utcafronti kerités magassaga legfeljebb 1,50 m lehet.

(2) Az oldal és hatso telekhataron épitend6 kerités magassaga nem haladhatja meg az 1,80 m-t.

(3) Mezlbgazdasagi teriileten - kertes mezdgazdasagi teriilet és birtokkozpont kivételével -
kizarolag drotfonatos kerités, vadvédelmi halo épithet6, ha az ovezeti elGiras masként nem
rendelkezik.

(4) A gazdasagi és védelmi erdéteriileten kerités csak természetvédelmi, vadgazdalkodasi illetve
erddgazdalkodasi célbol épithetd.

8. BEEPITESI MOD, EPITESI HELY

10.8 (1) Oldalhataron allo beépités esetén az épitési hely egyik hatarvonala a mar talnyomo
részben beépitett telektombben a kialakult telekhatar.

(2) Saroktelek esetében, a telek beépitési modjanak figyelembevételével, az épitési helyet az
utcakép egységessége és a telepiiléskép megdrzése érdekében gy kell megvalasztani, hogy a
csatlakozo utcak épitési vonalahoz igazodjon.

(3) Az eldkerti épitési vonal:

a) legalabb 70 %-ban beépitett utcaszakasz esetén a kialakult (az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzett) allapothoz igazodo;

b) (j beépités esetén:
ba) lakoteriilet és kereskedelmi szolgaltatoé gazdasagi teriilet esetében: min. 5 m;
bb) kiilonleges teriilet - mezégazdasagi lizem esetében: min. 10 m;
bc) egyéb esetben: min. 5 m.

(4) Az oldalkert legkisebb mérete az épitési ovezetben eldirt épliletmagassag mértéke, mely 12
méternél keskenyebb telkek esetében 3,0 m-re csokkenthetd.

(5) Amennyiben egy foghijtelket utcavonalas beépitésli épiiletek vesznek koriil, az uj épiilet
elokertje 0 és 2,0 m kozott szabadon megvalaszthato.

(6) Fekvé telek esetében az épitési hely meghatarozasanal az elékert 3,0 méterrel, a hatsokert 0
méterrel veheto figyelembe - amennyiben a szomszédos telek beépitését nem korlatozza.
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IV. FEJEZET

AZ EPITETT KORNYEZET ES A TELEPULESKEP ALAKITASARA
VONATKOZO ELGIRASOK

9. HELYI VEDELEM

11.8 (1) A telepiilésen a Szabalyozasi terven jelolt épitmények helyi védelemre tervezettek.

2)

A helyi védelemre tervezett épiileten allagmegovasi munkak végzése, felljitas, helyreallitas,
korszer(sités, tetétérbeépités, bdvités soran az eredeti épiilet anyaghasznalatat, léptékét és
formavilagat alkalmazo, vagy ahhoz alkalmazkodo épitészeti megoldasok alkalmazhatok. Az
épitményeken végzett barmilyen épitési munka esetén a helyi értékvédelmi rendeletben
foglaltakat kell figyelembe venni.

Helyi védelemre tervezett épiilet bontasara csak a teljes miszaki avultsag esetén keriilhet
sor, ha a védelemben részesiilo épitészeti érték karosodasa olyan mérték(i, hogy a karosodas
muszaki eszkozokkel nem allithaté helyre. A védett épiilet bontasara csak a védettség
megsziintetését kdvetden keriilhet sor.

Helyi védelemre tervezett épiilet kozteriiletrdl lathatdé homlokzatan antenna, reklamfelirat,
klimaberendezés kiiltéri egysége, parapetkonvektor kiiltéri egysége nem helyezhet6 el.

Helyi védelemre tervezett mitargyak (keresztek) felujitasa soran az eredeti anyaghasznalatot
és formai elemeket kell kovetni.

A Kb-t jellel jelolt temet6kben minden 100 évnél idésebb kereszt, emlék helyi védelemre
tervezett, amelyekre a helyi védett mitargyakra vonatkozo el6irasok alkalmazandok.

10. REKLAM, HIRDETOTABLA

12.8 (1) A teleplilés kozigazgatasi teriiletén oriasplakat nem helyezhetd el.

(2)
()

13.8

A telepiilés teriiletén az épliletek tet6zetén hirdetési berendezések, fényreklamok nem
helyezhetdk el.

Uj épiilet elhelyezésénél, meglévé éplilet atalakitasanal, funkciovaltasanal, homlokzati
felUjitasanal a cégérek, hirdet6tablak méretét és elhelyezését a homlokzattal egyiitt kell
kialakitani. Utolagosan cégér vagy hirdetétabla a mar kialakitott homlokzat architekturajat
figyelembe véve helyezhet6 csak el.

Meglévo hirdetotabla - ha nem elégiti ki a fenti elGirasokat - fennmaradasa nem
hosszabbithaté meg.

V. FEJEZET

A TAJ ES A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO
ELOIRASOK
11. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

(1) A telepiilés teriiletén talalhato természetkozeli élohelyek, tajképi értékek - kiilonos
tekintettel az Orszagos Okoldgiai Halézat Ovezeteire, az ex lege védett teriiletekre -
megovasat, az éléhelyek kapcsolatat biztositd oOkologiai folyosok megtartasaval, illetve a
tajképi értékeket bemutato latvanytengelyek megorzésével biztositani kell.

A tajhasznalat soran biztositani kell a taji jellegzetességek, a jellemz6é természetes
rendszerek megovasat:

a) a kialakult geomorfoldgiai formak megérzenddk;

b) a telepiilés kiilteriiletén a vizfolyasok, utak mentén fasorokat, erdésavokat, azaz fas
novényzetet kell telepiteni, illetve a vizfolyasok mentén lévé galérianovényzetet
meg kell 6rizni;

c) a fasorokba, erddsavokba csak tajhonos, a teriiletre jellemz6, lombhullaté fafajok
telepitenddk;

d) kiilteriileti utak mentén legalabb egyoldali, atlagosan 10 méter tGtavolsagot meg
nem haladé 6shonos fajokbol allo fasor telepitend6;

e) a gyorsan 6regedd, konnyen tord, szemeteld, illetve allergiakelto fafajok telepitése
a telepiilés kozteriiletén és utak mentén tilos;
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14.8 (1) A telepiilés teriiletén az orszagos okologiai halozathoz tartozo teriiletek, a tajképvédelmi
teriiletek és az ex lege védett teriiletek (tovabbiakban: védett teriilet) lehatarolasat a
Szabalyozasi terv tartalmazza, teriiletiikon a vonatkozo jogszabalyok szerint kell eljarni.

(2) Védett teriileten

a) csak kornyezetkimél6é gazdalkodasi modszerek alkalmazhatok;

b) csak tajba illé épiilet helyezhet6 el;

c) lévé kedvezbtlen latvanyt nyujtdé épitmények takarasarol oly modon kell
gondoskodni, hogy azok a f6bb megkozelitési iranyok feldl ne legyenek lathatok;

d) a novény- és allatvilagot zaj- és fényhatassal fokozottan zavaro sport- és szabadid6
funkcio nem helyezheto el.

(3)  Védett teriileten csak tajba ill6 épiilet helyezhetd el, melyet latvanytervvel kell igazolni.

(4) Tajképvédelmi teriileten csarnok jellegl épiilet nem helyezhet6 el.

VI. FEJEZET
KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK

12. KORNYEZETVEDELEM

15.8 (1) A telepiilés igazgatasi teriiletén az egyes teriiletek hasznalata ugy folytathatd, ha a
hasznalat:

a) a megengedett hatarértéken bellli mértékl kornyezetterhelést és igénybevételt
okoz,

b) a kornyezetszennyezés megel6zését eredményezi,

c) kizarja a kérnyezetkarositast,

d) kovetkeztében a meglévé kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinik,
vagy legalabb csokken.

(2) Uj épitmény létesitése esetén a kornyezetvédelmi hatarértékeknek - amennyiben a teriilet
védotavolsaga nem keriilt meghatarozasra - a telek hataran teljesiilniiik kell.

(3) A telepiilés a nitratszennyezéssel szemben érzékeny telepiilések kozé tartozik. Ebbol
kovetkezden a teleplilés teljes teriiletén be kell tartani a helyes mezdgazdasagi gyakorlatra
vonatkozo eléirasokat.

(4) Nagy- és kozepes haszonallattarto épiiletet és tragyatarolot lako és (idiiloé funkcioju épiilettdl
25 m-nél, kishaszonallat esetében 10 m-nél tavolabb kell elhelyezni.

(5) Haszonallattarto épitmények élelmiszertarolo, -feldolgozod és -forgalmazd létesitményektdl,
tovabba iskola, dvoda, bolcséde, egészségiigyi intézmények és gyogyszertar telekhataratol
szamitott 50 méteren beliil nem épithetd.

13. FELSZiNI ES FELSZIN ALATTI VIZEK VEDELME

16.8 (1) A felszini és felszin alatti vizek barmilyen jellegl szennyezése tilos.

(2) A felszini vizek korzetében nem folytathatok olyan tevékenységek, amelyek a felszini, a
felszin alatti vizek, valamint a talaj allapotat veszélyeztetik.

(3) A teleplilés a felszin alatti vizminéségvédelmi eléirasok alapjan az ,.érzékeny” kategoriaba
tartozik, éppen ezért a telepiilés teljes teriiletén be kell tartani a helyes mezdgazdasagi
gyakorlatra vonatkozo el6irasokat.

(4) Kulterileten allattarto épiilet, mezdgazdasagi telephely felszini vizek partélétél szamitott
100 méteren beliil nem létesithetd.

(5) A felszini vizek ontisztulasanak elGsegitése miatt a parti sav természetkozeli 6koszisztémainak
(nadasok, ligetes fas tarsulasok, gyepek) védelmét biztositani kell.

14. A LEVEGO VEDELME

17.8 (1) A telepiilés levegétisztasag-védelmi szempontbdl Okologiailag sériilékeny teriiletként
kezelendd, ezért tilos a kornyezeti levegd olyan mértékii terhelése, amely légszennyezést
vagy hatarértéken fellili légszennyezettséget okoz, valamint tilos a kornyezeti levegé biizzel
valo terhelése.
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15. A TERMOFOLD VEDELME

18.8 (1) A teleplilés teriiletén csak olyan tevékenység végezhetd, melynek hatasara az erozioveszély
nem novekszik.

(2) Talajmozgatassal jard tevékenység végzése illetve, a teriilet eldkészitése soran a terméréteg
védelmérol, osszegyljtésérol és Gjrahasznositasarol gondoskodni kell.

(3) A telepiilés teriiletén feltoltésre kornyezetkarositdo anyag nem hasznalhato.

(4) A teleplilés teriiletén tilos a tisztitatlan szennyvizeket kozvetlendl a talajba juttatni.

(5) A telkeken rézslk kizardlag oly mddon alakithatok ki, hogy a rézsi allékonysaga a telek
teriiletén biztosithato legyen.

(6) A telepiilés teriiletén csak olyan tevékenység folytathatd, amely nem okoz talajszennyezést.

16. HULLADEKARTALMATLANITAS ES ELHELYEZES

19.8 (1) A telepiilésen veszélyes hulladék keletkezését eredményezé tevékenység csak ugy
folytathato, ha az lizemeltet6 gondoskodni a veszélyes hulladék kornyezetszennyezést kizard
elhelyezésérdl és artalmatlanitasarol.

(2) Az illegalis hulladéklerakok, illetve vadlerakok felszamolandok.

(3) Hulladékleraké telep, veszélyes hulladékok artalmatlanitasat végzé telephely a telepiilés
igazgatasi teriiletén nem létesithetd.

17. A ZAJ ELLENI VEDELEM

20.5 (1) A zajt kelt6 és a zajtol védendd létesitményeket egymashoz képest Ugy kell elhelyezni,
hogy a teriiletre vonatkozo zajterhelési hatarértékek betartasra keriljenek.

(2) Zajt, illetve rezgést eloidéz6 meglévé, vagy Uj lzemi létesitményt, berendezést,
technoldgiat, telephelyet és egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrast csak olyan épliletben
szabad elhelyezni és iizemeltetni, hogy a keletkez6 zaj a teriiletre, illetve rezgés a
létesitményre megengedett zaj- és rezgésterhelési hatarértékeket ne haladja meg.

18. VEDOTERULETEK, VEDOTAVOLSAGOK

21.8 (1)A telepiilés terliletén a Szabalyozasi terv az alabbi védoétavolsaggal rendelkezo, illetve
védGteriiletet igényld létesitményeket jelol:
a) kozlekedési teriiletek,
b) kozmiivek, kozm(ilétesitmények,
c) védett természeti teriileten lévo folyo és allovizek
(2) A karos hatasu tevékenység hatasa nem lépheti til a védétavolsag hatarat.
(3) A (védett) természeti teriileten lévo vizfolyasok, vizes élohelyek partvonalatol szamitott 50
m-en belil épiilet nem helyezhet6 el.
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VIl. FEJEZET
KOZMUELLATAS ES HIRKOZLES

19. ALTALANOS ELOIRASOK

22.8 (1) A meglévo és a tervezett kozcélu:
a) vizellatas,
b) vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
c) energiaellatas (villamosenergia ellatas, foldgazellatas),
d) elektronikus hirkozlés
halozatai és létesitményei, tovabba azok agazati eldirasok szerinti kozmd-védétavolsagai
(biztonsagi dvezetei) szamara kozteriileten, vagy kozmditeriileten kell helyet biztositani. Ett6l
eltéré esetben (ha azt egyéb agazati elGiras nem tiltja) a kozmivek és biztonsagi ovezetiik
helyigényét szolgalmi, vezeték jog bejegyzésével kell fenntartani.
(2) A kozmivesitésre keriil6 teriileten
a) telkenként kell a kozteriileti halozathoz onallé bekotésekkel és mérési helyekkel
csatlakozni,
b) kozmiivek elhelyezésénél:
ba) telepiilésképi megjelenésre,
bb) kornyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag),
bc) a kozmihalozatokhoz valé hozzaférhetoségre
figyelemmel kell lenni.
(3)  Uj Gt épitésénél, utrekonstrukcional:
a) Kozforgalmu Ut esetén
aa) a tervezett kzmlvek egyidejli megépitésérél,
ab) a meglevé kozmiivek sziikséges felljitasarol,
ac) a csapadékvizek elvezetésérdl,
ad) beépitésre szant teriileten a kozvilagitas megépitésérol
gondoskodni kell.
b) magan Ut esetén(kozforgalomnak megnyitott és meg nem nyitott esetben)
ba) a tervezett kozmiveket a kozforgalmi utakra vonatkozo kozmdifektetési elGirasoknak
megfeleléen kell megépiteni
bb) a csapadékviz elvezetését ki kell épiteni
bc) beépitésre szant teriileten a kozlekedésbiztonsag igényét kielégito térvilagitasrol kell
gondoskodni
(4) A meglévo kozmlvek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé vald kivaltasakor:
a) a feleslegessé valt kozmlvet, halozatot és létesitményt el kell bontani,
b) az indokoltan féldben maradd vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasat
szakszer(ien kell megoldani,
(5) A kozmlivezetékek atépitésekor és (j vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas
érdekében:
a) az utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati osszes kozmi elhelyezésére kell
helyet biztositani,
b) a beépitésre szant teriileteken a kozmuvezetékek helyét tgy kell kijelolni, hogy
ba) 12 m szabalyozasi szélességet el nem éré utcakban legalabb egyoldali,
bb) 12 m szabalyozasi szélességet meghaladd szélességli utcakban kétoldali fasor
telepitését ne akadalyozzak meg
bc) 8 m-nél kisebb szabalyozasi szélességli utak viztelenitését az elszallitando
vizmennyiség fiiggvényében folyokaval, vagy zart csapadékcsatorna épitésével kell
megoldani.

20. KOZMUVESITES MERTEKENEK ELOIRASA

23.5 (1) A telepiilésen épités vagy rendeltetés megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha:
a) az ovezeti eldirasok szerinti kozmiellatas biztositott
b) ovezeti el6irasok hianyaban a kozegészségiigyi hatosag altal is elfogadott egészséges
ivovizellatas és a villamosenergia-ellatas biztositott
c) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo eldirasai teljesiilnek,
d) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett;
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21. VIZELLATAS

e s st

a) dn 100-as atmérénél kisebb keresztmetszet( vezetéket épiteni nem szabad,

b) csak mianyag (esetleg GOV) alapanyagu csévezetéket szabad alkalmazni,

c) a kozteriileti halozatot az ellatas biztonsaga érdekében lehetdleg korvezetékként kell

kiépiteni,

d) az agazati eldirasok szerinti tavolsagban fold feletti tlizcsapokat kell elhelyezni.
(2) Belteriilet beépitésre szant teriiletén uj vizhaldzat:

a) csak a szennyviz kozcsatorna halozattal egyiitt épitheto,

b) nem helyezhet6 lizembe a szennyviz kozcsatorna haldzat lizembe helyezését megelézéen
(3) A tlziviz-ellatast a vonatkozo jogszabaly szerint kell biztositani.

22. SZENNYVIZELVEZETES, SZENNYVIZKEZELES

25.8 (1) A telepiilésen Uj szennyvizelvezetést elvalasztott rendszerrel kell kiépiteni.
(2) A talaj, talajviz védelme érdekében a szennyviz kozvetlen talajba szikkasztasa a telepiilés
teljes kozigazgatasi teriiletén tilos.
(3)  Szennyviz bevezetés:
a) nyilt arokba,
b) iddészakos, vagy allandoé vizfolyasba,
c) felhagyott kutakba
szigor(an tilos.

26.5 (1) Kiilteriileten elhelyezhet6 épitményben keletkezd szennyvizeket ha:

a) a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m*-t:

aa) a kozcsatorna halézat nem kozeliti meg a teriiletet 100 m tavolsagon beliil, a
szennyvizeket viz-zarosagi probaval igazoltan, vizzaroéan kivitelezett, fedett, zart
medencébe kell 6sszegy(ijteni

ab) az Gsszegy(ijtott szennyvizet a kijelolt leiirit6é helyre kell szallittatni, az elszallittatas
tényét szamlaval igazolni kell.

b) a napi keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t a kozcsatorna haldzat nem
kozeliti meg a teriiletet 200 m tavolsagon beliil akkor helyben létesitendd
szennyviztisztito kisberendezés is alkalmazhato:

ba) ha a tisztitott vizek szamara a megfelel6 befogado6 rendelkezésre all

bb) ha az egyéb eldirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatdsagok
hozzajarulnak,

bc) a keletkez6 szennyvizek tisztitasara helyben |étesitendé szennyviztisztitd
kisberendezés is alkalmazhato.

bd) a kisberendezés védéteriilet igénye nem nyulhat tul a targyi telken.

be) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogadohoz
igazitva az illetékes szakhatosag meghataroz.

bf) ha barmelyik illetékes szakhatdsag nem ad hozzajarulast a helyi szennyviztisztitd
kisberendezés |étesitésére, ki kell varni, illetve ki kell épiteni a kozcsatorna
csatlakozas lehetGségét.

(2) Kozml(ipotlo (vizzard szennyviztarold illetve a viziigyi hatdsag altal engedélyezett egyedi
szennyvizkezeld6 berendezés) csak akkor alkalmazhaté, ha a telek allandd
megkozelithetdségére a megfeleld (paraméterl és kiépitettségli) kozhalozati utkapcsolat
biztositott.

27.8 (1) A technoldgiai szennyezettségl vizeket telken beliil létesitendé szennyvizkezeléssel, a
szennyezettség megengedett mértékéig elo kell tisztitani.
(2)  Szennyvizatemel6 mitargy védGtavolsag igénye:
a) egyedileg megallapitott és rogzitett méreti
b) elézetes megallapitas nélkil:
ba) blizzaréan és zajvédelemmel kivitelezett mutargy esetén 20 m,
bb) blizzar, zajvédelem nélkiili mitargy esetén 150 m.
(3)  Szennyvizatemel6 mitargy véd6tavolsagan belll:
a) beépitésre szant teriileten lako-, Udild, vegyes, gazdasagi (er6sen szennyezé ipar
kivételével), épiilet nem létesithetd.
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b) beépitésre nem szant teriileten élelmiszer és gyogyszer alapanyag nem termelhetd,
élelmiszer, gyogyszer nem allithaté elé, nem tarolhatd, nem csomagolhatdé és nem
forgalmazhato.

23. FELSZINI VIZRENDEZES, CSAPADEKViZ ELVEZETES

28.8 (1) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriiletet (tavak, arkok, vizfolyasok, stb.) egyéb
célra hasznositani, a medret érinté barmilyen korrekciot csinalni csak vonatkozo jogszabalyok
alapjan szabad.

(2) Vizfelilletek karbantartasanak céljara:

a) a Pahoki-patak, Koszvényes-patak mentén min 6-6 m-es,
b) onkormanyzati, tarsulati és egyéb kezelésii patakok, vizfolyasok, csatornak mentén min
3-3 m-es,
savot szabadon kell hagyni.

29.8 (1) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszeri vizelvezetést kell kiépiteni:

csapadékviz szennyvizcsatorna halézatba nem vezethetd.

a) a csapadékviz (akar nyilt arokrendszerrel, akar zart csapadékcsatornaval Gsszegy(jtve)
élévizbe torténd bevezetése el6tt hordalékfogd miitargy (szénhidrogén szennyezési
veszély esetén olajfogd miitargy) elhelyezése kotelezo.

b) a csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitoképességét egészen a végbefogadoig
ellendrizni kell:

ba) minden 0,5 ha-t meghaladoé telekteriiletl beruhazas esetén,

bb) Uj telekosztas esetén

bc) a beruhazas csak akkor valdsithatdé meg, ha a tobblet felszini viz megfelelé
biztonsaggal tovabbvezethet6 a befogadoig.

(2) Ha a csapadékviz szallito halozat, vagy a befogado a tobblet vizeket elvezetni nem tudja,
akkor a a telken beliil kell a tobblet csapadékvizeket visszatartani és abbol csak csokkentett
kifolyassal lehet a vizeket a befogadoba tovabbvezetni.

(3)  Nyilt arkos felszini vizelvezetés( teriileten az arok telkenkénti 3,5 m-nél hosszabb szakaszon
torténd lefedése, illetve zart csatornas elvezetéssé alakitasa nem lehetséges, sem parkolasi,
sem kozlekedés fejlesztési cél érdekében.

(4) A nyilt arkos vizelvezet6 haldzat arkain a kocsi behajtok atereszei az arok vizszallito
képességét nem korlatozhatjak.

24. VILLAMOSENERGIA ELLATAS

30.5 (1) Belteriilet mar beépitett, kiilteriilet beépitésre szant teriiletén lizemel6 fold feletti haldzat
rekonstrukcioja, Uj vezeték épitése, figyelembe véve az egyes foldfeletti bekotésii ingatlanok
atkotési igényét is:

a) muemléki kdrnyezetben

b) helyi védelemre kijelolt teriileten

c) igény felmeriilése esetén a sétalo utcava alakitandd utcakban
a haldzatépités csak foldalatti elhelyezéssel kivitelezhet6

(2) Belteriilet, mar beépitett teriiletén, valamint kiilteriilet beépitésre szant teriiletén, ahol a
villamosenergia ellatas halozatai és az elektronikus hirkozlési halozatok is fold feletti
vezetésliek:

a) Uj villamosenergia elosztasi,

b) kdzvilagitasi
vezetékeket a meglevé oszlopsorra, illetve kozos tartooszlopra kell fektetni. Kozos
oszlopsorra vald telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd halozatot foldalatti
elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(3) Beépitésre nem szant teriileten -erdéteriilet kivételével- egy oldali kozos oszlopsoron kell a
villamosenergia szolgaltatast ny(jto és a vezetékes hirkozlési halozatokat elhelyezni, amelyre
a kozvilagitast szolgalo lampafejek is elhelyezhetdek.

a) Kozos oszlopsorra valo telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendé haldzatot
foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

b) Erdéteriileten fold feletti halozatépités csak akkor lehetséges, ha az, nem igényel
erddirtast.

(4) Uj villamosenergia ingatlan-bekotést csak foldalatti csatlakozas kiépitésével szabad
kivitelezni még abban az esetben is, ha a kozhalozat oszlopsoron halad.

(5) Technologiai létesitmények, energiatermel6 berendezések koziil:
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a) klimaberendezés, szell6z6 az épiilet utcai homlokzatara lathato helyre nem helyezhet6
el, az csak az épiilet alarendeltebb homlokfalara telepithetd,
b) napenergia hasznositd berendezés a tetdsikba telepithetd,
c) haztartasi méretii kiserédmi (szélgenerator) telepitésének feltétele:
ca) hogy a magassaga a telepités telkére vonatkozo elGirasokban rogzitett épiilet-
magassagot max 3 m-en tdl nem haladhatja meg,
cb) hogy a délés tavolsaga minden iranyban sajat telken beliilre essen

25. FOLDGAZELLATAS

31.8 (1) Elokerttel rendelkez6 éplileteknél a telekhatar és az épiilet kozott gazvezeték csak féldben
épithetd.
(2) Hazi gaznyomas-szabalyozo az épiilet utcai homlokzatara nem helyezheté el,
a) a berendezés csak a telkek el6kertjében,
b) udvaran,
c) az épiilet egyéb homlokzatan is elhelyezhetd.
(3) Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény nem épitheté.

26. VEZETEKES ELEKTRONIKUS HiRKOZLES

32.8 (1) A belteriilet, beépitésre szant Uj fejlesztési teriileteken, valamint mar beépitett teriileten
ahol a halézatok foldalatti elhelyezéssel lizemelnek Uj vezetékes hirkozlési haldzatokat,
meglevo rekonstrukcidjat foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(2) Belteriilet mar beépitett teriiletén, valamint kiilteriilet beépitésre szant teriiletén, ahol a
meglevé gyenge és erésaramu halozatok fold feletti vezetésliek, Uj elektronikus hirkozlési
halézatokat a meglevo oszlopsorra, illetve kézos tartéoszlopra kell fektetni. K6zos oszlopsorra
valo telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitend6 haldzatot foldalatti elhelyezéssel
lehet csak kivitelezni.

(3) Uj elektronikus hirkozlési haldzatokat, beépitésre nem szant teriileten teriiletgazdalkodasi
okokbol a villamosenergia elosztasi, a kozvilagitasi és egyéb hirkozlési szabadvezetékekkel
kozos, egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgald lampafejek
is elhelyezhet6ek.

27. VEZETEK NELKULI ELEKTRONIKUS HiIRKOZLES

33.8 (1) Vezeték nélkiili szolgaltatas antennainak telepitése tilos
a) Okologiai halozat részét képezo teriileten,
b) tajképvédelmi teriileten,
c) védett természeti teriileten.
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RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

VIIl. FEJEZET

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
28. BEEPITESRE SZANT TERULET

34.5 (1) A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek az épitési hasznalatuk altalanos jellege,
valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a kovetkezé teriiletfelhasznalasi egységekbe

sorolandok:

a) Kertvarosias lakoteriilet (Lke)

b) Falusias lakoteriilet (Lf)

c) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)

d) Ipari teriilet - energiaszolgaltatasi teriilet (Geip)

e) Kulonleges teriletek
ea) mezbgazdasagi lizemi teriilet (K-mi)
eb) lovasturisztikai teriilet (K-Ltur)
ec) kemping (K-kemp)

29. KERTVAROSIAS LAKOTERULET

35.8 (1) Kertvarosias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lke jellel szabalyozott teriiletfelhasznalasi
egység, mely laza beépitésli, Osszefiiggd nagy kertes, tobb 6nalldo rendeltetési egységet
magaba foglald, 4,5 m-es épliletmagassagot meg nem haladd els6sorban lakd rendeltetési
épliletek elhelyezésére szolgal.
Kertvarosias lakoteriileten elhelyezhet6 épiilet:

a) legfeljebb két egységes lako;

b) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato;
hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
kulturalis;
szallas jellegd;

f) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
A kertvarosias lakoteriilet épitési dvezeteit, valamint az azokban betartando telekalakitasi és
beépitési elbirasokat a kdvetkezé tablazat szerint kell meghatarozni:

<)
d)
e)

1 AZ EPITESI TELEK
A B C D E F G H

Epitési | . | Kialakithatd/ K&ﬁiﬂiﬁ%’ Legnagyobb | Legnagyobb |Epitményének| ..o

2 | bvezeti Beépités| beépitheto legkisebb megengedhet6 | megengedhet6 | legnagyobb soldfeliileti
jele modja legkisebb telekszélessé beépitettsége | terepszint alatti épiilet- arénya (%)

tertilete (m?) (m) . (%) beépitettsége (%) magassaga (m)

3 | Lke 0 800 | 650 | 18 16 25 25 4,5 50

0 oldalhataron allo beépités

(4) Az épitési dvezetek épitési telkei teljes kozmlivesitettség esetén épithetok be.

(5) Az épitési dvezetek épitési telkein kizarolag egy épiilet helyezhet6 el.

(6) Az épitési ovezetben a 3,5 tonnat meg nem halad6 jarmivek szamara gépjarmdtarolo 6nallo

épitményként nem helyezheto el.
Kertvarosias lakoteriileten a melléképitmények koziil a kovetkezok nem helyezhetdk el:
a) kozmipotlé mitargy
b) kirakatszekrény;
c) husfiistolé, jégverem, zoldségverem;
d) allatol, allatkifuto;
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e) tragyatarolo, komposztalod;

f) silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;

g) épitménynek mindsiilé antennaszerkezet, zaszlotarto oszlop.
ElG- és/vagy oldalkert legkisebb méretén beliil nem helyezhetdk el:

a) kerti épitmény.
Hatsokert legkisebb méretén beliil nem helyezhetdk el:

a) kerti épitmények koziil a tarolasra szolgalo mutargyak;
b) mosokonyha;
¢) nyarikonyha;
d) gépkocsi- és egyéb tarolo épiilet.
Kerti viz- és fiirddbmedence nem helyezhetd el az el6- és oldalkertben, valamint a hatsokerti

telekhatartol szamitott 3,0 m-es teleksavban.

30. FALUSIAS LAKOTERULET

36.8 (1) Falusias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lf jellel szabalyozott teriiletfelhasznalasi egység,

2)

()

mely 4,5 m-es épiiletmagassagot meg nem haladd lakoépiiletek, mezé- és erdégazdasagi
épitmények, tovabba a lakossagot szolgald, kornyezetre jelentés hatast nem gyakorld
kereskedelmi, szolgaltatd épitmények elhelyezésére szolgal.
Falusias lakoteriileten elhelyezheto épiilet:
a) legfeljebb két egységes lako;
b) mez6- és erddgazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem
zavaré gazdasagi tevékenységi célu;
kereskedelmi, szolgaltato;
szallashely jellegi;
igazgatasi, iroda;
hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
g) kulturalis, kozosségi szorakoztato;
h) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

s

f)

s e es

beépitési elbirasokat a kdvetkezé tablazat szerint kell meghatarozni:

1 AZ EPITESI TELEK
A B C D E F G H
L . Kialakithato / c .,
Epitési |, | KalaKithatd/ | O ety | Lesnagyobb | Legnagyobb Epitményének| o pe

2 | tvezeti |BE°Pites| becpithetd | L 1p | meaengedhetS | megendedhett | legnagyobb | e g

jele . Losizned telekszélesség R aranya (%)

teriilete (m?) (m) (%) beépitettsége (%) magassaga (m)

3 Lf1 0] 1200 | 800 16 11 30 30 4.5 50
4| L2 O | 800 | 550 | 16 | 14 30 30 45 40
5 Lf3 0] 550 | 550 16 16 30 30 4.5 40
o] oldalhataron all6 beépités

.....

nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetésl épliletek esetében 3,0 méterrel
tallépheto.
Az épitési Ovezetekben megengedett legnagyobb épiiletmagassag foldszintes gazdasagi
épliletek esetében 3,0 m-rel tulléphetd, amennyiben az a féépiilet altal a kozteriilet
iranyabol takart és nem rontja a telepiilésképet.
Az épitési Ovezetek épitési telkei részleges kozmiivesitettség esetén épitheték be,
amennyiben a szennyviz tisztitasa és elhelyezése koziizemi szennyvizcsatorna-halézatba
bekotve torténik.
Az épitési ovezetek épitési telkein legfeljebb egy, a (2) bekezdés rendeltetése szerinti
éplilet, és tovabbi egy egyéb rendeltetésii épiilet helyezhet6 el.
Falusias lakoteriileten a melléképitmények koziil a kovetkezok nem helyezhetok el:

a) kozmlpotlo mitargy
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37.8

b) kirakatszekrény;

c) silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;

d) épitménynek mindsiilé antennaszerkezet.

EL6- és/vagy oldalkert legkisebb méretén beliil nem helyezhetdk el:

a) allatol;

b) zaszldtarto oszlop;

c) kerti épitmények koziil a tarolasra szolgalo mitargyak.
Hatsokert legkisebb méretén beliil nem helyezhetdk el:

a) mosokonyha;

b) nyarikonyha;

c) gépkocsi- és egyéb tarolod épiilet.
Kerti viz- és firdémedence nem helyezhetd el az el6- és oldalkertben, valamint a hatsokerti
telekhatartol szamitott 3,0 m-es teleksavban.
Az épitési ovezetek teriiletén allattartd épitmény csak a megengedett beépitési mérték 30%-
at meg nem haladé mérték( lehet.
Lf1 épitési Ovezetben a Szabalyozasi terven jeloltek szerint az épitési telek be nem épithetd
részét figyelembe kell venni, kizardlag a telkek utcafronttdl szamitott 100 m mély telekrésze
épithet6 be.

31. KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET

(1) Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet a Szabalyozasi terven Gksz jellel szabalyozott
teriletfelhasznalasi egység, mely elsosorban a kornyezetre jelent6s hatast nem gyakorld
gazdasagi tevékenységi célu épliletek elhelyezésére szolgal.
Kereskedelmi, szolgaltato teriileten elhelyezhetd épiilet:

a) a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo gazdasagi tevékenységi céld;

b) kereskedelmi, szolgaltato;

c) igazgatasi, iroda;

d) gazdasagi tevékenységi célu épiileten belil lako
rendeltetést is tartalmazhat
A kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandd
telekalakitasi és beépitési elbirasokat a kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK

A B C D E F G H
T Kialakithato / S
Epitési |, | KalaKithatd/ | O ety | Lesnagyobb | Legnagyobb Epitményének| o pe

2 | 6vezeti Beépités| beépithetd legkisebb megengedhet6 | megendedheté | legnagyobb soldfeliileti
ele modja legkisebb telekszélessé beépitettsége | terepszint alatti épiilet- arénya (%)
- teriilete (m?) (m)esseg %) beépitettsége (%)| magassaga (m) 2

3 | Gksz SZ 2000 | 1000 | 30 20 40 10 6,0 20

SZ szabadonall6 beépités

(4)  Gksz épitési ovezet épitési telkei teljes kozmlivesitettség esetén épithetok be.

(5) Az épitési dvezet épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

(6) Az épitési Ovezetben - ha az alkalmazott technolégia miatt nagyobb épliletmagassag
szilkséges - foldszintes épiilet esetében a legnagyobb épiiletmagassag 3,0 méterrel
tallépheto.

(7) Az épitési Ovezet épitési telkein 6nallo lako rendeltetési épiilet nem helyezheto el.

32. IPARI TERULET - ENERGIASZOLGALTATASI TERULET
38.8 (1) Az egyéb ipari teriilet - energiaszolgaltatasi teriilet a Szabalyozasi terven Geip jellel

(2)

szabalyozott épitési Ovezet, mely els6sorban az energiaszolgaltatas épitményeinek
elhelyezésére szolgal.
Egyéb ipari teriilet - energiaszolgaltatasi teriileten elhelyezhetd épiilet elhelyezhet6:
a) energiaszolgaltatasi, lizemeltetési;
b) igazgatasi, iroda;
c) egészségiigyi, szocialis
rendeltetést is tartalmazhat.
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......

()

betartand6 telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezd tablazat szerint kell

meghatarozni:
1 AZ EPITESI TELEK
A B C D E F G H
(1 Kialakithato / & o aa
Epitési | . . | KalaKithatd/ | o thets | Lesnagyobb | Legnagyobb Epitményének| o qpe
i . |Beépités| beépithetd . megengedhetd | megendedheté | legnagyobb o o o
2 | ovezeti i . legkisebb > . . . AN zoldfeliileti
jele modja legkisebb telekszélessé beépitettsége | terepszint alatti épiilet- arénya (%)
teriilete (m2) (m)ESE 2 (%) beépitettsége (%) magassaga (m)
3 | Geip SZ 1ha | 1ha | 100 | 100 10 10 6,0 25
SZ szabadonall6 beépités

Az épitési dvezet épitési telkei részleges kozmlivesitettség esetén épithetdk be, amennyiben
a szennyviz tisztitasa és elhelyezése koziizemi szennyvizcsatorna-halézatba bekotve illetve
egyedi szennyvizkezel6 berendezéssel torténik.

Az épitési Ovezet épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

Egyéb ipari teriilet - energiaszolgaltatasi teriileten épiilet csak a telekhatartol 10 m-re
helyezhet6 el.

Az épitési ovezet épitési telkein lako rendeltetés nem helyezhet6 el.

33. KULONLEGES TERULETEK

39.58 (1) Kiilonleges teriiletek a hasznalatuk és rajtuk elhelyezheté épitmények kiilonlegessége, a
kornyezetre gyakorolt jelentds hatasuk, illetve a kornyezettel szembeni védelmi igényiik
(zoldfeliileti jelleglik) miatt a kovetkezok:

a) mez6gazdasagi lizemi teriilet (K-mii)
b) lovasturisztikai teriilet (K-tur)
c) kemping (K-kemp)

2)

A kiilonleges teriileten 6nallo gépkocsitarold épiilet elhelyezése nem megengedett.

34. KULONLEGES TERULET - MEZOGAZDASAGI UZEMI TERULET

40.8 (1) Kiilonleges teriilet - mezbgazdasagi lizemi teriilet a Szabalyozasi terven K-mii jellel
szabalyozott teriiletfelhasznalasi egység, mely elsésorban a nagylizemi allattartast szolgald
allattarté majorok, valamint egyéb kornyezetre jelentGs hatast gyakorld mezdgazdasagi
tizemi létesitmények elhelyezésére szolgal.
Kiilonleges teriilet - mezdgazdasagi lizemi teriileten elhelyezhet6 épiilet:
a) nagyiizemi allattarto;
egyéb ipari;
igazgatasi, iroda;
egészségiigyi, szocialis;
kereskedelmi, szolgaltato;
rendeltetést is tartalmazhat.

.....

betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezé tablazat szerint kell

meghatarozni: -
1 AZ EPITESI TELEK
A B C D E F G H
Ll A Kialakithato / S
Epitési | . | KalaKithatd /| O thets | legnasyobb | Legnagyobb |Epitményének| ;e
” . |Beépités| beépithetod . megengedhet6 | megendedhetd | legnagyobb p———
2 | ovezeti o s . legkisebb > . . . a3 zoldfeliileti
jele modja legkisebb telekszélessé beépitettsége | terepszint alatti épiilet- arénya (%)
teriilete (m2) (m)EEE 8 (%) beépitettsége (%) magassaga (m)
3 | K-mi SZ 5000 | 5000 | 50 30 20 10 6,0 40

Sz

szabadonallé beépités
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Az épitési Gvezet épitési telkei részleges kozmliivesitettség esetén épithetdk be, amennyiben
a szennyviz tisztitasa és elhelyezése koziizemi szennyvizcsatorna-halozatba bekotve torténik.
Az épitési Ovezet épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

Kiilonleges teriilet - mez6égazdasagi lizemi teriileten - ha az alkalmazott technolégia miatt
nagyobb épliletmagassag sziikséges - foldszintes gazdasagi és allattartd épiilet esetén az
ovezetben eldirt legnagyobb megengedheté épiiletmagassag 3,0 méterrel tullépheto.
Kilonleges teriilet - mezGgazdasagi lizemi teriileten épiilet csak a telekhatartol 10 m-re
helyezhet6 el. A a minimalis zoldfellleti mértéken beliil, a telekhatarok mentén min. 5 m-es
savban tobbszint(i novényzet telepitése kotelezo.

35. KULONLEGES TERULET - LOVASTURISZTIKAI TERULET

41.8 (1) Kilonleges teriilet - lovasturisztikai teriilet a Szabalyozasi terven K-ltur jellel szabalyozott

2)

()

teriiletfelhasznalasi egység, mely elsésorban lovassport és lovasturizmus létesitményeinek
elhelyezésére szolgal.
Kiilonleges teriilet - lovasturisztikai teriileten elhelyezhet6 épiilet:

a) lovassport;

b) kereskedelmi, szolgaltato;

C) a beépités 20%-ig szallas jellegi;

d) legfeljebb 2 egységes lakd
rendeltetést is tartalmazhat.
A kilonleges teriilet - lovasturisztikai teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban
betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkez6 tablazat szerint kell
meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK

A B C D E F G H
T Kialakithato / S
Epitési - Klala}kl'thatg’ / initheté Legnagyobb" Legnagyobb 5 Epitményének Minimalis
2 | 6vezeti Beépités| beépithetd Cl eng EFI. sebb megengedhet6 | megendedheté | legnagyobb soldfeliileti
ele modja legkisebb tel Slossé beépitettsége | terepszint alatti épiilet- arénya (%)
) terillete (m?) e"sze(m,esseg (%)  |beépitettsége (%) magassiga (m)| T
3 | K-ltur SZ 5000 | 3000 | 40 25 15 10 6,0 40
SZ szabadonall6 beépités
(4) Az épitési ovezet épitési telkei részleges kozmiivesitettség esetén épithetdk be, amennyiben
a szennyviz tisztitasa és elhelyezése koziizemi szennyvizcsatorna-halézatba bekotve illetve
egyedi szennyvizkezel6é berendezéssel torténik.
(5) Az épitési Ovezet épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.
(6) Istallo, lovassportcsarnok épitése esetén az épitési Ovezetben eldirt legnagyobb
megengedhet6 épiiletmagassag 3,0 méterrel tulléphetd.
36. KULONLEGES TERULET - KEMPING
42.8 (1) Kilonleges teriilet - kemping a Szabalyozasi terven K-kemp jellel szabalyozott

teriletfelhasznalasi egység, mely els6sorban kemping és kiszolgalo |étesitményei
elhelyezésére szolgal.
Kilonleges teriilet - kemping teriiletén elhelyezhet6 épiilet:

a) szallas;

b) kereskedelmi, szolgaltato;

c) igazgatasi, iroda;

d) sport;

e) legfeljebb 2 egységes lako
rendeltetést is tartalmazhat.
A kiilonleges teriilet - kemping épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartando
telekalakitasi és beépitési elbirasokat a kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni:
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1 AZ EPITESI TELEK
A B Cc D E F G H
NP Kialakithato / S
Epitési | . | KalaKithatd /| 5 thets | legnasyobb | Legnagyobb |Epitményének| ;i
2 | bvezeti Beépités| beépitheto legkisebb megengedhet6 | megendedhet6 | legnagyobb soldfeliileti
jele modja legkisebb telekszélessé beépitettsége | terepszint alatti épiilet- arénya (%)
teriilete (m2) (m)sss 8 (%) beépitettsége (%) magassaga (m)
3 [K-kemp| SZ |2000 | 2000 | 20 20 15 10 4,5 70
SZ szabadonall6 beépités
(4) Az épitési dvezet épitési telkei teljes kozmlvesitettség esetén épithetdk be.
(5) Az épitési dvezet épitési telkein tobb épililet is elhelyezhetd.

IX. FEJEZET

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
37. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

43.8 (1) A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek az épitési hasznalatuk altalanos
jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a kovetkez6 teriiletfelhasznalasi
egységek kozé sorolandok:

a) Zoldterulet

aa) Kozkert (Zkk)
b) Erdéteriiletek
ba) Védelmi (Ev)
bb) Gazdasagi (Eg)
c) Mezogazdasagi teriiletek
ca) Altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma)
cb) Kertes mez6gazdasagi teriilet (Mk)
d) Vizgazdalkodasi teriilet:
da) Vizfelszin V)
db) Vizbeszerzési teriilet (Vb)
e) Kilonleges beépitésre nem szant teriilet
ea) Temetd (Kb-t)
eb) Sportteriilet (Kb-sp)
ec) Lovassport (Kb-1sp)
ed) Honvédelmi (Kb-hon)
ee) Kereskedelmi (Kb-ker)
f) Természetkozeli teriilet (Tk)
g) Kozlekedési teriilet

ga) Kozlti
38. ZOLDTERULET

44.8 (1) Zoldteriilet (kozkert) a Szabalyozasi terven Zkk jellel szabalyozott teriiletfelhasznalasi
egység, mely allandoan novényzettel fedett, a teleplilés klimatikus viszonyainak megérzését,
javitasat, okologiai rendszerének védelmét, a pihenést, testedzést szolgalo kozteriilet.

Zkk 6vezetben a pihenést és testedzést szolgalo mitargyak helyezhetok el.

Zkk ovezetben éplilet nem helyezhet6 el.

A zoldteriilet legalabb 75%-at novényzettel fedetten kell kialakitani és fenntartani, melynek
legalabb 1/3-at tobbszintl (gyep, cserje, fa) ndvényzetnek kell takarnia.

39. ERDOTERULET - VEDELMI ERDO

45.8 (1) A védelmi rendeltetés(i erdéteriiletek a Szabalyozasi terven Ev jellel jelolt teriiletek,
melyek elsdsorban a természeti kdrnyezet, és a kiilonbozé kornyezeti elemek valamint a
telepiilés és egyéb létesitmények védelmére szolgalnak.

Az ovezetben épliletet elhelyezni nem lehet.

Az Ovezetben a legkisebb kialakithato telek 10 ha.
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40. ERDOTERULET - GAZDASAGI ERDO

46.8 (1) A gazdasagi erdéteriiletek a Szabalyozasi terven Eg jellel jelolt teriiletek, melyeken a

©)

gazdalkodas elsédleges célja a fatermelés, valamint egyéb erdei termékek eldallitasa és
hasznositasa.
Az Ovezetben az erdé mivelési ag létrejottéig és ingatlan-nyilvantartasba torténé
bejegyzéséig épiilet nem épitheto.
Gazdasagi erdéteriilet Ovezetében az erdd rendeltetésének megfelelé erd6- és
vadgazdalkodasi célu épitmények, valamint gazdasagi épiilet megléte esetén legfeljebb 2
egységes lakoéplilet helyezhetd el. Az épités feltételei:

a) a kialakithato/beépithet6 telek teriilete legalabb 100.000 m? (10ha),

b) a beépités mddja: szabadonalld,

c) a beépités mértéke legfeljebb: 0,3%,

d) a megengedett maximalis épiiletmagassag: 4,5 m,
Az ovezet telkein épiilet csak abban az esetben helyezheté el, ha az ivoviz- és
villamosenergia-ellatas, valamint a szennyviz artalommentes elvezetés illetve kezelése
megoldott.
Az Ovezetben csak tajba illeszked6 épiilet épithetd.

41. ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET

47.8 (1) A Szabalyozasi terven Ma1, Ma2 jellel jelolt ovezet az els6dlegesen szantofoldi arutermeld

2)
()

gazdalkodasra és gyiimolcstermesztésre kijelolt teriilet.
Ma1 ovezetben épliletet létesiteni csak legalabb 80%-ban mdvelt telken lehet - a vonatkozd
jogszabalyok figyelembe vételével.
Ma1 dvezetben elhelyezhet6 épiilet:
a) gazdasagi (feldolgozo);
b) allattarto;
c) kereskedelmi, szolgaltato;
d) iroda, szocialis
rendeltetést is tartalmazhat.
Az Ma1 jeli ovezetben az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok a mivelési ag
fliggvényében:

A B C D
i s Ultetvény
1 SZate (s2616/gytimblcsds) Gyep

2 Klalaklthato/beepltheto legkisebb 5 ha / 20 ha 1ha/3ha 3ha/5ha

telekméret
3 Klalaklthato/lbeepltheto legkisebb 100 m 30m 50 m
telekszélesség

4 | Beépitési mod SZ SZ SZ

5 Legnagyobb beépithetdség 0,3% 1% 1%
(max. 1000 m?) (max. 1000 m?) | (max. 1000 m?)
6 | Legnagyobb épiiletmagassag 4,5m 4,5m 4,5
SZ szabadonallo

(5) Foldszintes gazdasagi és allattartd épiilet esetén az Ovezetben elGirt legnagyobb
megengedhet6 épliletmagassag 3,0 méterrel tulléphetd.

(6) Az oOvezet telkein épiilet csak abban az esetben helyezhet6 el, ha az ivdviz- és
villamosenergia-ellatas, valamint a szennyviz artalommentes elvezetés illetve kezelése /
id6szakos tarolasa megoldott.

(7) Ma1 ovezetben a beépithetd telekméretet el nem éré telken csak a ndvénytermesztés céljat
szolgalo foliasator létesithetd.

(8) Ma1, Ma2 ovezetben birtokkozpont nem alakithato ki.

(9)  Ma2 dvezetben épiilet nem helyezhet6 el.

0

Ma1, Ma2 ovezetekben lakokocsi, lakokonténer nem helyezhet6 el.
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48.8 (1) A Szabalyozasi terven Ma3 jellel jelolt ovezet a hagyomanyos legel6- és gyepgazdalkodasra
kijelolt terulet.

(2) Ma3 ovezetben elhelyezhet6 épillet:

a) gazdasagi (feldolgozo);
b) allattarto;
c) kereskedelmi, szolgaltato;
d) iroda, szocialis;
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Az Ma3 ovezetben az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:
a) a kialakithato/beépitheté legkisebb telekméret 50.000m? (5 ha),
b) a kialakithato/beépithet6 legkisebb telekszélesség: 30 m
c) a beépités modja: szabadonallo
d) a beépitettség mértéke legfeljebb 1%
e) a legnagyobb megengedett épliletmagassag 4,5 m

(4) Foldszintes gazdasagi és allattartd épiilet esetén az Ovezetben elGirt legnagyobb
megengedhet6 épiiletmagassag 3,0 méterrel tulléphetd.

(5) Az oOvezet telkein épiilet csak abban az esetben helyezhet6 el, ha az ivdviz- és
villamosenergia-ellatas, valamint a szennyviz artalommentes elvezetés illetve kezelése /
id6szakos tarolasa megoldott.

(6) Ma3 dvezetben mezbgazdasagi birtokkézpont nem alakithato ki.

(7) Ma3 dvezetben kizarolag tajba illé épiilet helyezhet6 el.

(8) Ma3, Ma4 dvezetekben lakokocsi, lakokonténer nem helyezhetd el.

42. KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET

49.8 (1) A kertes mezGgazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Mk jellel jel6lt, a kislizemi jellegi
termelést illetve sajat ellatast biztositd, valamint a szabadidé eltoltését szolgalo teriilet.
(2) Mk ovezetben épiiletet létesiteni csak legalabb 80%-ban mdvelt telken lehet - a vonatkozo
jogszabalyok figyelembe vételével.
(3) Mk Ovezetben elhelyezheté éplilet:
a) gazdasagi (feldolgozo);
b) kereskedelmi, szolgaltato;
¢) udild
rendeltetést is tartalmazhat.
(4) Az ovezetben az épiilet-elhelyezésnél - az (5) bekezdés rendelkezései mellett - a Btv.
kertgazdasagi teriiletre vonatkozo eléirasait kell figyelembe venni.
(5) Az dvezetben az épiiletek, épitmények elhelyezésének feltételei a kovetkezok:

a) az dvezetben a kialakithatd legkisebb telekméret 3000m>
b) az dvezetben a beépithetd legkisebb telekméret 2000 m?
c) a kialakithato legkisebb telekszélesség: 20 m

d) a beépités madja: szabadonallo

e) legnagyobb beépithetdség: 3%,

f) az épithetd épiiletek dsszes alapteriilete legfeljebb 120 m? lehet.
g) legnagyobb épiiletmagassag: 4,0 m
h) terepszint alatti épitmény alapteriilete legfeljebb 5%
(5) Kertes mezdgazdasagi teriileten lakokocsi, lakdkonténer, ideiglenes épiilet, egyéb épiiletpotlo
miitargy, tovabba medence, nyilt tiiziviztarozé nem helyezhetd el.
(6) Az dvezet teriiletén lakoépiilet nem épithetd.
(7) Az ovezet teriiletén épiilet akkor helyezhet6 el, ha a telek kozteriiletrél, vagy kozteriletrol
nyildo maganutrol megkozelithetd.

43. ViZGAZDALKODASI TERULET

50.8 (1) Vizgazdalkodasi teriilet a Szabalyozasi terven V illetve Vb jellel jelolt teriletfelhasznalasi
egység.

(2) AV jell dvezet az allo- és folyovizek, 6nt6z6, és belvizelvezet6 csatornak medre és parti
savja.

(3) A Vb jell ovezet a vizbeszerzési teriiletek, vizkivételi helyek teriilete, amely teriiletbe a
telepiilési vizmiikutak, viztarozok, és egyéb vizmlvek teriilete tartozik.

(4) Vizgazdalkodasi teriileten kizardlag a vizgazdalkodassal kapcsolatos |étesitmények
helyezheték el - a vonatkozé jogszabalyok szerint.
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(5) A vizfolyasok mellett a vonatkozd jogszabalyban meghatarozott szélességli parti sav
biztositando.
44, TERMESZETKOZELI TERULET
51.8 (1) Természetkozeli teriilet a Szabalyozasi terven Tk jellel jelolt teriiletfelhasznalasi egység.
(2) Tk 6vezetben épitmény elhelyezése tilos.
45. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

52.8 (1) Kilonleges beépitésre nem szant teriiletek a hasznalatuk és rajtuk elhelyezhetd
épitmények kiilonlegessége, a kornyezetre gyakorolt jelentds hatasuk, illetve a kornyezettel
szembeni védelmi igényiik (zoldfeliileti jellegiik) miatt a kovetkezok:

a) temetd (Kb-t)
b) sportteriilet (Kb-sp)
c) lovassport terilet (Kb-lsp)
d) honvédelmi teriilet (Kb-hon)
e) kereskedelmi terilet (Kb-ker)

46 . KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - TEMETO

53.8 (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temeté a Szabalyozasi terven Kb-t jellel
szabalyozott ovezet, mely kizarolag a temetkezés kegyeleti épitményei elhelyezésére szolgal.

(2) Kilonleges beépitésre nem szant teriilet - temetd Ovezetben az épitmény-elhelyezés
feltételei a kovetkezok:

a) a kialakithat6/beépithet6 legkisebb telekméret kialakult;

b) a kialakithatd/beépitheto legkisebb telekszélesség  kialakult;

c) a beépités modja szabadonallo;
d) a beépitettség mértéke 2%;

e) legnagyobb megengedhet6 épiiletmagassag 4,5m;

f) minimalis zoldfeliilet arany 70%

(3) Az ovezet telkei részleges kozmiivesitettség esetén épitheték be, amennyiben a szennyviz
elhelyezése koziizemi szennyvizcsatorna-halézatba bekotve torténik.

(4) Az dvezet telkein tobb éplilet is elhelyezhetd.

(5) Harangtorony, illetve haranglab épitése esetén az Ovezetben megengedett legnagyobb
épliletmagassag 3 méterrel tulléphetd.

(6) A temetd telekhatara mentén, telkén beliil - amennyiben fizikailag lehetséges - min. 5 m
széles haromszint(i novénytakaras biztositando.

47. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - SPORTTERULET

54.8 (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - sportteriilet a Szabalyozasi terven Kb-sp jellel
szabalyozott ovezet, mely elsésorban sportlétesitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Kulonleges beépitésre nem szant teriilet - sportteriileten elhelyezhet6 épitmény:
a) sport;
b) kereskedelmi, szolgaltato;
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Kilonleges beépitésre nem szant teriilet - sportteriilet ovezetben az épitmény-elhelyezés
feltételei a kovetkezdk:

a) a kialakithato/beépithet6 legkisebb telekméret 3000 m?;

b) a kialakithato/beépithet6 legkisebb telekszélesség kialakult;

c) a beépités modja szabadonallo;
d) a beépitettség mértéke 1%;

e) legnagyobb megengedhet6 épiiletmagassag 4,5m;

f) minimalis zoldfeliilet arany 40%

(4) Az ovezet telkei részleges kozmivesitettség esetén épitheték be, amennyiben a szennyviz
tisztitasa és elhelyezése koziizemi szennyvizcsatorna-halozatba bekotve torténik.
(5) Az ovezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.
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48. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - LOVASSPORT TERULET

55.8 (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - lovassport teriilet a Szabalyozasi terven Kb-Isp
jellel szabalyozott Gvezet, mely elsGsorban a lovassport és lovasturizmus létesitményeinek
elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - lovassport teriileten elhelyezhet6 épitmény:

a) lovassport;

b) kereskedelmi, szolgaltato;

c) a beépités 30%-ig szallas jellegi;

d) legfeljebb 2 egységes lako;
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Kilonleges beépitésre nem szant teriilet - lovassport teriilet Ovezetben az épitmény-
elhelyezés feltételei a kovetkezok:

a) a kialakithato/beépithet6 legkisebb telekméret 5000 m?;

b) a kialakithato/beépithet6 legkisebb telekszélesség  50;

c) a beépités modja szabadonallo;
d) a beépitettség mértéke 5%;

e) legnagyobb megengedhet6 épiiletmagassag 4,5m;

f) minimalis zoldfeliilet arany 70%

(4) Az ovezet telkei részleges kozmivesitettség esetén épithetok be, amennyiben a szennyviz
tisztitasa és elhelyezése egyedi szennyvizkezel6é berendezéssel torténik.
(5) Az ovezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

49. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - HONVEDELMI TERULET

56.8 (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - honvédelmi teriilet a Szabalyozasi terven Kb-hon
jellel szabalyozott Gvezet.

(2) Kulonleges beépitésre nem szant teriilet - honvédelmi teriileten kizardlag honvédelmi
létesitmények helyezhetdk el.

50. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - KERESKEDELMI TERULET

57.8 (1) Kllonleges beépitésre nem szant teriilet - kereskedelmi teriilet a Szabalyozasi terven Kb-
ker jellel szabalyozott oOvezet, mely kizarolag kereskedelmi rendeltetésii épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) Kulonleges beépitésre nem szant teriilet - kereskedelmi teriilet Gvezetben az épitmény-
elhelyezés feltételei a kovetkezok:

a) a kialakithato/beépithet6 legkisebb telekméret kialakult;

b) a kialakithatd/beépitheto legkisebb telekszélesség  kialakult;

c) a beépités modja szabadonallo;
d) a beépitettség mértéke 10%3;

e) legnagyobb megengedhet6 épiiletmagassag 4,5 m;

f) minimalis zoldfelllet arany 40%

(4) Az ovezet telkei részleges kozmiivesitettség esetén épitheték be, amennyiben a szennyviz
tisztitasa és elhelyezése egyedi szennyvizkezel6 berendezéssel torténik.

51. KOZLEKEDESI TERULETEK ALTALANOS ELGOIRASAI

58.8 (1) Kozlekedési teriilet a Szabalyozasi terven a Kou jellel jelolt teriiletfelhasznalasi egység,
mely a kozlekedesi létesitmenyek (utak,jardak) és kozmivek elhelyezésére szolgalo teriilet.

(2) Uj kozforgalom elél el nem zart magandt 6,0 m szélesség alatt nem alakithato ki.

(3) Az utak szabalyozasi szélességén beliil - a kozlekedésbiztonsagot figyelembe véve - hirdetd
berendezések, kozuti kozlekedés varakozohelyei, utcabltorok, a kozmliivek létesitményei és
berendezései helyezhetok el, illetve utcafasitas végezheto.

(4) A kozlekedési teriiletek lehatarolasat a Szabalyozasi terv tartalmazza:

3 a 10 %-os beépitettséghez az Allami F6épitész hozzajarulasa sziikséges az OTEK 111.§ alapjan
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Ut Kozlekedési kategoria Kozlekedési Védotavolsag
il fel el belterilet | Kulterllet
szelessege
76.sz. fout Heviz KOu fout 36-120 m : 100m-100m
elkeriil6 szakasz
. vy N .. v Kialakult
7351 j. osszekotout KOu osszekotout (20-22 m) 50m-50m
Hévizi (t Kou telep‘alteSkoz‘ 24-30m
Transzformator » kulteruleti
allomés bekdtd Gt KOu eayéb kézat 24m
Szent Istvan u.
(7351 j. Gsszekotout - Kialakult
belteriileti atkelési KOu gyljtout (1622 m)
szakasza)
Petofi u. .
(73175 j. bekotsit KOu gy(ijtéat gaﬁ"’(‘)kr‘:};
belteriileti szakasza)
. . » Kialakult
Szechenyi u. KOu gyujtout (10 m)
Lako és kiszolgalo - iy Meglévo
utak KOu lakout (4-14 m)
Uj lakout KOu lakout 12 m
Gyalogutak Kou gyalog(t 3-4m
Egyéb feltaro .
mez6gazdasagi KOu g?%er\f)
kiszolgalo utak

(7) A kozutak kialakitasanal a tlizoltasi és tiizvédelmi szempontokat figyelembe kell venni.
(8) A Szabalyozasi terven kozlekedési teriilet zoldfeliiletként fenntartandd részeként jeldlt
teriileten gyalogut kialakithato.

52. MELLEKLETEK, FUGGELEKEK

59.§ Jelen épitési szabalyzat mellékletei:
1. sz. melléklet: Szabalyozasi Terv (SZT-1, SZT-2)
60.5 Jelen épitési szabalyzat fliggelekei:
sz. fliggelék: Epiilet elhelyezés lehetdségei a beépitési mod fliggvényében
sz. fliggelék: Mivi értékvédelem
sz. fliggelék: Nyilvantartott régészeti leléhelyek
sz. fuggelék: Természetvédelem
sz. fliggelék: Mintakeresztszelvények
sz. fliggelék: Kozmuvek, kozmulétesitmények védotavolsagai

HARMADIK RESZ

ZARO RENDELKEZESEK

61.8 (1) E rendelet a kihirdetést kdvet6 30. napon lép hatalyba.

(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba lépést kovetben inditott ligyekben kell alkalmazni.

(3) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejlileg az Fels6pahok kozség helyi épitési
szabalyzatarol szolo 14/2004. (1X.15.) énkormanyzati rendelet hatalyat veszti.

DUTRANWN =

Fels6pahok, 2013.

Németh Sandor dr. Horvath Eva
Polgarmester Jegyz6
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Kihirdetve:
Fels6pahok, 2013.

MELLEKLETEK

dr. Horvath Eva
Jegyz6

1. SZ. MELLEKLET A .../2013. (...) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Szabalyozasi terv
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FUGGELEKEK

1.SZ. FUGGELEK A .../2013. (...) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Epiilet elhelyezés lehetdségei a beépitési mod fliggvényében

EPULET ELHELYEZES

Szabadon allo Oldalhataron allo Zartsoru

IR
QXXX
LKL

Zartsoru
\%
N

M
4 - :.\
=0

4

r

r

BEEPITESI MOD

Szabadon allé [Oldalhataron alld

DA\

77/ Epitési hely
BEE555] Epllet
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2.SZ. FUGGELEK A .../2013. (...) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ
Mivi értékvédelem

2.1. Helyi védelemre javasolt épiiletek, miitargyak

Ssz. Cim Hrsz Funkcio
1. |Zrinyi u. 4. 228 Lakohaz és gazdasagi éplilet
2. |Szent Istvan Gt 43/1 |Romai katolikus templom
3. |Szent Istvan Gt 41/1  |Kokereszt
4. |Szent Istvan Gt 42 Kokereszt
5. |Szent Istvan Ut 43/1  |Kokereszt
6. |Szent Istvan Gt 43/1  |Kokereszt
7. |Szent Istvan ut 198 Kokereszt
8. |Szent Istvan ut 221 Kokereszt
9. |Hévizi ut (belteriilet) 490 K6kereszt
10. |Hévizi ut (belterilet) 712 Kbkereszt
11. |Petofi u. 1. (Zalakoszvényes) 436/2 |Kbkereszt
12. |Petofi u. 24. (Zalakoszvényes) 484/1 |Kokereszt
13. |Billegér zartkert 509 Kokereszt
14. |Billegér zartkert 548 Kokereszt
15. |Billegér zartkert 561 Kokereszt
16. | Kilteriilet 0105/6 |KoOkereszt

3. SZ. FUGGELEK A .../2013. (...) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Régészeti teriiletek

KOH
" Hrsz
azonosito
37/1, 37/2, 37/3, 37/4, 39/1, 40/1,
41/1, 42, 43/2, 46/1, 45/2, 45/1, 44/1,
44/2, 43/1, 43/2, 055202/2, 130, 131/1,
131/2, 132, 135, 134, 137, 136, 138,
139/1, 140, 141, 142, 144, 145, 146,
1. |RAmai katolikus templom 10317 148, 149, 150/2, 151, 209, 210/1, 212,
213, 214, 215, 216, 217, 219, 220, 222,
223, 225, 226, 227, 228, 229, 278/1,
278/2, 279, 280, 281, 282, 283, 284,
285, 289/1, 286/2, 173/7, 173/8, 173/9,
173/10, 122/1, 173/4
073/6, 073/10, 073/11, 073/12, 073/13,

Ssz. Lel6hely neve

2. |Palozs-erdé (Palos-erdd) 10318 074/1, 074/2, 070/22, 070/23, 070/24,
071, 070/2, 070/5, 070/25
3. |Herceg-godor felé eso lejtd 10319 0105/5, 0105/6, 0106, 095/12
4, |Zalakoszvényes 10320 191, 492, 175
Ujtemetd 10321 491, 494/7, 494/8, 494/9, 494/10,
494/11,176/2, 176/3, 176/4, 176/1
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713, 712, 711, 495, 489/1, 020/23,
020/24, 020/25, 020/26, 020/27,
020/28, 020/29, 020/30, 020/31,
020/32, 020/33, 020/34, 020/35,
020/36, 020/37, 020/44, 020/45,
020/46, 487/1, 486/2, 486/3, 486/4,
486/11, 486/16, 486/17, 486/18,
486/19, 486/20, 486/21, 486/22,
6. |Pahoki-patak partja 52928 486/23, 486/24, 486/25, 486/26,
486/27, 487/2, 488/1, 488/2, 488/3,
488/4, 488/5, 488/6, 488/7, 488/8,
488/10, 488/11, 488/12, 488/13,
488/14, 488/15, 488/16, 488/17,
488/18, 488/19, 488/20, 488/21,
488/22, 488/23, 488/24, 488/25,
488/26, 488/27, 488/28, 488/29,
488/30, 489/1, 489/2, 489/3, 711, 05/71
7. |Billegér-dilé 52930 048, 047, 040/14
8. |Irtas-rét-dild, Eszak 52931 040/14, 040/15, 040/16

ey ez s 040/23, 040/25, 040/6, 040/7, 040/4,
9. |Irtas-rét-dilo, Del 52932 040/3, 040/1
036/12, 036/13, 036/15, 036/16,
036/17, 036/18, 036/19, 036/20,
036/21, 036/22, 036/23, 036/24,
036/25, 036/26, 036/27, 036/28,
036/29, 026/4, 020/105, 020/106,
020/107, 020/108, 020/109, 020/110,
020/111, 020/112, 020/113, 020/114,
020/115, 025/2
026/5, 020/120, 020/124, 024/1,
020/92,
020/65, 020/66, 020/128, 020/130,
020/132, 020/133, 020/134, 020/135,
020/136, 020/137, 020/138, 020/139,
020/141, 020/142, 020/144, 020/145,
12. | Vida-godor-ddlé lil. 52976 020/146, 020/147, 020/148, 020/150,
020/151, 020/153, 020/154, 020/155,
020/156, 020/157, 020/158, 020/159,
020/160, 020/161, 020/163, 020/164,
020/165, 020/166

10. |Vida-godor-dalo . 52934

11. |Vida-godor-duilo II. 52975

4. SZ. FUGGELEK A .../2013. (...) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ
Természetvédelem
4.1. Ex lege védett teriiletek

Pahok-patak partmenti teriiletei (ex lege lap):

05/21-30; 05/31a-b; 05/53b; 05/54a-b; 05/55; 05/59; 09/1a-b; 09/2-3; 010/5-12; 010/22a-b;
010/23a-b; 010/24-29; 012/1a-b; 014/7-10 hrsz
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5.sz. FUGGELEK - Mintakeresztszelvények

M=1:100

Szent Istvan utca mintakeresztszelvénye
L 18,00 L
, 150 3,60 ,1,00 , 6,00 ,1,00 , 4,00 0,80,
7 7 d d 7 Ll td 7
gyalogjarda arok kozut arok

Y

p ||z

Ady Endre utca mintakeresztszelvénye
8,00 m szabalyozasi szélesseggel

8,00 L
1,00 , 5,00 0,50 1,50 7

174 ]
/% kézut gyalogjarda




M=1:100

Tervezett Ut mintakeresztszelvénye
12 m szabalyozasi szélességgel

L 12,00 V
1150 1,00, 5,00 ,1,00, 200 1,50 7
1 L 7 ., 4l 1 , 1 A
gyalogjarda padka kozut padka arok gyalogjarda

\

Tervezett Ut mintakeresztszelvénye
10 m szabalyozasi szélesseggel

L 10,00 L
17150 1,00, 5,00 ,1,00 , 1,50 7
7 o 1 .. 4 1 1
gyalogjarda padka kozuat padka arok

\




M=1:100

Tervezett lakout mintakeresztszelvenye
8 m szabalyozasi szélességgel

L 8,00 L

4

11,00 , 5,00 050 , , 1,50 7

7 1 171 4l
. . biztonsagi )
zoldsav kézut sav gyalogjarda
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6. SZ. FUGGELEK A .../2013. (...) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ
Kozmivek, kozmiilétesitmények védétavolsagai

A vezetékek kozotti legkisebb vizszintes tavolsag (MSz 7487/2 szerint) méretek m-ben

Kozép- svkozl . .
me\;ize?/teézkése Vizvezeték | Csatorna feszi.iltfégﬁ vezzat\éll((o(zvlgdé- Gazelos’zto

kabel szerkezetben) vezetek
Vizvezeték - 1,5 0,7 0,7 0,7
Csatorna 1,5 - 1,0 1,0 1,0
Kozépfesz. kabel 1,0 1,0 - 0,5 0,5
Tavkozl6 vezeték 0,7 1,0 0,5 - 0,5
(védészerkezetben)
Gazeloszté vezeték 0,7 1,0 0,5 0,5

1) Vizellatas - tlizvédelem

Védotavolsag a MSz 7487/2 szerint: Ivovizvezeték (éplilet alapjatol)
- D 300 mm-ig 3,0m
- D 301-700 mm-ig 5,0m.

2)  Szennyvizelvezetés

Gravitacios csatorna (épllet alapjatol) 3,0m,

Szennyviz nyomocs6 D 300 mm-ig 3,0m

3) Csapadékviz elvezetés
Felszini vizfolyas mindkét part mentén a partélétél szamitott 6,0 m széles szabadon hagyandé sav.

4) Gazvezeték halézatok
A biztonsagi 6vezet:

Nagykozépnyomasl halozatoknal: 5,0-5,0m
Kozépnyomasl halozatoknal: 40-40m
Gaznyomas-szabalyozd berendezésnél: 10,0x10,0 m-es teriilet.

A biztonsagi ovezeten beliil a fent hivatkozott IpM 6/1982. (V.6.) szamu torvényerejl rendeletben
rogzitett szigord tilalmak és korlatozasok érvényesek, melyek betartasa minden esetben kotelezd!
Foldgazhaldzatok részére a kézutak burkolata alatt a MSz 7487/2-80. szaml szabvanyban rogzitett,
az Utpalya tajolasa szerinti ,,hideg” oldali kozmUisavot és az egyéb kozmiivezetékektol mért 0,5-1,0
méteres védotavolsagot biztositani kell.

5) Villamosenergia - halézatok
Fold feletti 400 kV-os villamos halézat védétavolsaga mindkét oldalon a nyugalomban lévé legszélso
vezetoktol mérve 35-35 m tavolsagig terjed.
Fold feletti 132 kV-os villamos halézat védétavolsaga mindkét oldalon a nyugalomban Lévé legszélso
vezetdktol mérve 16-16 m tavolsagig terjed.
Fold feletti 20 kV-os villamos halozat véddtavolsaga mindkét oldalon a nyugalomban lévo legszélso
vezet6ktol mérve kiilteriileten 2,5-2,5m
belteriileten, illetve fokozott biztonsagra vonatkozé eldirasok megtartasaval
épitett szakaszokon 1,25 - 1,25 m tavolsagig terjed.
Fold feletti 0,4 kV-os villamos szabadvezeték halézatnal mindkét oldalon a nyugalomban lévé
legszélso vezetoktol mért 1,0 - 1,0 m tavolsagig terjed.
Fold feletti 0,4 kV-os légkabel halozatoknal a biztonsagi sav a nyugalomban lévé aramvezet6tol
mérve 0,5 - 0,5 m tavolsagig terjed.
Foldben elhelyezett, 35kV-nal kisebb névleges fesziiltségli vezeték biztonsagi ovezete a vezeték
szélétél mért 1,0-1,0 m tavolsagig terjed.
A sziikségessé valo 20/0,4 kV-os oszloptranszformator allomasok telepitésénél ki kell épiteni a
kozvetlen kozteriileti kapcsolatot és biztositani kell a teherautdval torténé megkozelitést. A
biztonsagi ovezet. az elhelyezésre szolgalo teriilet szélétdl vizszintesen mérve 5,0 m.
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6) Tavkozlési - haléozatok

Fold feletti tavkozlési légkabel halézatoknal a biztonsagi sav a tengelyvonaltol mérve 1,0 méteres
tavolsagig terjed.

Fold alatti tavkozlési halozatok, kabelek és alépitmények biztonsagi 6vezete a nyomvonal mindkét
oldalan 1,0 méteres tavolsagig terjed.
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ALATAMASZTO MUNKARESZEK
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VIZSGALATI OSSZEFOGLALO

Telepiilési alapadatok
Teriilet (ha) 726,5

Beltertilet (ha) 118
Zdrtkert (ha) 74
Kiiltertilet (ha)  534,5
Lakossag (f6) 654

Térségi kapcsolatok, telepiiléshalézat

Fels6pahok Zala megye keleti részén fekvo teleplilés, a Hévizi kistérség része. A telepliilés Héviz
szomszédsagaban, attdl mindossze 2 km-re helyezkedik el, ennek megfeleléen szoros kapcsolatot
apol a turisztikailag is jelentds varossal. Szintén jo kapcsolatot apol a szomszédos Alsopahokkal,
mely telepiiléssel kozos dvoda- és iskolatarsulast tartanak fenn.

Kozlekedési szempontbol kivald kapcsolatokkal rendelkezik, a telepiilés kozvetlen kornyezetében
haladnak el a 75-0s és 76-os orszagos féutak, a telepiilésen pedig athalad a jelenleg épiilé 76.sz.
fout Héviz elkerilé szakasza. A féutakon keresztiil elérheté az M7 autopalya, ezen keresztiil
Székesfehérvar és Budapest.

Fels6pahok alapfok( szocialis, oktatasi és egészseégligyi ellatdasa a szomszédos telepiiléseken
megoldott, s Keszthely kozelsége miatt a magasabb szolgaltatasok is knnyen igénybe vehetok.

A telepiilés tarsadalma

Fels6pahokon 654-en laknak. A telepiilés lakossagszama a mult szazad kozepétdl folyamatosan
csokkent, am az ezredfordulot kovetdéen a bekoltozések kovetkeztében novekedésnek indult. A
lakossagszam tovabbi emelkedése a jovoben is varhatd, koszonhetéen Héviz szomszédsaganak,
valamint Fels6pahok csendes, nyugodt kornyezetének. A telepiilés korszerkezete eloregedd, 2001-
ben a 60 év felettiek szama kdzel masfélszerese volt a 15 év alattiak szamanak. A bekdltézések
kovetkeztében ez az index javulasnak indult, a népességszam-novekedés a tarsadalom
fiatalodasaval parosult.

A telepiilés gazdasaga

A telepiilési foglalkoztatottsagi mutatok kedvezok, az aktiv korU népesség mindossze 5%-a
regisztralt munkanélkiili. A kozségi munkahelyek szama kevés, a helyi munkavallalok talnyomo része
Hévizre ingazik. A telepiilés gazdasagaban kiemelt szerepe van a kiilteriileten mikodo
transzformator allomasnak, mely az iparlizési ado nagy szazalékat szolgaltatja Felsépahokon. A
telepiilésen tovabbi ipari teriilet nem talalhato, a falu nyugati hataraban elhelyezkedé vallalkozasok
tulnyomarészt a mezdgazdasagban érintettek.

Fels6pahokon az idegenforgalom nem jelent6s agazat, am a szomszédos Héviz kiemelkedd turizmusa
jotékony hatassal van a telepiilésre. A teleplilés jelentds idegenforgalmi eseménye a térségi szinten
is ismert falunap.

Telepiilésiizemeltetés

Fels6pahokon az anyagi jellegli kozszolgaltatasok biztositottak. A telepiilés teljes belteriilete
osszkozmuivesitett, a hulladékelszallitas biztositott.

Természeti adottsagok

Felsépahok a Nyugat-magyarorszagi peremvidék nagytaj, Zalai-dombvidék kozéptaj, Zalavari-hat
kistaj kozéps6 részén helyezkedik el. A kdrnyékre jellemzé az E-D-i iranyban hosszan elnyllo lapos
meridionalis hat az Also-Zala és Hévizi-volgy kozott. Jellegzetes a felszint borit6é vastag losztakard,
melyen tobbnyire jo vizgazdalkodasu, termékeny erdétalajok képzddtek, melyek az erozio
kovetkeztében pusztulnak. A telepiilés éghajlata mérsékelten hlives, mérsékelten szaraz, mely az
erddgazdalkodasnak illetve a kevésbé hoigényes kultUrnévények termesztésének kedvez. Az évi
napfénytartam ~1950 ora, a leggyakoribbak az északi szelek. Természetes vizfolyas a Pahoki- és a
Koszvényes- (Biiki-)patak, melyek a telepiilés keleti és nyugati hatara mentén folynak.
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Tajszerkezet

Fels6pahok a Zalai-dombvidéken, a Zalavari-haton, az Also-Zala és a Hévizi-volgy kozott fekvo
telepiilés. A taji kornyezet valtozatos, vizfolyasokkal, volgyekkel tagolt, a tajszerkezetet foként a
domborzati viszonyok hatarozzak meg. A telepiilés két oldalan huzddd Pahoki-patak és Koszvényes-
patak térségében erdok, gyepek, nadasok, mig a telepiilés kozépso részén emelkedé dombteton a
szantoteriiletek dominalnak. Mesterséges vonalas szerkezeti elemek az utak, valamint a markansan
megjelend nagyfesziiltségl villamos vezetékek, melyek kettészelik a tajat.

Tajhasznalat

A teleplilés tajhasznalata a domborzati viszonyokhoz alkalmazkodd, savos teriilethasznalat jellemzi.
A nyugati teriiletek (a Koszvényes-patak volgyében) erdoésiiltsége, s a keleti teriiletek (Pahoki-patak)
vizenyGs, berkes teriiletei kozott a telepiilés kozépsO részén a szantoteriiletek dominalnak. A
terméfoldek kozepes mindségliek, tobbnyire gabonaféléket termesztenek rajtuk. A gyepek aranya
csekély. Jelentds, 6% korili a gylimolcsosok aranya, tobbek kozt alma, di6 és mandulaiiltetvények
helyezkednek el. Az egykori zartkerti teriiletek nagy részét felhagytak, elbozotosodott, ez alol
kivételt csupan a Billegér egyes részei jelentenek. A taj arculatat nagyban befolyasolja a telepiilés
keleti hataranal elhelyezked6 villamos eloszto allomas, s a tajat kettészelé 76-os féut Héviz
elkeriild szakasza.

Taji és természeti értékek
Fels6pahok természeti értékei kozé kell sorolni a Pahoki-patak kornyezetét, mely az orszagos

Okologiai halozat magteriiletének és okologiai folyosojanak része. A patak nyugati partjan fekvo
lapos teriiletek ex lege védettséget élveznek.

Telepiilésszerkezet

Fels6pahok sajatossaga, hogy két belteriilettel rendelkezik. Zalakdszvényes (Bagovar) korabban
onallo falu volt, azonban a 20. szazad masodik felében Fels6pahokhoz csatoltak. A kozség
teleplilésszerkezetét még mindig meghatarozza a dombtetére telepiilt korabbi egyutcas falu. A késdbbi
fejlodés folyaman a falu Osszendtt a kornyezo szélGteriiletek halmazos épiiletegyiitteseivel, a
rendszervaltast kdveto lakoteriileti parcellazasok pedig szabalyos, Uj teleplilésrészként jelennek meg a falu
nyugati hataraban.

Belteriileti teriilethasznalat

Fels6pahok a Zalavari-hat egy dombjara telepiilt, 6si egyutcas telepiilés, mely az idok soran a
telepiilés nyugati részén keresztiranyban béviilt. Az egyes telepiilésrészek kovették a domborzati
adottsagokat, az Ujabb bovitések pedig Héviz iranyaba mutatnak. A falu belteriilete jellemzéen
lakoteriilet. Az intézményi funkcioji épiiletek tobbnyire elszortan helyezkednek el a falu féutcaja
(Szt. Istvan Ut) mentén. A teleplilés nyugati részén egy tombben helyezkednek el a gazdasagi
teriiletek, melyek az egykori Tsz telkén talalhatok.

Epiiletallomany

Fels6pahok telepiilésmagjat egységes épiiletallomany jellemzi. A telepiilésmagban elhelyezked6
keskeny, mély telkekre féslis beépités jellemz6, az utcafrontra merdleges gerincli, foldszintes
hazakkal. A késébb beépiilt telepliilésrészeken a hagyomanyos foldszintes épiiletek mellett mind
jobban elterjedtek a megemelt alagsoru illetve tetotér beépitéses épiiletek. A rendszervaltast

kovetben kialakitott teriiletek telepiilésképe teljesen eltér a falumagtol. A modern féldszintes, a
tet6térbeépitéses hazak és a ,,mediterran” stilusban épiilt épiiletek egyarant megtalalhatok.

Az intézményi épiiletek méretiikben, jellegiikben nem térnek el a lakdhazaktol, am jellemzéen
szabadon allo modon lettek elhelyezve. A falu nyugati hataran talalhaté gazdasagi teriileten
elhelyezked6 épliletek altalaban 4-6 m épiiletmagassagl csarnok jellegi, tobbnyire kozepes vagy jo
allagu épliletek.

Epitett értékek

Fels6pahok teriiletén orokségvédelmi nyilvantartasban szereplé miemlék épiilet a Zrinyi utcaban
allo egykori préshaz, azonban ezt majd 20 éve lebontottak. Miemléki listarol valo torlését
kezdeményezni kell. A telepiilésen a hagyomanyos népi épitészeti formak jorészt eltlintek, igy helyi
védelemre mindossze 1 lakoépiiletet, valamint - helytorténeti jelentoségiik miatt - a romai katolikus
templomot és a telepiilésre jellemz6 kékereszteket javasoltuk.
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Kozlekedés

Fels6pahok megkozelitése jonak mondhatd. Felsépahok teriiletén halad at a 7351 j. Gsszekotd ut,
mely a 76.sz. féutat (Zalaegerszeg) koti Ossze a Balatonnal (71.sz. féut), de a telepiilés
szomszédjaban, Alsopahok teriiletén halad el a 75.sz. f60t is.

A féutakon és a gy(ijté utakon kiviil a lakoutcak sziikek, szabalyozasi szélességiik kicsi. Sok ut
burkolatlan, ami a kicsi forgalom miatt nem jelent problémat.

A telepiilésrél autdbusszal a nagyobb telepiilések kozil Zalaegerszeg, Veszprém, Keszthely
kozvetleniil is elérhetd. Az autobusz megallohelyek szama és elhelyezése az igényeknek megfeleld,
valtozas nem varhato.

Fels6pahok kornyezetében fontos fejlesztés a 75 sz. és 76 sz. féutakat Osszekotd - a 7351 j. utat
tehermentesité - 76 sz. fout elkeriilé szakasza, ami Felsépahokot keletrél keriili el. Fels6pahok
térségétll keletre tervezik a 71 sz. fout Keszthely északi elkeriild utjat.

Kozmi

Fels6pahok jol kozmiivesitett telepiilések kozé tartozik. Kozmiellatasara a vizellatas, a
szennyvizelvezetés-kezelés, a villamosenergia ellatas, a foldgazellatas és az elektronikus hirkozlés
halézati rendszere kiépiilt. Jellemzéen magas a racsatlakozasok aranya mind a szennyvizcsatorna,
mind a foldgaz tekintetében. Kozmiivek vonatkozasaban a csapadékviz elvezetés tekinthetd a
legkevésbé rendezettnek. A telepiilésre jellemzé a nyilt arkos rendszer(i csapadékviz-elvezetés
illetve szikkasztas, ahol a kialakitott arok nem megfeleléen biztosita a vizelvezetést. A telepiilés a
Balaton vizgy(ijt6jén fekszik. A telepiilés keleti oldalan halad észak-dél iranyba a Pahoki patak,
amely a telepiilés kiilteriiletére es6é csapadékvizeit vezeti a Kis- Balatonba.

A telepiilésen lizemel az orszagos villamosenergia halézati rendszer egyik bazis létesitménye, az un.
Héviz 400/120 kV-os allomas, Az allomasrol érkezé 400 kV-os haldzatok nyomvonala és biztonsagi
ovezete jelent6s helyfoglalasaval korlatozza Fels6pahok telepiilés teriiletének hasznositasat.

Kornyezeti allapot

Fels6pahok kornyezeti allapota j6 mindséglinek mondhatd, a telepiilés egyetlen jelentGsebb
szennyezési forrasa a falun athaladd 7351 j. orszagos mellékut. Az ebbdl szarmazo légszennyezési
illetve zaj- és rezgésterhelési problémak az elkeriild Ut megépiilését kdvetben jelentés mértékben
enyhiilnek. Tovabbi problémat jelent a telepiilés keleti hataraban elhelyezkedd transzformator-
allomas, valamint az ebbdl kiinduld, a belteriilet szomszédsagaban hizodo nagyfesziiltségli
vezetékek, melyek kismértékl zajterheléssel jarnak. ld6szakos terhelést jelentenek az Gszi és
tavaszi mezégazdasagi munkalatok.
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1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT
1.1. TERSEGI KAPCSOLATOK, SZEREPKOR, TELEPULESHALOZAT

Fels6pahok Zala megye keleti részén fekvo telepiilés, mely tovabbi 7 telepiiléssel (Alsopahok,
Cserszegtomaj, Héviz, Nemesbiik, Rezi, Sarmellék, Zalakoveskut) a Hévizi kistérséghez tartozik. A
telepiilés a megyeszékhelytol, Zalaegerszegtol 33 km-re, a térségi kozpont Keszthelytél 10 km-re,
mig a kistérségi kdzponttdl, Héviztdl 2 km-re fekszik.

A telepiilés a szomszédos teleplilések koziil szoros kapcsolatot apol Alsépahokkal és Hévizzel. Fels6-
és Alsopahok a 20. szazadban tobb izben is kozos kozigazgatasi egységet alkotott, 2013. januar 1.
ota ismét kozos hivatalt mikodtet, igy a falvak kozott a mai napig erds az egyiittmiikodés. A térségi
kozpont, Héviz szomszédsaga szintén jelentds hatassal van a telepiilés életére. Itt talalhatéak meg
egyes oktatasi, egészségiigyi intézmények, tovabba a varos jelentds turizmusa pozitiv hatassal van
Felsopahok fejlédésére is. (Mivel Héviz - erételjes fejlodése miatt - ,tulzsifolt” lett, igy az ide
koltozok egy része a csendesebb, nyugodtabb szomszédos telepiiléseket valasztja lako- illetve
udulShelyéiil.) Tovabbi fontos tényez6, hogy a kiterjedt idegenforgalom kovetkeztében a
fels6pahoki ingazdk jelentds része (mintegy 80%-a) Hévizre jar dolgozni.

Fels6pahokon oktatasi intézmény nem talalhatd, am a falu intézménytarsulasi megallapodast kotott
Alsopahokkal, ahova az dvodas illetve iskolas gyerekek naponta kozvetlen buszjarattal kozlekednek.

Kozlekedési szempontbol Felsépahok kedvezd helyzetben van, hiszen a telepiilés kozvetlen
kornyezetében haladnak el a 75-0s, 76-0s orszagos féutak, s itt épiil a 76.sz. f6ut Héviz elkerild
szakasza. Emellett konnyen elérhet6 a Balaton északi partjan haladé 71-es fout, s az M7-es
autopalya is mindossze 20 km-re talalhato. A telepiilési- és fouthaldzat kovetkeztében a telepiilés
tomegkozlekedése kivald. Bar Fels6pahok nem rendelkezik vasUti kapcsolattal, am a telepiilésen a
helykozi jaratok mellett napi 8-10 tavolsagi buszjarat is kozlekedik, melyek Zalaegerszeggel,
Keszthellyel illetve Budapesttel jelentenek kozvetlen Gsszekottetést.
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1.2. TELEPULES SZERKEZETE

A telepiilés jelenlegi szerkezetének és tovabbi fejlédésének legmeghatarozobb vonalas elemei:

7351 j. Alsopahok - Zalacsany o0sszekot6 Ut;

400 kV-os elektromos tavvezetékek;

Felsopahok - Héviz, Fels6pahok - Nemesbiik telepiiléskozi utak;
Pahoki- és Koszvényes-patak;

kilteriiletet felszabdalo egyéb féldutak;

utak menti fasorok.

Szerkezeti jelentoségl teriilethasznalati jellemzok:

két elkiiloniilé belteriilet (Felsopahok, Zalakoszvényes);
belteriiletek lakoteriileti talsulya;

gazdasagi teriiletek belteriilet szélén torténd koncentracioja;
volt sz6l6hegyek zartkertek elhelyezkedése a falu koriil;
erdéteriiletek a Koszvényes-patak volgyében;

nadas- és gyepteriiletek a Pahoki-patak volgyében;
transzformator allomas teriilete.

Uj vonalas szerkezeti elemek:

76.sz. fout Héviz elkeriil6 szakasza;
fasorok.

Uj szerkezeti jelentdségii teriilethasznalati jellemzdk:

Uj erdéteriiletek a Pahoki-patak nyugati partjan és a Billegér délkeleti hataranal;
erdéteriiletek bévitése;

Uj gyepteriiletek a Pahoki-patak mellett (egykori lapos teriiletek);

Uj lovasteriiletek a belteriilettol északnyugatra és a Billegér kozéps6 részén.

A telepiilésrendezési terv célja, hogy az egyes tajhasznalati formak, telepiilésrészek, kozlekedési és
egyéb infrastruktira elemek egymassal 6sszhangban fejlodjenek.

Fels6pahok Zala megyében, a Zalai-dombvidéken, a Zalavari-hat kozépso részén elhelyezked6 falu.
Szerkezetét meghatarozzak a taji, természeti adottsagok, a valtozatos domborzat, az azokat
formald patakvolgyek. A vizfolyasok és a volgyek jelentik a természetes vonalas elemeket, ezeket
szelik ketté a muvi elemek (utak, tavvezetékek). Mivel a miszaki infrastruktlra elemei nem kovetik
a természetes kornyezetet és nem alkalmazkodnak a domborzati viszonyokhoz, ezért jelentdsen
atformaljak a tajképet, korridorként, az éldvilagot elvalaszto folyosoként.

A tajszerkezetet alapvetden a domborzati viszonyok hatarozzak meg, aminek koszénhet6en észak-
dél iranyu ,,savos” teriilethasznalatok jelentek meg. A telepiilés kdzépso részén hizodo hegyhaton a
szantoteriiletek dominalnak, ettél keletre - a Pahoki-patak volgyében - nadas és gyepteriiletek, a
hegyhattol nyugatra - a Koszvényes-patak volgyében - erdéteriiletek jellemzéek. A falu
kornyezetében egykori szélohegyek, zartkerti teriiletek helyezkednek el, melyek tagoljak a
szabalyos teriiletsavokat, s mozaikossa teszik a tajszerkezetet. A tajszerkezet kialakitasanal a
mozaikosabb tajszerkezet megtartasara torekedtiink.

A termofoldek megdrzése kiemelt feladat, a jobb adottsagl teriileteket szantoteriiletként
abrazoltuk. A gyengébb mindségl szantoteriileteken lehetbség nyilik gylimolcsosok telepitésére. A
gylimolcsosok aranyanak novelésével, ezek hosszitavu fenntartasaval lehetéség nyilik a terméfold
kizsarolasanak elkeriilésére.

Az erdéteriiletek megbrzése szintén fontos szempont volt, ezek aranyanak novelésére a Pahoki-és a
Koszvényes-patak partjan, valamint a Billegér kornyezetében volt lehet6ség, az elbozdtosodott
teriileteken. Az erdéteriiletek fenntartasa oOkologiai szempontbol kiemelt feladat, hiszen ezek
egyfajta zoldfolyosot jelentenek a szantok kozott.

Kiemelt jelent6séggel birt az egykori zartkertek valtozatos tajhasznalatanak fenntartasa, a sz6l6- és
gylimdlcsteriiletek megérzeése, mivel ezek hagyomanyérzé szerepik mellett turisztikai jelentéséggel
is birnak. Eppen ezért meg kell akadalyozni ezen teriiletek elbozbotosodasat, beerdosiilését.

A Pahoki-patak menti teriiletek gyepként hasznositandok. Az egykor lapos, ingovanyos teriilet mara
kiszaradt a nem megfelel6 a viz utanpotlas kovetkeztében. Cél az itt szantoként hasznalt teriiletek
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gyepesitése, az intenziv szantofoldi novénytermesztés ne szennyezze el a Pahoki-patak kornyezetét.
A gyepteriiletek legeltetéssel tarthatok fenn.

A telepiilés a jovében a helyi értékekre alapozvan kivanja a fejlédését biztositani. Eppen ezért -
turisztikai potencialjat erdsitve - (j lovasturisztikai teriiletek keriiltek kijelolésre a falutol
északkeletre, valamint Billegér kbzéps6 részén.

A fentiek mellett meghatarozo kiilteriileti teriilethasznalat a telepiilés keleti részén elhelyezkedd
transzformator allomas.

A telepiilés a taji adottsagokhoz, valamint az egykori Uthalézathoz alkalmazkodva alakult ki. A
telepiilés a dombtetére telepiilt 6si egyutcas falu, mely kés6bb észak-déli iranyba boéviilt. A
telepiilés Gsi magja egységes megjelenésli, tobbségében féslis beépitési falusias lakoteriilet. Az Uj
beépitésii lakoteriiletek kertvarosias lakoteriiletként jelennek meg a telepiilésen, szabalyos,
rendezett teleksorokban. A telepiilés intézményei elszdrva talalhatok, igy telepiiléskozpont vegyes
teriilet kijelolése nem valt sziikségessé.

A telepiilés hatalmas lakoteriileti tartalékokkal rendelkezik, igy Ujabb teriiletek belteriiletbe vonasa
nem sziikséges.

A terv megerésiti a telepiilés nyugati részén elhelyezkedé kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi
teriiletek teriiletfelhasznalasat.

Kilonleges teriilet teriiletfelhasznalasba keriilt a telepiilés északnyugati részén elhelyezked6
lovasteriilet, valamint a nyugati részen elhelyezked6 kemping, melyek esetében alacsonyabb
beépitési intenzitas javasolt.

A temetd és a sportpalya kiilonleges beépitésre nem szant teriiletfelhasznalasba keriiltek, a
belteriileti zoldfeliiletek kozkertként lettek jelolve. A honvédségi kezelésben lévo teriilet
kilonleges beépitésre nem szant teriilet - honvédelmi teriiletként lett jeldlve.

1.3. TERULETFELHASZNALASI RENDSZER
1.3.1. BEEPITESRE SZANT TERULETEK

LAKOTERULET
Falusias lakéteriiletek

A telepiilés meglévo laoteriileteinek legnagyobb részét falusias lakoteriiletként szabalyoztuk.
Falusias lakoteriileten oldalhataron allé beépitést ir el6 a terv, a legnagyobb megengedhet6
beépités 30%, a maximalis épiiletmagassag 4,5 m. (A hatalyos helyi épitési szabalyzathoz képest
valtozas, hogy a hatalyos terv bizonyos épitési ovezetekben az szabadon allé beépitést irt el6, am a
jelenlegi beépitéseket megvizsgalva kijelenthetd, hogy a szabadon allo beépitési mod eldirasa
indokolatlan korlatozasokat jelent a telekhasznalok szamara.)

A terv 3 kiilonboz6 falusias lakoteriilet épitési ovezetet kiilonboztet meg, ezek - a teleplilés
meglévd beépitési siirliségéhez alkalmazkodva - a kialakithato és a beépithet6 teleknagysagban
térnek el egymastol. Lf1 épitési ovezetben a keskeny, mély szalagtelkek csak az utcavonaltol
szamitott 100 m mély része épitheté be.

A telepiilés intézményei elszortan, egymastol tavolabb helyezkednek el, nem alakult ki egy
osszefliggd telepliléskozpont, igy a telepllésrendezési eszkozokben teleplléskdzpont teriilet nem
keriilt kijelolésre. Eppen ezért a helyi igazgatasi, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi és
szocialis rendeltetés(i épiiletek esetében a megengedett legnagyobb épiiletmagassag - az 6vezetben
megengedett magassagot 3 méterrel meghaladva - 7,5 m.

A korabbi kozponti vegyes teriilet, valamint a falu intenzivebben beépitett teriiletei Lf3 Gvezetbe
keriiltek, melyben az 550 m’-es kialakithatd/beépithetd telekméret lehetévé teszi a - lakd
rendeltetésen til - tovabbi rendeltetések megjelenését, ,vegyes” teriiletek kialakulasat.

A telepiilésen mintegy 25-30 foghijtelek talalhatd, emellett tovabbi belteriileti tartalékot
jelentenek a telepiilés északi részén kialakitott falusias lakoteriiletek (mintegy 30 lakotelek). A
teriilet a hatalyos telepiilésrendezési tervben jelolt fejlesztési teriilet, melynek beépiilése Héviz
kozelsége, a bevandorlas intenzitasa, s a népességnovekedés mértéke alapjan realis célkitiizés.
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A hatalyos teleplilésszerkezeti tervben kertvarosias lakoteriiletként jelolt egyes teriiletek jelen
tervben falusias lakoteriiletként lettek kijelolve, mivel Felsépahok falusias jellegének megé6rzése a
teleplilésfejlesztési koncepcid készitése soran is célként fogalmazodott meg. Ezek kozé tartozik a
belteriilet délnyugati része (Rakoczi utca nyugati oldala), a Cédrus kozt6l nyugatra elhelyezked6
teriiletek, valamint a Szent Istvan utca - Széchenyi utca altal hatarolt tomb északi része.

A hatalyos terv nagymértéki fejlesztései kdvetkeztében Uj falusias lakéteriiletek kijelolésére nem
volt sziikség.

Kertvarosias lakoteriiletek

A telepiilés keleti hatara mellett (Héviz szomszédsagaban), valamint a telepiilés északi részén
(Széchenyi utca mentén) elhelyezked6 teriiletek kerliltek kertvarosias lakoteriilet épitési dvezetbe.
A hatalyos telepliilésrendezési terv joval nagyobb kiterjedési teriileteket jelolt kertvarosias
lakoteriiletként, azonban a telepiilésmag, s a hagyomanyos telepiiléskép megdrzése érdekében nem
volt indokolt tovabbi teriiletek kertvarosias lakoteriiletként torténd szabalyozasa.

Kertvarosias lakoteriilen oldalhataron allé beépitést ir elé a terv, a megengedett beépitettség 25%,
az épliletmagassag 4,5 m-ben keriilt meghatarozasra. A terv kertvarosias lakoteriiletként jeldlte a
Hévizre vezet6 Gt mentén kialakitott, szabalyos parcellazasi telkeket, valamint a falu északi
(Széchenyi utca) és délkeleti hatarainal (Panorama utca, Napfény sor) kialakult teriileteket.

Kertvarosias lakoteriiletként keriilt kijelolésre a falu keleti hataraban, Alsopahok szomszédsagaban
elhelyezked6 3 telektomb. Ezen teriiletek - melyek a hatalyos telepiilés-szerkezeti terven
telepiiléskozpont vegyes teriiletként illetve kertvarosias lakoteriiletként vannak abrazolva - tavlati
fejlesztési teriiletként keriiltek kijelolésre.

Uj kertvarosias lakéteriileteket nem jelslt ki a terv.

GAZDASAGI TERULET
Kereskedelmi szolgaltato teriilet

Kereskedelmi szolgaltato teriileten csak a kornyezetre jelentés zavard hatast nem gyakorlo
tevékenység folytathato. A terv két kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Gvezetet kiilonboztet
meg egymastol. Gksz1 épitési dvezetbe keriiltek a falu nyugati hataranal csoportosan elhelyezked6
gazdasagi teriiletek, mig Gksz2 épitési ovezetbe a telepiilés északi részén elhelyezked6 szeszfézde
kerult.

Gksz1 dvezetben a megengedett beépitettség 40%, a maximalis épiiletmagassag 6,0 m, a legkisebb
kialakithato telekméret 2000 m?. Mivel a teriilet a falu szélén helyezkedik el, nem veszélyezteti a
telepiilésképet, igy a foldszintes gazdasagi épiilet épitése esetén - ha az alkalmazott technologia
megkivanja - a legnagyobb épiiletmagassag 9,0 m-re novelheto.

Gksz2 épitési ovezetben - a taji értékek megodvasa érdekében - a megengedett beépitettség 20%, a
maximalis épiiletmagassag 4,5 m. A legkisebb kialakithatd telekméret 1000 m?, am a meglévé
teriiletek bovitésére nincs lehetdség.

Uj kereskedelmi, szolgaltato teriilet nem keriilt kijellésre. (A hatalyos telepiilésszerkezeti tervhez
képest a Kkiilteriileti kereskedelmi, szolgaltato teriilet kijelolése valtozas, am a meglévo
telekhasznalatot figyelembe véve ez nem szamit fejlesztési teriiletnek.)

Ipari teriilet - energiaszolgaltatasi teriilet

Ipari teriilet - energiaszolgaltatasi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe keriilt a telepiilés keleti
hataranal elhelyezked6 (meglévd) transzformatorallomas teriilete, mely elsésorban az
ban, az épiiletmagassag 6,0 m-ben keriilt meghatarozasra. A kialakithatd legkisebb telekméret
10.000 m? (1 ha), melyen beliil a minimalis zoldfeliileti arany 25%. A taji-természeti kornyezet
megovasa érdekében az épitési Gvezetben épiilet csak a telekhatartol 10 m-re helyezhet6 el.
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KULONLEGES TERULET

A telepiilés teriiletén korabban egyedi funkci6 meghatarozassal kijelolt, vagy a jelenlegi egyedi
hasznalati tombjei jellemzéen kiilonleges teriiletfelhasznalasi egységbe keriiltek. Ilyen
teriletfelhasznalasi egységbe keriiltek a mezdgazdasagi lizemi, a lovasturisztikai és a kemping
teriiletek, melyekre egyedi elGirasokat hataroztunk meg.

Kiilonleges teriilet - mezdgazdasagi iizemi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe keriilt a
belteriilet nyugati hatara mellett, a gazdasagi teriiletek szomszédsagaban elhelyezkedé major
teriilete. Az épitési dvezet olyan nagyilizemi allattartas céljara alkalmas épitmények, tovabba olyan
gazdasagi célu egyéb ipari létesitmények elhelyezésére szolgal, amely mas beépitésre szant
teriileten nem helyezhet6k el. A szabalyozasi terv az épitési Ovezetben legfeljebb 20%
beépitettséget, 6,0 m épiiletmagassagot, szabadon allé beépitési modot ir el6. A maximalis
épiiletmagassag foldszintes gazdasagi és allattartd épiilet esetében - amennyiben az alkalmazott
tecnhologia megkoveteli - 3 méterrel thlléphetd. A legkisebb kialakithato telekteriilet 5000 m?.

Kiilonleges teriilet - mezbgazdasagi lzemi teriileten a telken belil, a telekhatar mentén
haromszintes novénytelepitést javasoltunk. A novényzet csak Oshonos, a tajegységre jellemzo
fajokbdl allhat. Mivel a mezdgazdasagi lizemi teriilet Gjonnan beépitésre szant teriilet, igy a kijelolt
teriilet délkeleti részén - a Btv. rendelkezései értelmében - Uj erdéteriiletet jeldltiink.

Kiilonleges teriilet - lovasturisztikai teriilet keriilt kiszabalyozasra a falu északnyugati részén, a
meglévo lovasmajor teriiletén, valamint annak kozelében, a belteriilethatar mellett. A teriiletek a
kozségben megjelend lovasturisztikai szolgaltatasok fejlesztését segitik eld - a telepliilésfejlesztési
igénybe vevok kiszolgalasat biztositd épitmények helyezhetdk el. Az épitési Gvezetben szabadon allo
modon tobb épiilet is elhelyezhetd, legnagyobb beépitettsége 15%, melynek legfeljebb 20%-an
szallas rendeltetés is elhelyezhet6. A maximalis épliletmagassag 6,0 m, mely istallo.
lovassportcsarnok épitése esetén 3 méterrel tullépheté.

Uj kiilonleges teriilet - lovasturisztikai teriilet:
- a belteriilet északnyugati hatara mellett elhelyezked6 teriilet (056/43 hrsz)

Mivel a lovasturisztikai teriilet Gjonnan beépitésre szant teriilet, igy a kijelolt teriilett6l északra - a
Btv. rendelkezései értelmében - Uj erdéteriiletet jeloltiink.

Kiilonleges teriilet - kemping teriiletfelhasznalasi egységbe keriilt a belteriilet nyugati részén, a
Szent Istvan utca déli oldalan elhelyezked6 kemping teriilete. Az épitési dvezet elsGsorban kemping
legfeljebb 15% beépitettséget, 4,5 m épliletmagassagot, szabadon allé beépitési modot ir elé. A
legkisebb kialakithaté telekteriilet 2000 m?.

1.3.2. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

A beépitésre nem szdnt teriiletek bemutatdsdt a 3.2 fejezetben.
(Tdjhaszndlat)

1.4. OROKSEGVEDELEM

A kulturdlis orokségvedelem (védett épuletek, mitargyak, régészeti teriiletek) védelmének és
tovabbi hasznositasanak lehetdségeit a kotelezéen elkészitendé Orokségvédelmi hatastanulmany
tartalmazza.

1.4.1. ORSZAGOS VEDELEM

A telepiilésen az orokségvédelmi nyilvantartas szerint a Kiskutihegy, Zrinyi u. 10/A. szam alatti (260
hrsz) préshaz orszagosan védett miemlék. (torsszam: 4990, azonosito: 10809). Mivel az érintett
telken épiilet nem talalhato, az épiilet védelmének torlését kell kezdeményezni.

1.4.2. HELYI VEDETT EPITMENYEK

A helyszinelés és a teleplilésre vonatkozoé vizsgalatok elkészitése soran felmértiik a telepiilés épitett
értékeit. FelsOpahokon a hagyomanyos népi épitészeti formak - az épiiletfelijitasok illetve
bdvitések miatt - nagyrészt eltlintek a teleplilésrdl, igy minddsszesen egy lakdépiiletet javasoltunk
helyi védelemre. Emellett szintén helyi védelemre javasolt a romai katolikus templom, tovabba a
két faluban (Fels6pahok, Zalakdszvényes), a sz6l6hegyen (Billegér) és a kiilteriileti utak mentén
elhelyezkedo kokeresztek, fesziiletek.
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A helyi védelemre javasolt épiiletek a szerkezeti terven és a szabalyozasi terven jelolésre keriiltek.

Az épitett értékek vonatkozasaban a védett épiileteket, a védelem modjat, mikéntjét, annak
hataselemzését az orokségvédelmi hatastanulmanyban dokumentaljuk, a hatalyos orokségvédelmi
rendeletben foglaltak szerinti tartalommal.

1.4.3. REGESZETI TERULETEK

A telepiilés teriillete a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal nyilvantartasa szerint régészeti
érdekeltségl teriilettel, valamint régészeti teriilettel érintett. A telepiilésen talalhato régészeti
leléhelyek pontos elhelyezkedése és kiterjedése a telepiilésrendezési tervvel parhuzamosan késziilé
Orokségvédelmi hatastanulmanyban tisztazando.

1.5. VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK

A telepiilésrendezési eszkozok soran az alabbi védelmi és korlatozd elemeket kellett figyelembe
venni:

1.5.1. KOZLEKEDESI TERULETEK

A telepiilés kilteriileti szakaszain, az alabbi orszagos kozutak esetében a telepiilésszerkezeti és
szabalyozasi terv véddsavot jelol:

- 76.sz. fout Héviz elkeriild szakasza esetében - az Gt tengelyétdl szamitott 100-100 m széles
teruleten

- 7351 j. Alsopahok-Zalacsany Osszekoté Ut - az Ut tengelyétol szamitott 50-50 m széles
teruleten

1.5.2. KOZMUTERULETEK

Az alabbiakban a kézmi infrastruktira elemeiként keriilnek bemutatasra az azokhoz kapcsolodd
védéteriiletek és védbsavok.

Csatornazas, vizelvezetés

- a teleplilési szennyvizatemel6k koriil 20 illetve 150 m sugard kérben védéteriilet kerdilt
kijelolésre;
Villamosenergia ellatas

- 400 kV-os villamosenergia vezeték nyomtavjatol mért 35-35 m véddsav kertiilt kijelolésre;
- 132 kV-os villamosenergia vezeték nyomtavjatol mért 16-16 m véddsav keriilt kijelolésre;

1.5.3. EGYEB KORLATOZASOK

Az alabbiakban taji és természetvédelmi, orokségvédelmi jogszabalyokbol és egyéb magasabb rendii
tervekbol eredeztethet6 korlatozasok keriiltek 6sszegy(ijtésre.

Taji- és természeti védelem

A taji és természetvédelmi teriiletek korlatozasairol a vonatkoz6 jogszabalyok rendelkeznek, a
teriileteken végezheto tevékenységek ezek alapjan hatarozhatok meg.
Taj- és természetvédelmi teriiletek:
»EX lege” védett lap
—  Orszagos Okoldgiai Halézat
0 Magteriilet ovezete
o Okologiai folyoso dvezete
— Tajképvédelmi teriilet

Orokségvédelem

A helyi védelemre javasolt épliletekre, miitargyakra vonatkozd korlatozasokrol a helyi épitési
szabalyzat és az orokségvédelmi hatastanulmany rendelkezik. A régészeti teriiletek korlatozo
el6irasairol a vonatkozd jogszabalyok rendelkeznek, a teriileteken végezhet6 tevékenységek ezek
alapjan hatarozhatok meg.
Orokségvédelmi teriiletek:

— Helyi védelemre javasolt épiiletek, miitargyak

— Régeészeti teriiletek
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Egyéb korlatozasok

Fentieken tll tovabbi korlatozokat jelentenek a Balaton Kiemelt Udiil6korzet Teriiletrendezési
tervének elfogadasarol és a Balatoni Terliletrendezési Szabalyzat megallapitasarol szolo, modositott
2000. évi CXIl. torvény rendelkezései, ezen beliil is a Magteriilet 6vezete (0-1), Okoldgiai folyosd
ovezete (0-2), Térségi jelentéségli tajképvédelmi teriilet 6vezete (T-1), Vizerozidnak kitett teriilet
ovezete (P-2), Erdételepitésre alkalmas teriilet Ovezete (E-2) és Kivaldo termdhelyi adottsagl
erdéteriilet 6vezete (E-3).

2.VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK

2.1. TERVI ELOZMENYEK
2.1.1. 2003. EVI XXVI. TORVENY AZ ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERVROL (OTrT)

A torvény célja, hogy meghatarozza az orszag egyes térségei teriiletfelhasznalasanak feltételeit, a
miszaki-, infrastrukturalis halézatok Osszehangolt térbeli rendjét, tekintettel a fenntarthato
fejlédésre, valamint a teriileti, taji, természeti, Okologiai és kulturalis adottsagok, értékek
megolrzésére, illetve eréforrasok védelmére.

Az orszag teleplilésein, az egyes térségekben a teriiletfelhasznalasra és az épitésre vonatkozo
szabalyokat e torvény rendelkezésével Osszhangban kell kialakitani. Az Gsszhang megteremtése
érdekében a kiilonboz6 szintli (orszagos, megyei, telepiilési) teriiletrendezési tervek készitésénél az
OTRT egymasra épiilé teriiletfelhasznalasi kategoria rendszert hozott létre. Igy az orszagos
teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletén kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhasznalasi
kategoriakat, a kiemelt térségi és megyei teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletén az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél szolo jogszabalyban (OTEK - 253/1997. /XIl.20/
Korm. rendelet) meghatarozott telepiilési teriiletfelhasznalasi egységeket lehet kijeldlni. Ezaltal az
OTRT lehetdvé teszi azt, hogy az orszagos ovezetek hatarai a térségi, a megyei és a telepiilési szinti
teriiletrendezési tervekben pontosithatok legyenek. (OTRT 1-4 §.)

A torvény szellemének megfeleléen a jogalkotd l|étrehozta az orszagos térségi teriiletfelhasznalasi
kategoriakat (OTRT 5.5.) és megalkotta a rajuk vonatkozo szabalyokat (OTRT 6.5.):

Orszagos teriiletfelhasznalasi kategoriak a kovetkezék:

a)legalabb 1000 ha teriilet( térségek:
e erdbégazdalkodasi térség,
¢ mezbgazdasagi térség,
e vegyes teriiletfelhasznalasu térség,
o teleplilési térség,

b) teriileti korlat nélkiil abrazolt térségek:
e vizgazdalkodasi térség,
e épitmények altal igénybe vett térség,
o telepiilési térség.

Az OTRT Szerkezeti Terve Fels6pahok kozigazgatasi teriiletén az alabbi térségi teriiletfelhasznalasi
kategoriakat hatarozza meg:

* Mezdgazdasagi térség:
,O0rszdgos, kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervben megdllapitott
teriiletfelhaszndldsi kategdria, amelyben elsGsorban mezégazdasdgi mlivelés alatt dllo
teriiletek taldlhatok.” A szerkezeti terv Fels6pahok egész kiilteriiletét mezGgazdasagi térségként
kezeli. Az OTRT 6.5. (1) bekezdésének b) pontja alapjan a mezdgazdasagi térséget legalabb 75%-
ban belterjes vagy kiilterjes hasznositasi mezdgazdasagi térség kategoriaba kell sorolni, a
fennmarado részen varosias telepiilési térség nem jelolhetd ki.

e Telepiilési térség:
,,Orszdgos teriiletrendezési tervben megdllapitott teriiletfelhaszndldsi kategdria, amelybe
a teleplilési teriiletek koziil a teleplilés belteriilete, valamint az ahhoz csatlakozd
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beépitésre szdnt teriiletek tartoznak.” A teriiletfelhasznalasi kategoria a telepiilés jelenlegi
belteriiletére terjed ki. Az OTRT 6.5. (1) bekezdésének d) pontja alapjan a telepiilési térséget
legalabb 75%-ban varosisas és hagyomanyosan vidéki teleplilési térség kategoriaba kell sorolni. A
hagyomanyosan vidéki telepiilési térség a nagyvarosias lakoteriilet és vegyes teriilet
teriiletfelhasznalasi egység kivételével barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhato.

e Epitmények altal igénybevett térség: (Orszagos miliszaki infrastruktirahalozatok és egyedi
épitmények)
»AZ orszdgos, kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervben megdllapitott
teriiletfelhaszndldsi kategdria, amelybe a mlszaki infrastruktura, valamint a nem
teleplilési teriiletekhez és telepiilési funkciokhoz kapcsolddo egyedi épitmények teriilete és
sziikséges védGteriiletiik tartoznak.”

A szerkezeti terv a telepiilés f6bb Utjait, a kozigazgatasi teriiletének északkeleti résszén athalado
orszagos kerékparutat és a 400kV-os vezetékeket sorolja ebbe a térségbe. Az OTRT 6.5. (1)
bekezdésének f) pontja alapjan mas térségi teriiletfelhasznalasi kategoridba nem sorolhato,
valamint a (2) bekezdés g) pontja szerint az épitmények altal igénybevett térség mas térségi
teriiletfelhasznalasi kategdriaba nem sorolhato.

i

Ve

Az Orszagos Teriletrendezési terv mellékletei tartalmazzak az orszagos jelentGségli kozlekedési
infrastruktura-halozatok térbeli rendjét és az orszagos jelentoségli épitmények elhelyezkedését, a
villamosenergia-atviteli halézat tavvezetékeit, a nemzetkdzi és hazai szénhidrogén
szallitovezetékek térbeli rendjét, valamint a vizgazdalkodasi épitmények térbeli rendjét.

Az orszagos miszaki infrastruktUra-haldézatok nyomvonalait és az egyedi épitmények helyét a
kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervekben, valamint az érintett telepiilések
teleplilésszerkezeti tervében kell meghatarozni.

Az orszagos teriiletfelhasznalasi térségeken beliil az OTRT 12.5. (1) bekezdésében az alabbi térségi
ovezeteket hozta létre és megalkotta a rajuk vonatkozo szabalyokat (OTRT 13.8. - 16.5.):

- Orszagos okologiai halozat ovezete;

- Kivald termdhelyi adottsagl szantoteriilet 6vezete;

- Kivalo termoéhelyi adottsagu erdéteriilet ovezete;

- Orszagos komplex tajrehabilitaciot igénylé teriilet dvezete;

- Orszagos jelentdségl tajképvédelmi teriilet dvezete;

- Kulturalis 6rokség szempontjabol kiemelten kezelend6 teriilet 6vezete;
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- Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi teriilet dvezete;
- Felszini vizek vizminéseg-védelmi vizgy(ijté teriiletének dvezete;

- Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet Gvezete;

- Egylitt tervezhetd térségek dvezete;

- Kiemelt fontossagl meglévo honvédelmi teriilet ovezete.

Fels6pahok kozigazgatasi teriiletén az OTRT altal meghatarozott orszagos térségi ovezetek koziil az
alabbi dveztek talalhatok:

Orszagos okologia halézat ovezete:

Az orszagos okoldgiai halozat dvezetben csak olyan
kiemelt térségi és megyei teriiletfelhasznalasi
kategoria, illetve olyan dvezet jelolhet6 ki, amely az
okologiai haldzat természetes és természetkozeli
éléhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

Az Gvezetben banyaszati tevékenységet folytatni a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd
elGirasok alkalmazasaval lehet.

Az orszagos okologiai halozat Gvezetét a kiemelt
térségi és a megyei terliletrendezési tervekben
magtertilet, okologiai folyoso, valamint
pufferteriilet ovezetbe kell sorolni.

Ide tartozik a telepiilés keleti hatdrdn taldlhato ex
lege ldp. Az Orszdgos Gkoldgiai hdlézat teleplilést
érinté Ovezeteit a Balaton-térvény oOvezeti
tervlapjai pontositjdk.

Felszini vizek vizmingség-védelmi vizgy(ijté
teriiletének ovezete:

Felszini vizek szennyezésre érzékeny vizgy(ijtoé
terliletén keletkezd, illetve a vizgy(ljtén kiviil
keletkezett szennyvizek vizgy(jté teriiletre
torténé be- vagy kivezetésérél a kiemelt térség
és a megye teriiletrendezési tervében
rendelkezni kell.

A telepiilés teljes kozigazgatdsi teriilete az
Ovezetbe tartozik. A felszini vizek vizminGség-
védelmi vizgylijté teriiletének dvezetét a Balaton-
torvény ovezeti tervlapja pontositja.
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Kival6 terméhelyi adottsagli erdéteriilet
ovezete:

Kivalo termoéhelyi adottsagl  erdéteriilet
Ovezetében beépitésre szant teriilet csak
kivételesen, egyéb lehetéség hianyaban, a
kulon jogszabalyban meghatarozott
teriiletrendezési hatosagi eljaras alapjan
jelolhetd ki.

Az Ovezetben kiilszini banyatelek
megallapitasa, illetve banyaszati tevékenység
engedélyezése a banyaszati szempontbol
kivett helyekre vonatkozé szabalyok szerint
lehetséges.

A telepiilés nyugati hatdran taldlhato
erdéteriiletek tartoznak az Ovezetbe. Az ‘l
Ovezetben beépitésre szdnt teriilet nem
kertilt kijelolésre

4
-all

2.1.2. 2000. EVI CXIl. TORVENY A KIEMELT UDULOKORZET TERULETRENDEZES| TERVENEK
ELFOGADASAROL ES A BALATONI TERULETRENDEZESI SZABALYZAT MEGALLAPITASAROL4

Az Un. Balaton torvény a Balaton Kiemelt Udiilokorzet térségi szerkezeti tervét és a kiemelt térségi
Ovezetek tervlapjait, valamint a Balatoni Teriiletrendezési Szabalyzatot allapitja meg. Az dvezetek
szabalyozasi el6irasainak teriileti hatalyat a kiemelt térségi dvezetek tervlapjai hatarozzak meg, s
az egy teriiletre vonatkozo szabalyozasi eldirasok koziil a szigorubb eldirast kell alkalmazni.

A térségi teriiletfelhasznalas rendjére vonatkozé szabalyok

.
-
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.

* Médositva a 2008. évi LVII. térvénnyel
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A Balaton Kiemelt Udiilékorzet Teriiletrendezési Tervnek térségi szerkezeti tervében megallapitott
térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak a kdvetkezd, legalabb 5 ha kiterjedésii teriileti egységek:

a) erddgazdalkodasi térseg,

b) mezbgazdasagi térség,

c) telepiilési térség,

d) vizgazdalkodasi térség,

e) egyedileg meghatarozott térség,

f) épitmények altal igénybe vett térség.

A Btv. térségi szerkezeti tervlapjan a telepiilés erdégazdalkodasi, mezégazdasagi, telepiilési
illetve vizgazdalkodasi térségként van abrazolva. A torvény 4/B.§ rendelkezik a térségi
teriiletfelhasznalasi kategoériakon beliil a telepiilési teriiletfelhasznalasi egységekre vonatkozo
szabalyokrol. A 4/B. § a), b) és c) pontjai alapjan:

- az erdogazdalkodasi térséget legalabb 95%-ban erdéteriilet telepiilési teriiletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni;

A Btv. erdégazddlkoddsi térségbe sorolja a telepiilés nyugati hatdran hazédo
erdéteriiletet, a belteriilettél északra elhelyezked6 egykori zartkert (Billegér)
szomszédsdagaban elhelyezkedé nyugati és keleti - tobbségében mezégazdasagi -
teriileteket, valamint a kozigazgatasi teriilet déli hatdaran huzodo erdésav Felsépahokot
érinto teriiletét.

a mezdgazdasagi térséget legalabb 95%-ban mezdgazdasagi teriilet telepiilési teriiletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni, a fennmaradd részen nagyvarosias lakéteriilet nem jelolhetd ki;

A Btv. mezdgazdasdgi térségbe sorolja a telepiilés kozépsé részén elhelyezkedo
teriiletsavot - a telepiilés belteriilete kivételével.

a telepliilési térséget beépitésre szant, illetve beépitésre nem szant teriiletbe kell sorolni gy,
hogy az Uj beépitésre szant teriilet a teleplilés kozigazgatasi hatarahoz 200 m-nél kozelebb nem
jelolhet6 ki, kivéve, ha a kiilon jogszabalyban meghatarozott teriiletrendezési hatosagi eljaras
keretében végzett teriiletrendezési (kornyezeti, tarsadalmi és gazdasagi) hatasvizsgalat az ettél
valo eltérést indokolja;

Telepiilési térség Felsopahok 2 belteriilete (Fels6pahok és Zalakészvényes), valamint a
hatadlyos telepiilésrendezési tervben szereplé fejlesztési teriiletek a kozség keleti hataran.

az vizgazdalkodasi térséget legalabb 95%ban  vizgazdalkodasi teriilet teleplilési
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a fennmarado részen beépitésre szant teriilet nem
jelélheto ki;

A terv vizgazdalkodasi térségként jeloli a Felsépahok teriiletét észak-dél iranyban atszelo
Pahok- és Koszvényes-patakokat, valamint a kézség belteriiletét a Pahok-patakkkal
Osszekoto arok teriiletét.

Az orszagos és térségi jelentdségli miiszaki infrastruktura-halézatok és egyedi
épitmények elhelyezésére vonatkoz6 szabalyok

A torvény az orszagos és térségi jelentéségli miiszaki infrastruktira halézatok és egyedi
épitmények elhelyezésére vonatkozo szabalyokrdl a 4/C. §-ban rendelkezik.

A 4/C.8 (1) bekezdés alapjan "az orszagos és térségi jelentGségli kozlekedési infrastruktura-
halézatok térbeli rendjét, az orszagos és térségi jelentoségl épitmények elhelyezkedését a térségi
szerkezeti terv, a haldzat szempontjabol meghatarozo telepiilések felsorolasat a 2/1-5. sz.
melléklet tartalmazza.” (A torvény 2/1. sz. mellékletének 2c. pontja nevezi meg a féutak tervezett
telepiiléselkeriil6 szakaszait, melyek kozott szerepelnek a 76.sz. féut elkeriilé szakaszai.)

A 4/C. § (2) b) pontja szerint a kdzlekedési infrastruktira épitményei koziil

- a meglévo foutak elkeriilé szakaszait a szakagi tervekben és a telepliilésrendezési tervekben kell
pontositani;

A 76-0s Ut tervezett (j vonalvezetése - a kozlekedési tervek alapjan - részben eltér a Balaton
torvényben abrazoltaktol. Az (j nyomvonal a kozigazgatasi hatart Szentgyorgyvar és Fels6pahok
kozségek kozott Uj helyen lépi at - a 2011-ben lefolytatott teriiletrendezési hatdsagi eljaras,
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valamint a Somogy megyei Kormanyhivatal Allami Féépitész 2012. januar 30-an kelt, XV-D-08/4-
13/2012. Ugyiratszamu hatarozataban kiadott térségi teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan.

A kozmdlétesitmények koziil Fels6pahok teriiletén kelet-nyugat iranyban halad el harom - a
teleplilés keleti hataran talalhato transzformatorallomasbol indulo - 400 kV-os, valamint egy 120 kV-
os tavvezeték.

A Balatoni Teriiletrendezési Szabalyzat alapjan a kézmi és elektronikus hirkozlési nyomvonalas
épitmények kozil:

- a szennyvizcsatorna-halozat |étesitésének engedélyezésére csak a megfelelé kapacitasu
csatlakozd szennyviztisztitd telep megléte esetén, illetve (j tisztitd épitésekor azzal egyidejlileg
kerilhet sor;

20 személygépkocsi befogadd képességiinél nagyobb gépkocsi parkolok feliletérél az

Osszegy(jtott csapadékvizeket csak olajfogon atvezetve lehet a csapadékviz-csatornaba bekotni,

és a parkolokban Osszefolyd csapadékviz zoldfeliiletre nem vezetheto;

- a kozmd és elektronikus hirkozlési nyomvonalas halézatok és jarulékos miitargyaik kiépitésénél,
illetve a meglévo halozatok korszer(sitésénél a tajkép védelme és az esztétikai kdvetelmények
érvényesitése céljabol az orszagos jelentségli védett természeti teriileten a miszaki
lehetdségek és a védett értékek védelmi szempontjainak mérlegelésével terepszint alatti
elhelyezést kell biztositani;

-a misorszoras és a mobil radidtelefon hirkdzlés bazisallomasainak telepitésekor a
berendezéseket meglévé magasépitményeken tobbfunkcidés allomasként kialakitott kozos
hirkézlési toronyra kell elhelyezni. Onallé antennatartd szerkezet és csatlakozd miitargy csak
akkor helyezhet6 el, ha meglévéd magasépitményeken erre nincs lehetéség. Az onallo
antennatartd szerkezet az orszagos jelentOségli védett természeti teriileteken, valamint a
térségi jelentdségl taj- és telepliléskép védelmi teriilet ovezetén kiviil, a taj- és telepiilésképbe
illeszkedGen létesithetd.

A Balaton kiemelt iidiil6korzet teriiletére vonatkozé szabalyok

- A telepiilések kozigazgatasi teriiletén a telepiilésrendezési eszkozokben erdéteriilet, és a
zoldteriilet teleplilési teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt teriileten beépitésre szant teriilet
nem jelolheté ki és az erdéteriilet, illetve a zoldteriilet nagysaga Osszességében nem
csokkenhet.
A kiemelt (idiilokorzet telepiiléseinek beépitésre nem szant teriiletein 3000 m2-nél kisebb telket
- kozlekedési, kozmdi-elhelyezési és hirkozlési teriilet, valamint kozhasznalatu zoldteriilet,
védoerdd, illetve a kozlekedési, kozmu-elhelyezési és hirkozlési teriiletek kialakitasa utan
visszamaradoé mezdgazdasagi és erdéteriilet teleplilési teriiletfelhasznalasi egység kivételével -
kialakitani nem szabad.
- A mar beépiilt telkek megosztasa nem engedélyezhetd, ha az osztas eredményeként a keletkez6
telkek beépitettsége az adott teriileten érvényes szabalyozasi eldirasok altal megengedett
mértéket meghaladna.
Az orszagos jelentdségl védett természeti teriileteken

a) 2700 m*-nél kisebb telkek,

b) a szantomlivelési agu teriiletek

nem épithetdk be.

A kiemelt (idiil6korzet telepiléseinek

a) beépitésre szant teriiletén a megépiilt és lizembe helyezett szennyvizcsatorna-haldzatra
valo rakotés kotelezo,

b) beépitésre nem szant teriiletén a vezetékes ivdvizhalozatra rakotott telkeknek a megéplilt
szennyvizcsatorna-halozatra valo rakotése a szennyvizcsatorna-halozat atadasat kovetd
egy éven belil kotelezo.

A kiemelt udilokorzet telepiiléseinek beépitésre nem szant teriiletén, amennyiben nincs
lehetdség a szennyvizcsatorna-halozathoz torténé csatlakozasra, Uj épiilet épitésére épitésiigyi
hatdsagi engedélyt adni csak vizzard szennyviztarolo, illetve a kornyezetvédelmi és a viziigyi
hatdsag altal engedélyezett egyedi szennyvizkezel6 berendezés megléte esetén lehet.

A kiemelt tdilokorzet telepiiléseinek kozigazgatasi teriiletén a szippantott szennyvizek kezelés
nélkili elhelyezése nem engedélyezhetd.
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- A kiemelt Uidiilokorzet telepiiléseire a természetvédelmi, tajesztétikai szempontokat, valamint a
torténeti telepilésszerkezetet, a taj és telepiilés jellegét és az épitészeti orokség (beleértve a
helyi épitészeti Grokség) értékeit, az épitészeti hagyomanyokat kiemelten figyelembe vevd

- A telepliilés helyi épitési szabalyzataban rendelkezni kell a meglévo tajékoztato tablak,
koztargyak, hirdet6-berendezések lebontasarol, Gjak elhelyezésérdl.

- A telepiilések beépitésre szant teriiletén a telepiiléskép és a tajkarakter védelme érdekében
csarnok jellegli épiilet épitése - latvanytervvel igazoltan - tajba illesztve, illetve ndvényzettel
takartan engedélyezheté.

- A telepiilések beépitésre nem szant teriiletén a tajkarakter védelme érdekében

a) terepszint alatti épitmény alapteriilete a telek 10%-at nem haladhatja meg;

b) 10 méternél magasabb épitményeket a kdrnyezethez (domborzati és novényzeti adott-
sagokhoz) illeszkedéen kell elhelyezni;

c) a 10 méternél magasabb épitmények vagy a 250 m2-nél nagyobb beépitett alapteriileti
épitmények épitési engedély iranti kérelméhez kiilon jogszabalyban meghatarozott
latvanytervet kell mellékelni.

Banyatelek csak az orszag mas teriiletén fol nem lelheté asvanyi nyersanyag, illetve a helyi,

tajba illé épitkezés nyersanyagai lel6helyének teriiletén allapithatd meg. E teriileteket a

telepiilésrendezési tervekben a kiilon jogszabaly szerint az asvanyvagyon-védelem tekintetében

illetékességgel és hataskorrel rendelkezé kozigazgatasi szerv vagy hatosag szakmai allasfoglalasa
alapjan kell lehatarolni.

- Az orszagos jelent6ségl védett természeti teriileteken j kiilszini mivelésli banyatelek nem
allapithaté meg, meglévé kiilszini mivelésl banyatelek nem bévithetd.

- Az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolo kormanyrendeletben kiilonleges
teriilet telepiilési teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt teriiletek koziil a telepiilés belteriiletétdl
elkiilonulé, meglévé temetd, meglévé banyatelek teriilet, meglévé honvédelmi teriilet a
telepiilésrendezési eszkozokben a valosagos funkcidjanak megfeleléen szabalyozhato.

- A kiemelt tidiil6korzetben csak olyan létesitmények iizemeltetheték, amelyek

a) egészségligyi légszennyezettségi hatarérték-tullépést nem okoznak, tovabba
b) okoldgiai légszennyezettségi hatarérték-taullépést
ba) magtertleten,
bb) okologiai folyoson,
bc) puffer terileten,
bd) erdéteriileten,
be) turisztikai fejlesztési teriileten,
bf) sz6l6 termdbhelyi kataszteri teriileten és
bg) telepiilési teriileten a telepiilésszerkezeti tervben idiiléteriilet, a kiilonleges telepiilési
teriiletfelhasznalasi egységek koziil az oktatasi kozpont, egészségiigyi teriilet, nagy
kiterjedés(i sportolasi teriilet, tovabba zoldteriilet telepiilési teriiletfelhasznalasi
egységbe sorolt teriileteken
nem okoznak.

A Balaton kiemelt iidiil6korzet parti és partkozeli telepiiléseire vonatkozo szabalyok

- A teleplilések beépitésre szant teriilete nem novelheté azokon a telepiiléseken, ahol a
szennyvizcsatorna-halozat nem épliilt ki, vagy a szennyvizcsatorna-halozat nem megfelel6
kapacitasu tisztitom(re csatlakozik, vagy a halézatra rakotott lakasok, illetve idiléegységek
szama nem éri el az osszes lakas- és lidiléegység szamanak 80%-at.

- A telepiilések beépitésre szant teriiletein, belteriiletein, ahol a szennyvizcsatorna-halézat nem
éplilt ki, illetve a tisztitobm( tovabb nem terhelhetd, (j épiilet épitésére épitésiigyi hatosagi
engedélyt és a meglévo épiilet rendeltetésének megvaltoztatasara - amennyiben a rendeltetés
megvaltozasa tobbletszennyviz kibocsatasaval jar - iranyuld engedély kiadasa, illetve az
engedély érvényének meghosszabbitasa csak a szennyvizcsatorna-halozatra torténd rakotés és a
megfeleld kapacitasu tisztitom( meglétéhez kotott feltétellel lehetséges. Ha az érintett telken
keletkezd szennyviz elvezetését biztositd szennyvizcsatorna-halozat épitdipari kivitelezése
megkezd6dott, az épitési és a rendeltetés megvaltoztatasi épitésiigyi hatosagi engedély
kiadhatdo, de a hasznalatbavételi engedély csak a megépiilt és (lizembe helyezett
szennyvizcsatorna-halozatra torténd rakotés és a megfelel6 kapacitasu tisztitomi megléte esetén
adhaté ki.
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- A telepiilések beépitésre szant teriileteinek novelésekor a teriiletnovekmény legkevesebb 10%-
anak megfeleld, 50%-ban azzal telepliilésszerkezeti kapcsolatban lévd kozhasznalatl zoldteriiletet
kell biztositani. A gazdasagi teriilet telepiilési teriiletfelhasznalasi egység teriiletének novelése
esetén a kozhasznalatl zoldteriilet helyett védderdo is kijelolhetd. A beépitésre szant teriilet
csak a zoldteriilet, illetve védberdé egyideji |étesitésével és a zoldteriilet telepiilési
onkormanyzati tulajdonba adasaval alakithato ki.

- A telepiilések Ujonnan létesitett zoldteriiletein legfeljebb 4%-os beépitettséggel helyezhetdk el
vendéglato-, sport-, szabadido-létesitmények, illetve a teriilet gondozasat szolgald épitmények.

- Banyaszati tevékenység - kutatasi, banyabezarasi és az utdhasznositas érdekében végzett
tajrendezési tevékenység kivételével - csak a telepiilések kozigazgatasi teriiletének a to
feliiletérdl - latvanytervvel igazolhatdan - nem lathato részén engedélyezhetd.

- A telepiilések kozigazgatasi teriiletén (j hulladéklerakok és hulladékartalmatlanitok nem
létesithet6k és a meglévék nem bévithetdk.

A telepiilések kozigazgatasi teriiletén lévé miikodd hulladéklerako, hulladékkezeld telepek teriileti
bévités nélkiili korszer(Gsitését, illetve ha ez nem lehetséges, felszamolasat - a parti és partkozeli
telepiilésekben a szelektiv hulladékgyijtési és hulladékkezelési rendszer kialakitasaval - térségi
hulladékgazdalkodasi terv alapjan kell megvaldsitani.

A kiemelt térségi ovezetekre vonatkoz6 szabalyok

A Balaton torvény altal meghatarozott kiemelt térségi Ovezetek lehatarolasat a torvény
mellékletét képezd tervlapok tartalmazzak. A térségi ovezetek kozil Felsopahok telepulest az

alabbi 6vezetek érintik:

Magteriilet ovezete

- Magteriilet 6vezete (0-1),

- Okoldgiai folyoso ovezete (0-2),

- Térségi jelent6ségli tajképvédelmi teriilet dvezete (T-
1)

- Vizerozionak kitett teriilet ovezete (P-2)

- Teleplilési teriilet ovezete (U-1)

- Altalanos mezdgazdasagi teriilet dvezete (M-1)

- Kertgazdasagi teriilet 6vezete (M-2)

- Erdéteriilet 6vezete (E-1)

- Erdételepitésre alkalmas teriilet dvezete (E-2)

- Kivaloé terméhelyi adottsagu erdéteriilet (E-3)

A magteriilet ovezete (0-1) tekintetében az OTrT altal . i
meghatarozott elbirasok: B ©-1 Magterte

az ovezetben beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki, 0-2 Okolégiai folyoso
kivéve, ha: O-3 Pufferterilet

a) a telepiilési teriiletet a magteriilet vagy a

magteriilet és az okologiai folyosod koriilzarja, és

b) a kijeldlést mas jogszabaly nem tiltja.
a fenti kivételek egyiittes fennallasa esetén, a beépitésre szant teriilet teriiletrendezési hatdsagi
eljaras alapjan jelolhet6 ki. Az eljaras soran vizsgalni kell, hogy biztositott-e a magteriilet, a
magteriilet és az okologiai folyosod természetes és természetkozeli éléhelyeinek fennmaradasa,
valamint az 6kologiai kapcsolatok zavartalan mikodése.
az Ovezetben kozmlivezetékeket és jarulékos kozmiépitményeket tajba illesztett modon, a
természetvédelmi célok megvalosulasat nem akadalyozo miszaki megoldasok alkalmazasaval -
beleértve a felszin alatti vonalvezetést is - kell elhelyezni.
az oOvezetben a kozlekedési infrastruktira-halézatok elemeinek nyomvonala a magteriilet
természetes élohelyeinek fennmaradasat biztosité modon, az azok kozotti okoldgiai kapcsolatok
mt’jkbdését nem akadélyozé m(jszaki megoldésok alkalmazéséval helyezhet6 el
tajszerkezetbe illeszkedd beépitési mod, a tajra jellemzo épitészeti hagyomanyok és épitmények
megobrzését és ezek kdvetelményeit.
az ovezetben Uj kiilszini mivelésli banyatelek nem létesithetd, meglévd kiilszini mivelési
banyatelek nem bévithetd.
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A magteriilet ovezete (O-1) tekintetében a Btv. altal meghatarozott el&irasok:

« a kialakult tajhasznalat csak a természetkozeli allapothoz vald kozelités érdekében valtoztathato
meg;

o a latvanyvédelem (kilatas, ralatas) szempontjait mind a teleplilésrendezési és épitészeti
tervezés, mind pedig az egyes épitmények megvalositasa soran kiemelten kell érvényesiteni;

o kozlekedési épitmények a terepi adottsagokhoz alkalmazkodva, tajba illesztve helyezhetdk el;
telepiilések beépitésre szant teriiletének novelése és fejlesztése a torténeti tajszerkezet, a
tajképi adottsagok megorzésével, a tajkarakter erdsitésével torténhet;

o Uj épitmény elhelyezése tajba illesztve, a helyi épitészeti hagyomanyok figyelembevételével
torténhet;

o Uj épitmény a természetvédelmi kezelés és bemutatas céljabol, valamint szakralis épitményként
(kapolna, kereszt, kékép) helyezhet6 el;

« 10 m magassagot meghalado épitmény - kapolna, kizardlag kilaté rendeltetés(i épitmény,
viztorony kivételével - nem létesithetd, csarnok jellegl épiilet, reklamcélu hirdeté épitmény
elhelyezése nem engedélyezhetd;

« erdételepités, erdéfelujitas, kiilterlileti fasitas kizardlag 6shonos fafajokkal végezheto;

o energetikai céli novénytelepités nem engedélyezhetd.

Magteriilet ovezetébe tartozik a telepiilés keleti hatdraban taldlhaté ex lege ldp. A helyi épitési
szabdlyzat eléirdsai az ovezeti rendelkezésekkel 6sszhangban vannak. Az dvezetben Uj beépitésre szant
teriilet nem keriilt kijelolésre, az uj épiiletek pedig csak - latvanytervvel igazoltan - tdjba illeszked6en
helyezhetok el.

Okolégiai folyos6 ovezete

Az 6kologiai folyoso dvezete (0-2) tekintetében az OTrT altal meghatarozott el6irasok:
« az Gvezetben beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki, kivéve, ha

a) a telepiilési teriiletet az okoldgiai folyoso koriilzarja, és

b) a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.

« a fenti kivételek egyiittes fennallasa esetén, a beépitésre szant teriilet teriiletrendezési hatosagi
eljaras alapjan jelolhetd ki. Az eljaras soran vizsgalni kell, hogy biztositott-e az 6kologiai folyoso
természetes és természetkozeli éléhelyeinek fennmaradasa, valamint az okoldgiai kapcsolatok
zavartalan mikodése.

o az Ovezetben kozmivezetékeket és jarulékos kozmiiépitményeket tajba illesztett modon, a
természetvédelmi célok megvalosulasat nem akadalyozo miszaki megoldasok alkalmazasaval -
beleértve a felszin alatti vonalvezetést is - kell elhelyezni.

« az Ovezetben a kozlekedési infrastruktira-halozatok elemeinek nyomvonala az 6kologiai folyosd
és az érintkez6 magteriilet természetes élohelyeinek fennmaradasat biztosité modon, az azok
kozotti okologiai kapcsolatok miikodését nem akadalyozé miszaki megoldasok alkalmazasaval
helyezhet6 el.

e az Ovezetben (j kiilszini mivelési banyatelek nem létesithetd, meglévé kiilszini mivelési
banyatelek nem bévithetd.

Az 6koldgiai folyoso ovezete (O-2) tekintetében a Btv. altal meghatarozott el&irasok:

« a természetvédelmi hatosag hozzajarulasa nélkil a teriilethasznalati, kornyezeti és funkcionalis
valtoztatasok nem engedélyezhetdk és nem hajthatok végre;

« a telepilésrendezési tervek készitése soran az okoldgiai folyosok folytonossagat és folyamatossa
tételét okologiai vizsgalatokra alapozva kell tervezni és biztositani;

o a latvanyvédelem (kilatas, ralatas) szempontjait mind a telepiilésrendezési és épitészeti
tervezés, mind pedig az egyes épitmények megvaldsitasa soran kiemelten kell érvényesiteni;

o a kialakult tajhasznalat csak a természeti értékek sérelme nélkiil valtoztathatdo meg, a meglévo
természetszerli miivelési agak (gyep, nadas, erd6) megtartandok, miivelési ag valtasa csak
intenzivebb mivelés(ibl a természetszer( iranyaban engedélyezhetd;

« a telepiilések beépitésre szant teriiletének novelése és fejlesztése a torténeti tajszerkezet, a
tajképi adottsagok megobrzésével, a tajkarakter erdsitésével, a helyi épitészeti hagyomanyok
figyelembevételével torténhet;

« szantomdlvelési agl teriileten épitmény nem helyezheto el;

o a kertgazdasagi teriilet Ovezetébe is besorolt teriileteken a 2700 m2-nél kisebb telek nem
épitheté be;

o kozlekedési épitmények abban az esetben és olyan moédon jelolheték ki, ha a magteriilet, a
természetes és természetkozeli éléhelyek fenntartasa, valamint az Okoldgiai kapcsolatok
muikodése biztosithato;
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kozlekedési épitmények a terepi adottsagokhoz alkalmazkodva, tajba illesztve helyezhetdk el;

Uj épitmény elhelyezése, muszaki infrastruktira telepitése csak tajba illesztve és a
természetvédelmi hatdsag és kezel6 hozzajarulasa alapjan torténhet;

10 m magassagot meghalado épitmény - kapolna, kizardlag kilato rendeltetésli épitmény,
viztorony kivételével - nem létesithetd, csarnok jellegli épiilet, reklamcélu hirdet6é épitmény
elhelyezése nem engedélyezhetd;

a teriileten kornyezetszennyezé6 tevékenység nem folytathatd, csak természetes és
kornyezetkimélé modszerek, gazdalkodas alkalmazhato;

erdételepitést, erdéfelljitast, kiilteriileti fasitast 6shonos fafajokkal kell végezni;

energetikai célu novénytelepités nem engedélyezhetd.

Okolégiai folyosé dvezetébe tartoznak az ex lege ldp keleti és nyugati oldaldn elhelyezkedd teriiletek. A
helyi épitési szabdlyzat elbirasai az ovezeti rendelkezésekkel 6sszhangban vannak. Az 6vezetben Uj
beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre, az uj épiiletek pedig csak - latvanytervvel igazoltan -
tdjba illeszkedben helyezhetdk el.

Térségi jelentéségli tajképvédelmi teriilet 6vezete

A térségi jelentdségl tajképvédelmi teriilet Gvezete (T-1)
tekintetében az OTrT altal meghatarozott eldirasok:

az ovezetben csak olyan teriiletfelhasznalasi egység
jelolheté ki, amely a természeti adottsagok és a
kulturalis orokség altal meghatarozott tajképi értékek
fennmaradasat nem veszélyezteti.

az Ovezetbe tartozo telepiilés telepiilésszerkezeti
tervében csak olyan teriiletfelhasznalasi egység
jelolhet6 ki, tovabba a helyi épitési szabalyzataban és
szabalyozasi tervében csak olyan épitési Gvezet és
ovezet hozhato létre, ami a kijelolés alapjaul szolgald
tajképi értékek fennmaradasat nem veszélyezteti. Az

.....

T-1 Térségi jelentéségl

illesztésére vonatkozo szabalyokat is tartalmaznia kell, ;1 lersegljelentc
tajképvédelmi tertlet

ennek  ellen6rzéséhez a  tajképet  jelentdsen

, , - , . R T-1 Térségi jelentéseégl tajképvedelmi terulet
megvaltpztato epltr,nenyek i t,erve1hez kiilon Ovezetébe tartozo teleplilési térség
jogszabalyban meghatarozott latvanytervet is kell
késziteni.

az Ovezetben banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozo
szabalyok szerint lehet folytatni.

az ovezetben kozmlivezetékeket és jarulékos kozmiépitményeket tajba illesztett moédon, a
tajképvédelmi célok megvalosulasat nem akadalyozé miszaki megoldasok alkalmazasaval -
beleértve a felszin alatti vonalvezetést is - kell elhelyezni.

a telepiilésszerkezeti tervben, a szabalyozasi tervben és a helyi épitési szabalyzatban ki kell
jelolni a telepiiléskép-védelmi teriilet hatarat, amely a tajképi értéket képezo kulturalis orokség
szempontjabol kiemelten kezelend6 teriileteket, az okologiai halozat teriileteit, az orszagos és a
helyi védelem alatt allo természetvédelmi teriileteket, azok kornyezetét, valamint a teleplilés
arculatat, karakterét meghatarozo fontos teriileteket tartalmazza.

A térségi jelentdségl tajképvédelmi teriilet dvezete (T-1) tekintetében a Btv. altal meghatarozott
eléirasok:

beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki;

a mivelési ag valtasa, mas céll hasznositasa, termelési szerkezet, valamint kozmi és kozit
épitése a természetvédelmi hatosag hozzajarulasaval engedélyezhetd;

a latvanyvédelmet, illetve egyes épitményeket telepiilésrendezési és épitészeti tervezés soran
kiemelten kell érvényesiteni;

a kialakult geomorfoldgiai formak (hegygerinc, volgy stb.) megérzenddk;

orszagos jelentdségli védett természeti teriileten a kertgazdasagi teriilet ovezetébe is besorolt
teriileteken a 2700 m?-nél kisebb telek nem épithetd be, szantdmiivelési agu teriileten épitmény
nem helyezheto el;

Uj épiilet, épitmény csak a torténeti tajszerkezet, tajképi adottsagok megérzésével és a helyi
épitészeti hagyomanyok figyelembevételével torténhet;

Uj lzemanyagtolté allomas, tovabba hulladékgazdalkodasi létesitmények nem létesithetbek,
kivétel komposztiizemek és hulladéktarolok;
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« a kozmliveket lehetdség szerint terepszint alatt kell elhelyezni;
« csarnok jelleg(i épiilet és reklamcéll hirdeté épitmény elhelyezése nem engedélyezhetd.

A telepiilés északi részén, a 030/2 hrsz-u ingatlanon kereskedelmi, szolgdltaté teriilet keriilt kijelolésre
a telepiilésrendezési tervben, mely ellenkezik a BTSZ vonatkozé rendelkezéseivel. Mivel az ingatlan egy
meglévo szeszfozde, ezért a Gksz teriiletfelhasznaldsi egység kijelolése sziikséges, mely az 1996. évi
XXI. a teriiletfejlesztésrol és a teriiletrendezésrél szolé térvény 23/A.§ 2c) bekezdése alapjan biztositott
+/-5%-os eltérés keretein beliil biztosithato. (A kijelolt kereskedelmi, szolgaltato teriilet 1785 m?, mely a
363 ha térségi jelentoségli tajképvédelmi teriilet 0,05%-a.)

A helyi épitési szabdlyzat tovabbi eldirasai az ovezeti rendelkezésekkel osszhangban vannak. Az
ovezetben az épiiletek elhelyezését atvanytervvel kell igazolni.

Vizerdzionak kitett teriilet 6vezete

A vizerdzionak kitett teriilet ovezete (P-2) tekintetében az OTrT altal meghatarozott eldirasok:

« az Ovezetbe tartozo telepiilések veszélyeztetett teriiletein olyan teriiletfelhasznalast kell elGirni
a telepiilések telepliilésszerkezeti tervében, és a helyi épitési szabalyzatban olyan épitési
ovezeti, ovezeti elGirast kell meghatarozni, amely a vizerdzidé mértékét csokkenti.

A vizerozionak kitett teriilet Gvezete (P-2) tekintetében a

Btv. altal meghatarozott el6irasok:

e a mivelési ag tudatos megvalasztasaval, melioracios
talajvédelmi beavatkozasok megvaldsitasaval,
talajvédo agrotechnikai eljarasok alkalmazasaval, a
leginkabb veszélyeztetett teriiletek erddsitésével -
kivéve a sz6l6 termdhelyi kataszteri teriileteket - kell
az erozio mértékét csokkenteni;

o a mar kialakult vizmosasok rendezésével kapcsolatos
feladatokat a telepiilésrendezési tervekben és a helyi
épitési szabalyzatban kell meghatarozni.

A helyi épitési szabdlyzat el6irasai az ovezeti
rendelkezésekkel 6sszhangban vannak. Az 6vezetbe tartozo
teriiletek tobbségében kertes mezégazdasagi és erdéteriilet
teriiletfelhasznalasba keriiltek.

Telepiilési teriilet 6vezete

o Uj beépitésre szant teriilet hatara utcahatarosan nem
alakithato ki;

e az Uj beépités szabalyozasakor a meglévo beépitési
magassaghoz kell igazodni;

e a meglévd épitmények felljitasanak,
helyreallitasanak, atalakitasanak és korszerUsitésének
lehetéségét e térvény szabélyozési elGirasainak
meghatarozni;

e a kozmi és elektronikus hirkozlési nyomvonalas
halozatok és jarulékos mitargyaik kiépitésénél illetve
a meglévo haldzatok korszerdsitésénél a miszaki
lehetoségek és a  védett értékek védelmi
szempontjainak mérlegelésével terepszint alatti elhelyezest
kell biztositani.

U-1 Telepiilési tertilet
P U2 Gazdasagi terillet

M-1 Altalanos mezégazdasagi teriilet

A helyi épitési szabdlyzat elbirdsai az ovezeti rendelkezésekkel

osszhangban vannak.
M-2 Kertgazdasagi teriilet

Altaldnos mezdgazdasdgi teriilet 6vezete (M-1) B 1 erddteriet

e szantd mlvelési agban |évo teriileten 20 ha alatti E-2 Erdételepitésre alkalmas terilet
telekméret esetén épiilet nem létesithetd, 20 ha és azt
meghalado telekméret esetén a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat szolgald, a lakofunkciot is
kielégits épiilet épithetd, és a beépitett alapteriilet a telek a 0,3%-at, és az 1000 m?-t nem
haladhatja meg;

o gyepmlivelési agban lévo teriileten 5 ha alatti telekméret esetén épliilet nem létesithetd, 5 ha és
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azt meghalado telekméret esetén hagyomanyos, almos allattarto, a lakofunkciot is kielégito
épiilet épithetd, és a beépitett alapteriilet a telek 1%-at és az 1000 m>-t nem haladhatja meg;

o szblomlivelési agban lévo teriileten 2 ha alatti telekméret esetén épiilet nem létesithetd, 2 ha és
azt meghaladd telekméret esetén a szdlotermelést, boraszatot és a borturizmust szolgalo, a
lakofunkciot is kielégitd épiilet épithetd, és a beépitett alapteriilet a telek 2%-at, és a 800 m?-t
nem haladhatja meg;

e a Balaton jogi partvonalaval nem érintkezd, szélomiveléssel hasznositott 2 ha alatti teriilet(
telkekkel rendelkezé tulajdonos - ha az egy borvidéken lévé telkeinek Gsszteriilete 5 ha-nal
nagyobb - a sz6loje mivelésével, feldolgozasaval, illetve ehhez kapcsolodo (nem szallodai céld)
borturizmussal Osszefiiggd épitési tevékenysége engedélyezhet6 csak az egyik, a nemzeti park
teriiletének természeti és kezelt ovezetén kiviil lévé telkén. A beépithetd teriilet nagysaga a
beszamitott telkek Osszteriiletének 1%-at, egylttal a beépitett telkek beépitettsége a 25%-ot
nem haladhatja meg. Az 5 ha-nal nagyobb Gsszteriilet megallapitasanal a kertgazdasagi teriilet
ovezetén lévo telkek is beszamithatoak, de épitési jogot e telkekre csak a kertgazdasagi teriilet
Oovezeti elGirasai szerint lehet szerezni. Az épitési jog megszerzéséhez beszamitott, de
beépitésre nem keriilt telkekre telekalakitasi és épitési tilalmat kell az épitésiigyi hatosag
megkeresésére feljegyezni;

e gylimolcsmivelési agban évo teriileten 3 ha alatti telekméret esetén épiilet nem létesithetd, 3
ha és azt meghalado telekméret esetén a termelést, feldolgozast szolgalo, a lakofunkciot is
kielégito épiilet épithetd, és a beépitett alapteriilet a telek 1%-at, és az egyes épliletek
alapteriilete az 1000 m?-t nem haladhatja meg;

o épliletet létesiteni csak a legalabb 80%-ban mivelt telken lehet, ahol a beépités feltételeként az
a miuvelési ag fogadhato el, amely a telek mivelt teriiletének 60%-an meghatarozd, azon a
vegyes miivelésl telken, ahol egyik miivelési ag sem éri el a 60%-ot, a legszigoribb beépitési
szabalyokkal rendelkezé miivelési agra vonatkozo elGiras szerint lehet épiteni;

o Aallattartd telepet, a csaladi sziikségletet meghaladd allattartast szolgaléo épiiletet - a
lovasturizmus céljait szolgalo épiilet kivételével - tdmedertdl legkevesebb 1 000 méter, egyéb
felszini vizekt6l legkevesebb 200 méter tavolsagra lehet elhelyezni;

¢ a lovasturizmus céljait szolgald épitmények és mdltargyak elhelyezésérdl a telepiilésrendezési

,,,,,

.....

kell telepiteni;

e a vizfolyasok menti 20-20 méteres savban megtelepedett fasszard novényzet védelmét a
vizfolyasok karbantartasi munkaihoz sziikséges feltételek biztositasa mellett kell megoldani;

e (j gazdasagi telephely, birtokkdzpont legalabb 2 ha teriiletl telken alakithaté ki - parti és
partkozeli telepiilésen az adott telepiiléshez tartozd, a sem partinak, sem partkézelinek nem
min6silo telepiilésen pedig a birtokkozpont épitési helyéiil szolgalo telepiilés és a szomszédos
telepiilések kozigazgatasi teriiletéhez tartozo - legalabb 50 ha Osszteriiletl, tobb telekbdl allo
birtok esetén. A magteriilet, okologiai folyosd és térségi jelentoségli tajképvédelmi teriilet
Ovezetben szabalyozott teriileteken a birtokkdzpont nem alakithatd ki. A beépitett teriilet
nagysaga a birtok Osszteriiletének 1%-at és a beépitett telek teriiletének 25%-at nem haladhatja
meg;

e A majorok és gazdasagi telephelyek gazdasagi céli hasznositasat a telepiilésrendezési
eszkozokben kell szabalyozni gazdasagi teriiletként, ahol kornyezetet nem zavardé gazdasagi
tevékenység folytathato;

e Az oOvezetben az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolo
kormanyrendeletben kiilonleges beépitésre szant teriilet telepiilési teriiletfelhasznalasi
egységként meghatarozott teriiletek koziil a nagy bevasarlokozpontok és nagy kiterjedés(
kereskedelmi célu teriiletek kialakitasa nem engedélyezhetd.

épiilet elhelyezés feltétele szanté miivelési ag esetén 20 ha, iiltetvény esetén 3 ha, gyep miivelési ag
esetén 5 ha. Az ovezetben birtokkozpont csak legaldabb 2 ha-os telken helyezheté el.

Kertgazdasdgi teriilet 6vezete (M-2)

e beépitésre szant teriilet nem jelolhetd ki;
e a beépithet6 telek legkisebb nagysaga 2000 m?, kivéve, ha e torvény hatalybalépése elétt

,,,,,
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alapjan sem lehet épiiletet épiteni;

mivelt telekre 3%-os beépitettséggel - a 39. § (1) bekezdés g) pontjaban foglaltak kivételével - a
miiveléssel Osszefiiggd gazdasagi épiiletet lehet épiteni;

az épitménymagassag a 4 métert, az épitmény legmagasabb pontja a 6 métert nem haladhatja
meg;

lakokocsi, lakdkonténer nem helyezhet6 el;

az egyes telepiiléseken az Ovezet teriiletének legfeljebb 10%-an a telepliilés szabalyozasi
tervében és helyi épitési szabalyzataban kijelolt, a telepiilés belteriiletéhez kozvetleniil
kapcsolodd teriileteken, legkevesebb 3000 m? nagysagl miivelt telken, legfeljebb 3%-os
beépitettséggel lakoépiilet is elhelyezhetd;

miveltnek az a telek mindsiil, amelynek legalabb 80%-an intenziv kertészeti kultira talalhato;
szakralis épitmény (kapolna, kereszt, kékép stb.) a telek méretétél fiiggetleniil elhelyezheto.

A helyi épitési szabdlyzat el6irdsai az ovezeti rendelkezésekkel 6sszhangban vannak. Mk évezetben
épiilet csak legaldbb 2000 m?-es telken helyezheté el.

Erdoteriilet ovezete (E-1)

a szbélomdlvelési agban torténd hasznositas az
erdészeti hatosag altal engedélyezhetd,

a védett erdében csak a természetvédelmi kezelési
tervben meghatarozott teriileteken természet-
védelmi bemutatasi, kezelési, illetve erdészeti
célbdl szabad épitményt elhelyezni;

a nem védelmi céld erdében épiiletet 10 ha-nal
nagyobb foldrészleten legfeljebb 0,3%
beépitettséggel lehet épiteni;

fokozottan védett természeti teriileten lévé erddk
kivételével az erd6k szabad latogathatdsagat -
tulajdoni allapottol fiiggetleniil - biztositani kell;

a védderdok kivételével keritést létesiteni csak
természetvédelmi, vadgazdalkodasi illetve erdégazdalkodasi célbol szabad;
Uj vadaskert étesitése nem engedélyezhetd.

Erdételepitésre alkalmas teriilet ovezete (E-2)

beépitésre szant teriilet nem jelolheto ki;

az erdételepités megvaldsulasaig az Ovezetben csak az erdételepités lehetoségét meg6rzo
teriilethasznalat folytathato;

erdételepitést az élhelynek megfeleld, természetesen kialakult Gshonos fafajokbol allo
erdéfoltok megorzésével kell végezni.

Kivalo termdéhelyi adottsagu erddteriilet 6vezete (E-3)

az Gvezetbe tartozo teriileteket az illetékes erdészeti hatosag allasfoglalasa alapjan a tényleges
kiterjedésnek megfeleléen a telepiilésrendezési tervekben kell lehatarolni;

a lehatarolt teriiletek a telepiilésrendezési eszkdzokben csak erdéteriilet telepiilési
teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhatoak.
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2.1.3. A TELEPULESRE VONATKOZO HATALYOS RENDEZESI TERV ERTEKELESE

Felsopahok Telepiilésrendezési terv

Tervezd: MENHIR Bt.

Felel6s tervezo: Klie Zoltan

Jovahagyas: 2004

A kozségre 2004-ben késziilt (j, OTEK alapl telepiilésrendezési terv, mely telepiilésszerkezeti
attanulmanyozasa soran szamos hianyossag illetve zavarossag volt észlelheté. A telepiilésrendezési
tervhez nem késziilt kiilteriileti szabalyozasi tervlap, ellenben a telepiilésszerkezeti terv szamos
szabalyozasi elemet pl. kozlekedési szabalyozasi elemeket is tartalmaz (kiszabalyozott lakéutak).
Tovabbi anomalia, hogy a szerkezeti tervlapon - szabalyozasi tervlap hianyaban
teriiletfelhasznalasok helyett ovezetek vannak jelolve a kilteriileten, s emellett a BTSZ vonatkozo
Oovezeti kategoriai is feltiintetésre keriiltek, s igy a helyi épitési szabalyzat eldirasai is a
telepiilésszerkezeti tervlapon szereplé védelmi kategoridkra hivatkozik.

Fels6pahok sajatos telepiilésszerkezettel rendelkezik: két belteriilete van (Fels6pahok és
Zalakoszvényes), amelyeket egy orszagos jelent6ségl mellékut (7351 sz.) kot Ossze. A hatalyos
telepiilésszerkezeti terven mar megjelenik a 76-os szamu elkeriild fout tervezett nyomvonala is,
valamint az akkori elképzeléseknek megfeleléen kiilon nyomvonalon keriil abrazolasra emellett a
tervezett M76-os autopalya is.

A hatalyos rendezési terv jelent6s lakoteriileti fejlesztéseket céloz meg, a telepiilés
belteriilethataran belil. A fejlesztések soran mintegy 17 ha (j lakoteriilet keriilt kijelolésre,
emellett tovabbi 21 ha Uj lakoteriiletet jelol a terv a meglévé keskeny, mély lakotelkek
megosztasaval, hatsokertjeik hasznositasaval. Az Gjonnan kijelolt lakoteriiletek tobbsége
kertvarosias lakoteriilet besorolasba keriilt, kivétel ezalol a telepiilés északnyugati részén
elhelyezked6é mintegy 4 ha-os teriilet.

A polgarmesteri hivatal kornyezete kozponti vegyes teriilet besorolast kapott. Telepiiléskozpont
vegyes teriiletbe lett sorolva a telepiilés Alsopahokkal érintkez6, az uttol keletre es6 tombje és a
Pasti hegy déli lejtGje, tovabba a Rakoczi utca - Szent Istvan utca - Cédrus koz altal hatarolt tomb
és az ABC és Mivel6dési haz térsége. A volt TSZ major kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet
besorolast kapott.

A terv FelsGpahok teriiletén az alabbi beépitésre szant dvezeteket kiilonbozteti meg:
- Kertvarosias lakoteriilet
- Falusias lakoteriilet
- Telepiiléskozpont vegyes teriilet
- Kozponti vegyes teriilet
- Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet
- Kiilonleges teriilet (temetd)
- Kulonleges terilet (sportteriilet)

,,,,,

engedélyez 4,5 m-es épitménymagassaggal. A telkek nagysagat 800 illetve 1000 m?-ben hatarozta
meg. A telepiilés kozponti funkcidkkal rendelkezo teriileteit kdzponti vegyes és telepliléskdzpont
vegyes teriiletként jelolték ki oldalhataron- és szabadonallo beépitéssel. A kialakithatd legkisebb
telekméret 1200 m?, a maximalis épitménymagassag 6,0 m.

Tovabbi beépitésre szant teriiletekként jeloli a terv a gazdasagi és kilonleges teriileteket.
Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriileten szabadon alld, 6,0 m-es épitménymagassagu épiilet
épithet legalabb 1000 m?-es telken.

A terven jelolt kiilonleges teriiletek koziil a meglévé temet6 teriilete szabadonallo modon, 5 %-os
beépitettséggel, 5,0 m-es épitménymagassaggal épithet6 be. A kiilonleges sportteriilet szabadonallo
modon, 6,0 m-es épitménymagassaggal, 40 %-os beépitettséggel, 1200 m?-es kialakithatd legkisebb
telektertiilettel épithet6 be.

A tervben meghatarozott beépitésre nem szant ovezetek:

- Zoldterilet
- Erdoteriilet
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- Altalanos mezdégazdasagi teriilet
- Kertes mez6gazdasagi

- Kozlekedési teriilet

- Vizgazdalkodasi teriilet

A beépitésre nem szant teriiletek koziil a zoldteriilet a pihenés, rekreacio céljat szolgalja. A terv
csupan kis mértékben jelol ki zoldteriiletet. A tervben jelolt zoldteriilet a temetd koriil
elhelyezked6 teriilet, valamint a belteriilet keleti részén, az Uj lakéteriiletek mellett kijelolt
zoldterdiilet - a Balaton-torvény eldirasainak megfelel6en.

A terv az erdéteriileteket védelmi (védett és védd) és gazdasagi erdéteriiletekbe tagolja tovabb, a
mezbgazdasagi teriileteken beliil megkulonboztet altalanos és kertes mezégazdasagi terlileteket.
Altalanos mezégazdasagi teriileten a beépités nem engedélyezett, kertes mezdgazdasagi teriilet
ovezetben elhelyezkedd, legaldbb 1500 m? nagysagl telkek legfeljebb 3%-ban, legfeljebb 4,0 m
épitménymagassaggal beépitheto.

A terv kijelol tovabba vizgazdalkodasi teriileteket, és kiilonleges beépitésre nem szant honvédelmi
teriileteket is, annak ellenére, hogy a terv készitésének idején az OTEK még nem kiilonboztetett
meg kiilonleges beépitésre szant és beépitésre nem szant teriileteket. A helyi épitési szabalyzat
15.8 (2) kimondja, hogy ,,a kiilonleges honvédelmi teriileten beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd
ki”, am ez egy visszas rendelkezés, mivel a honvédelmi teriiletek kiilonleges beépitésre nem szant
teruletbe vannak sorolva.

A rendezési terv nem rendelkezik a telepiilés kozigazgatasi teriiletének keleti részén talalhatd
transzformator-allomas teriiletérdl, a teriiletnek nincs dvezete(!).

A terv kiilon foglalkozik a telepiilési értékvédelemmel, miivi, és régészeti értékek vonatkozasaban
egyarant, 5 ismert és valdszinisithet6 régészeti teriiletet jelol meg.

Osszefoglalva elmondhatd, hogy a hatalyos telepiilésrendezési terv nagyarany( lakoteriileti
fejlesztéseket hataroz meg, melyeket jelen terv készitése soran figyelembe kell venni.
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2.2. A HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVHEZ KEPEST TORTENO
VALTOZASOK

A hatalyos telepiilésszerkezeti tervhez képest jelentds valtozasok nem torténetek, azonban tobb
esetben a megvaltozott jogszabalyi keretek, valamint a megvaltozott fejlesztési igények miatt
kisebb teriiletfelhasznalasi madositasokat kellett elvégezni, tovabba a szabalyozasi anomaliakat fel
kellett oldani.

A teleplilés beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletei az alabbi megoszlasban talalhatok
meg Fels6pahokon:

Beépitésre szdnt teriilet: 115 ha

Beépitésre nem szdnt teriilet: 611,5 ha

|:| Beépitésre szant terilet

I l:l Beépitésre nem szant teriilet
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UJ BEEPITESRE SZANT TERULETEK KIJELOLESE

A hatalyos telepiilésszerkezeti tervhez képest csak kevés Uj beépitésre szant teriilet kerilt
kijelolésre, s azok is a belteriilethez kapcsoldédoan. A belteriilett6l nyugatra, annak hatarahoz
kozvetleniil kapcsolodva egy kiilonleges lovassport teriilet (1.) illetve egy kiilonleges mezdgazdasagi
tzemi teriilet (2.) kerilt kijelolésre.

Ujonnan kijeldlt beépitésre
szant terlilet
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BEEPITESRE SZANT TERULETEK BEEPITESRE NEM SZANT TERULETTE TORTENO
ATMINOSITESE

Az Ujonnan kijelolt beépitésre szant teriiletek mellett sor keriilt a korabbiak egy részének
,visszamingsitésére” is, Uj beépitésre nem szant teriiletek kijelolésével. Ennek egy része a hatalyos
terv jovahagyasa ota eltelt jogszabalyi valtozasok miatt tortént: a kiilonleges honvédelmi teriiletek
atsorolasa erd6- (2.), altalanos mezdgazdasagi (4.) és kiilonleges beépitésre nem szant honvédelmi
teriiletbe(3.), tovabba a temetdk (1., 8.) és a sportpalya (6.) atsorolasa kiilonleges beépitésre nem
szant teriiletbe. Tovabbi valtozas a telepiiléskozponti vegyes teriiletek zdldteriiletbe (5.) sorolasa,
valamint a kertvarosias lakoteriiletek gyepteriiletbe sorolasa (7.).

- Ujonnan Kijel5lt beépitésre
nem szént tertlet
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BEEPITESRE SZANT TERULETEK ATSOROLASA

A beépitésre szant teriileteken beliili valtozasok talnyomo része a faluban kijeldlt tulzott beépitési
intenzitast teriiletek megsziintetése miatt volt indokolt - telepiiléskozpont vegyes teriilet
kertvarosias lakoteriiletbe sorolasa (1.), telepiiléskozpont vegyes teriilet falusias lakoteriiletbe
sorolasa (2.), kozponti vegyes teriilet falusias lakoteriiletbe sorolasa (3.), kertvarosias lakoteriilet
falusias lakoteriiletbe torténd sorolasa (4.). Tovabbi valtoztatas a falusias lakoteriiletek kertvarosias
lakoteriiletbe sorolasa a belteriilet északi (5.), valamint egy kiilonleges lovassport teriilet kijelolése
a belteriilet északnyugati részén.

Beépitésre szant terlletek
atsorolasa
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK ATSOROLASA

A beépitésre nem szant teriileteken beliili valtozasok legfébb feladata a telepiilés zoldfeliileti
rendszerének Ujragondolasa, a mezbégazdasagi- és erddteriiletek ésszerl egyensiulyanak fenntartasa
volt. Nagy kiterjedési altalanos mezbgazdasagi teriiletek erdéteriiletbe, vizgazdalkodasi teriiletek
altalanos mez6gazdasagi teriiletbe, illetve természetkozeli teriiletbe keriiltek. Tovabbi valtozas a
telepiilés nyugati oldalan elhelyezked6 szerelvénybolt, valamint a teleplilés északi részén
elhelyezkedé6 szeszfozde kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - kereskedelmi teriiletbe sorolasa,
valamint a teleplilési vizm(i és temetd atsorolasa zoldteriiletb6l a megfeleld Ovezetekbe*
(vizgazdalkodasi teriilet, kiilonleges beépitésre nem szant teriilet).

Beépitésre nem szant
terliletek atsorolasa
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*osszhangban a Btv. mddositdssal, a kijelolt uj dnkormdnyzati tulajdont zéldteriiletek (0,9 ha)
ellenstlyozzdk a megsziintetett zéldteriiletek (0,2 ha) méretét
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2.2.1. SZERZETT JOGOK
Transzformatorallomas (012/3, 012/5 hrsz)

A hatalyos telepiilésszerkezeti terven a teriiletre vonatkozoan nincs feltiintetve ovezeti jel, azonban
az alaptérképen szereplé ,yvillanytelep” felirat, valamint a tervlapon elhelyezett - OTEK 2.
melléklet 6.5. Villamos kozmivek jelkulcs szerinti - ,villamos alallomas” abra ikonja alapjan
kijelenthetd, hogy a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok is beépitésre szant teriiletként vették

figyelembe a teriiletet. Meg kell jegyezni tovabba, hogy a telkek tulajdoni lapja alapjan a teriilet
foldhivatali nyilvantartasa kivett villanytelep.

A teriileten Uj beépitésre szant nem teriilet tehat nem keriilt kijelolésre.
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Hatadlyos telepiilésszerkezeti terv (kivagat)
Szeszf6zde (030/2 hrsz)

A hatalyos telepiilésszerkezeti terven beépitésre nem szant teriiletként (altalanos mezdgazdasagi

teriilet) jelolt szeszfézde telke a tulajdoni lap alapjan kivett ipartelep, melyre vonatkozoan igy az
épitési jog szerzett jognak tekinthetd.

Mivel a teriilet a kozigazgatasi hatar mellett helyezkedik el, s a hatalyos telepiilésrendezési
eszkozok beépitésre nem szant teriiletként jelolik, igy a Btv. 4/B.§ c) pontja alapjan a szerzett jog
ellenére Uj beépitésre szant teriilet nem jel6lhet6 ki. A teriilet igy kiilonleges beépitésre nem szant
teriilet - kereskedelmi teriilet besorolast kapott, mely 5 %-ban épithetd be.

Az ingatlanon egy 115 m” nagysagu épiilet helyezkedik el, mely az 1785 m? teriiletii telek maximalis
beépithetdségét mar most is meghaladja. Eppen ezért a HESZ tervezetben kiilonleges beépitésre
nem szant teriilet - kereskedelmi teriilet Gvezeti el6irasai kozott a maximalis beépithetSség 10%-ban
lett meghatarozva, melyhez - a tervezet végs6 szakmai véleményezését megel6zéen - az OTEK 111.§
alapjan az Allami Féépitész hozzajarulasat fogjuk kérni.
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Hatadlyos telepiilésszerkezeti terv (kivagat)
Szerelvénybolt (05/22 hrsz ,a” alrészlet)

A hatalyos telepiilésszerkezeti terven beépitésre nem szant teriiletként (vizgazdalkodasi teriilet)
jelolt szerelvénybolt telkének ,,a” alrészlete a tulajdoni lap alapjan kivett parkolo és raktaréplilet,
melyre vonatkozoan igy az épitési jog szerzett jognak tekinthetd.

Mivel a teriilet a kozigazgatasi hatar 200 m-es korzetében helyezkedik el, s a hatalyos telepiilés-
rendezési eszkozok beépitésre nem szant teriiletként jeldlik, igy a Btv. 4/B.§ c) pontja alapjan a
szerzett jog ellenére Uj beépitésre szant teriilet nem jelolhet6 ki. (Ezt erdsiti, hogy a Btv. térségi
ovezetei koziil érinti az dkoldgiai folyoso dvezete (0-2), melyben (j beépitésre szant teriilet szintén
nem jelolhet6 ki.) A teriilet igy kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - kereskedelmi teriilet
besorolast kapott, mely 5 %-ban épithetd be.

Az ingatlanon egy 243 m? nagysagu épiilet helyezkedik el, mely az 1988 m? teriilet(i telek maximalis
beépithetéségét mar most is meghaladja. Eppen ezért a HESZ tervezetben kilonleges beépitésre
nem szant teriilet - kereskedelmi teriilet dvezeti el6irasai kozott a maximalis beépithetdség 10%-ban
lett meghatarozva, melyhez - a tervezet végs6 szakmai véleményezését megel6zden - az OTEK 111.§
alapjan az Allami Féépitész hozzajarulasat fogjuk kérni.

i LB 5

e |l
Hatadlyos telepiilésszerkezeti terv (kivagat)

Volgyzugoly Mdhely Kft. 2013.
www.vzm.hu



Nem hiteles ulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Keszthely Farsi Féldhivatal '
‘8361 Kesathély Dedk F. u, 47, P22 Oldal: 112 @,
Nem hitelss tulajdoni lap - Szemle masolat N
Megrendelés 126m:30005/15165/2013
2013.05.1%
FELSOPAHOK Szektor :
kilterilet 012/3 helyrajzi szam
LRESE
1. Az ingatlan adatai:
alré=zlet adatoek terilet kat.t.jov.
miveléei dg/kivett megnewvezés/ min.o ha m2 k.fill.
. Kivett villanytalep 0 3.6822 @
3. bajegyzé hatarozat: '39178/2008.08.01 ' '
1lleti a FELSOPAHOK Riilterilet U12/5 HRSE-t terheld (tzzolgalmi otk

414 m2-re.

4. bejegyzd hatavezat: 39178/2008.08.01
Illeti a FELSOPAHOK Kidlterilet 012/6 HRSZ~t terheld (tezol

1032 m2-re. o
OREST @
4. tuwlajdoni hanyad: 1/1 '

bejegyzd hatirozat, érkezési idé: 3)681/2006 U2 02
jegeim: apport .

jogillas: tulaidonow _

név: MAVIR MAGYAR VILLAMOSEMERGIA-IFARI -i.rvn‘@ SZERIRANYITO ZRT.

cim: 1031 BUCAPEST Aniké utca 4.
torzeszam: 12550753

LRESEZ

1. bejegyzd hatdrozat, érkezési idb: £@7.03.14
Snallé mzéveges bejegyzés teriileté 1.1758 m2 beclvadt a U12/4. hrms—i ingaklan teriletébdl,.

75
telekha- tarrentdezéssel, adisvétel imér.

3. bajegyzd hatarozat, érkezti igld: ;éﬁ?3/2000..ﬂ_5.19

Vezatdk joyg

jogosalt: Q
név: MAGYAR vm,mi% . térzmszam: 10760798
- ‘

cim  : 1031 BOD enclrei Gt 207-209.
ez*i.idé; 30457/2009.01 .12

4. bejegyzd hatarczat, @

Ve;etékjog
1036 m2—ze.
jogomult: ’ _ _
név: MAVIR MA TLLAMOSENERGIA-IPART ATVITELI REMDSIBRIRANYITS ZRT. torzsszam: 12550753
cim 1 DAPEST Aniké nteca 4.
Folytatis a kivetkezd Japon
®

N

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles lajdoni



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulagdoni lap

Kesathelyi Jarasi Fé ldhivatal
8361 Kesathely Dedk F. u, 47, P£:22
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemile masolat
‘Megrendelés szam:30005/1S165/2813
2013.05.13

FELSOPAHOK Szektor :

Kilterilet 01273 helyrajzi szém

Nem hiteles tulajdoni lap

Folytatss az ekizd iprol
OLRESZ
5. bejegyzé hatdrozat, érkezési idd: 38780/2009.07.22
Vazeték jog
{1674 m2 biztensdgi dvezet Altal érintett teriilet .

jogosnlt:
néw: MAVIR MAGYAR VILLAMOSENZRGIA-IFARI ATVITELI RENDSZERIRANYITG zRrd

eim  : 1031 BUDAPEST Aniké utca 4. e _
i
6. bejegyzd hatirozat, érkezési idd: 37045/2010.¢2010.05.27.}

Veze ték jog
107 m2-re.
jegesult:
fév: E.ON DEL-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZRT. torzemzam: 1073
ecim ¢ 7626 PECS Blhza tér O/A. y

wd

. bejegyzd hatérozat, érkezémi id&: 39407/2012.06.14 @
Vezeték jog '
406 m2-re (optikai kébel vezeték zzolgalmi jog).
jogozult: o _

név: MAGYAR VILLAMOS MUVEK ZRT. térzaszam:
cim  : 1031 BUDAPEST Szentendrei Gt 207-20 -

B: a talajdoni lap kézigazgatdsi & céliabél kerislt kiadizva. Mizra nem

hazznalhaté. ) ; _
{ Gumm LAP VEGE

Nemm hiteles tulaydoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni Jap Nem hiteles tulaoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdom lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

="
& E)
E Keszthelyi Jarasi Fsldhivatal ' o
Egn 8361 Keszthely Dedk F, u, 47. P£ 22, Oldal: 112 @ )
2 Nem hiteles tulajdoni ap - Szenile misolat =
A .
% Megrendeiés s24m:30005/15167/2013 %
B 2013.05.13 H
B rossspinc Szektor : 2
< Kilterilet 012/5 helyrajei szém
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet aclatok terizdlet -kat.t.jov.
mivelési ag/kivett megnevezée/ min.o ha m2 k _Eill.
. Kivett villanytelep 0 6452 @
2. bejeqyzd hatarozat: 39179 /2008.08.01 _ ;
Terheli a FELSOPAHOK Kilteriilet 0U12/3 HRSZ-t iiletd Jtszolgalmi fo
414 mi-re.
ORESZ
1. twlajdeni hanyad: 1/1
bejegyzé hatirozat, érkezéei idé: 39178/2008.0€.01 ’g-l
eredeti hatarozat: 315331’200_6__._0_]..31 r
- jogcim: adamvétel 31533/2006_U1.31 g
g utalas: II /. :-g_'
=N jogallde: tulaijedonos : ]
,g név: MAVIR MAGYAR VILLAMOSENERCIA-IPARI ATVI REND TRANYE TG ZRT. 3
cim: 1031 BUDRPEST Aniké wteoa 4. W
8 torzaszam: 12550753 : -
A ]
£ Q =
o . Sz E
E 1. bejegyzd hatdrozat, érkezémi id&: 3917842 g.01 T
3 erecdeti hatirozat: 34073/1998.05.08 . Z
Z Vizvezetézi mzolgalmi jog &z a_véd. i natkozd tilalom.
1460 m2-re. (Eldszam: 30.736/1997 U1 .2
jogo=ult: )
név: FELSOPAHOK KOZSEG SNKORMANYZ Wil yorzeszam: 15435855
cim 1 8395 FELSOPAHOK Sient f¥¥an¥ur 67
2. bejegyzé hatarozat, érkez; 178/2008.0€ .01
eredeti hatarozat: 34893
Veze ték jog
jogosul t: 3
névi MAGYAR VILLPM*- ! ZRT . térzmezam: 10760798
cim : 1031 BUDAP gentendrei Gb 207-209.
3. bejegyzd hatiroz ezémi icd&: 33179720U3.08.01
Onallé =zovege giibe 8% teriilete kialakialt a Feladpidhok (kidlterOlet) W1l2/4. hr=z-i3 ingatlan
E‘ megonzt inkbsl w évi CXXIII. tv.).
. o
g =
:éa N Folytati a kdvethezd lapon %
P A g
& &
B B
g g
z Z

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap



Nermn hiteles tuladoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

=N
& &
= e g
o  Keszthelyi Tirdsi Foldhivatal =]
% 8361 Kesztiely Defk F, u. 47. Ph 22 Oldat g'
= Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat =
= ‘Megrendelés 52am:30005/15167/2013 -ﬁ
= 2013.05.1% i)
) : =
8 rrradohiok Szekter : 2
“ Kilterilet 012/5 helyrajzi szam
Folyiatis 2z e¥izd hprdl
" OLRESEZ
4. bejegyzd hatirozat, érkezdzi icé; 37046 /2010 (2010 .05.27 )
Vezeték jog
1200 m2-re.
jogosult:
név: E.0N DEL~OUNANTOLI ARAMHALOZATT ZRT. toremazam: 10732614
cim ¢ 7626 PECS Boza tér B8/A.

@

5. bejegyz8 hatarozat, érkezési id§: 37791/2011.04.19

Vezeték jog
1093 m2-ze.
jogosul t:
név: B.ON DEL-DUWANTOLI ARMMHALOZATI ZRT. torzsazém: 10735
cim : 7626 PECS Bima tér 8/A.
] "y 8
8 Bz a tulajdoni lap kézigazgatdsi el jdrdz célj Jeriilt kiadiera. Misrz nem -81
= hazznélhato. _ \ ‘=
TULAJQONI Eg
A
- &
E =
A 8
E ¥ :
g Q
g | : g
8 5
] =
RN :
¥ v
4 .
= =
g
5 5
Z Z

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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Page 2 of 2

Nem hiteles tulajdoni lap Ne:

&

]

'g Keszthelyi ] irisi Foldhivatal
:'E, 8361 Kesathely Dedle Fou. 47, Pf: 22, Ol

5] L o
'é' Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolai

g ‘Mg{md'tlémﬁm: 30005/6503/2013

o 2013.03.01

.,‘_;. [ .
.-E_ FELSOPAHOK' Szektor :

E Kiilterilet 030/2 helyrajzi szam

LRESZ

1. Az ingatlan adatai:
alrézzlet adatok

-

teriilet kat :t.jév. a
ha m2 k.Eillme.

miveléal dg/fkivett megnevezés/ min.e
. Kivett ipartelep o 2158 D]
MRESE

1. tialajdoni hanyad: 1/3
bejegyzd hatarozat, érkezési idé; 30401/1991.01.22
jegoim: adimvétel
jogallis: tulajdenos
név’  : Rein Lajoané
gz _néyv: Pal Erzaébet

4

g BzGl. ¢ 1949

L a.név : Zaiga Erzedébet

E cim ; 8360 KESZTHELY Cserszeg utca. 56.
e

:g.‘ 2. tulaqjdoni hényad: 1/3

— bejegyz8 hatarozat, érkezési id&: 30401719%1:01 .22
a jogoim: addsvétel

n jogallas: tulajdenos

% név t Rein ﬁajoa

;u szil. ¢ 1351

,E a.nev Takécs:.Erzsébet ‘

E cim : 8360 KESZTHELY Cserszeg utca 56 —.
]

Z. 3. talajdoni hainyad: 173

bejegysd hatirazat, ér kezési idld: 30401/
jogcim: adasvétel
jagéllé ) _ti.}:l-ajd&nb’_s
nuésr ¢ PAL Ibolya
Eziil . 1941

'ajé's utea 10 2. émélet 15

cim  : 1030 BUDRPEST III.KER . Gugedc NFL
ke
_ ' NMRESZ

Vezetékjog

l. bejegyzé hatarozat, érkez*i ':'d.é: 37056,/2000. (2010 .05.27.)

42 m2-te . a -
jegomult: , &1 .
név: E.OW DEL—DUNAJ[" PR T HEIAZATT ZRT. torzazzam: 10732614

cim : 7626 PFECS %z_ 8/A.

]

L

https://www3.takarnet.hu/tknet/nembhiteles szemle5_ p.hrsz_s67sid=05052013030111... 2013.03.01.
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
Kcszthcl.j_ai Jarasi Fo ldhivatal
‘8361 Keszthely Dedkk . u. 47, P22

Megrendelés s2am:30005/6498/2013
2013.03.01

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat

Page 2 of 3

Ok

-s;ektnr :

FELSOPAHOK
Kulterilet 05/22 helyrajzi széam
LRESZ
l. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terdlet
mivelési agikivett megnevezés/ min._e bia m2
a Kivett parkolé é=m raktérépﬁiet . . Q 1989
b rét 6 6682
A foldrémzlet ©mszer terllete: 8671
2. bejeggz&'hatérc:afw'30927f9f1993,09-13
Karpétlas
OIRESZ

v

. twulajdoni hanyad: 1/2
bejegyz& hatadrozat, érkezéai id§: 34425/1992.05.2)
jegeim: addasvétel
jogallas: tulaijdones
név  : Hempék Tibor
mz@al. @ 1962
a.név : Molnar Gizella
cim : 839% FELSHPAHOK Panoridma

el

tulajdoni hanyad: 1/2
bejegyzéshatéfozat, erkezéni idd;
jogoim: adimvétel
jogidllis: tulajcdeonos
néwv :,Hompék Tiborné
az._név: Pail Jodit
mzil. @ 1960

a.név : Kimin Anns _
cim ¢ B395 FEL&ﬁPﬁHOﬁ Panoréﬁr

Nem hiteles tulajdoni lap

NLRESZ
2. bejegyzd hatarozat, éxke#é:- 37014/2010 42011329527 3

Vezeték jog

658 m2-re.

Jjegoanl £
név: E.GN DEL-DUNNR
cim ¢ 7626 PECH

3. bejegyzd hatar
Vezeték jog

594 m2-re. Q
jogoeult: & ° :

joni lap

https://www3 takarnet.hu/tknet/nemhiteles_szemle5 p.hrsz s67sid=05052013030111...

2013.03.01.
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Nem hiteles tulagdoni lap Nem hiteles: tulajdoni lap

o

S

E Keszthelyi Jarisi Fé ldhivatal

% 8361 Keszthely Deik F. u 47, P£: 22, Ok
= 'Nem hiteles tulajdoni ap - Szenile masolat

.-‘ilﬂ") Megrendelés 524m:30005/6498/2013

g 2013.03.01

5 FELSSPAHOK | | Szektor :
Z Kiillterilet 05722 helyrajzi szam

‘Folvtatds az )oz6 kaprdl
Bz a tulajdoni lap kbzigazgatasi. el j-éré céljabél kerilt kiadaara. f
hasznalhato. - N
TULAJDONI LAP VEGE

£

=

@)
%
8

&
=

5
Z

g |
5

https://www3.takarnet.hu/tknet/nemhiteles_szemle5 p.hrsz_s67sid=05052013030111... 2013.03.01.



FELSOPAHOK TELEPULESRENDEZES| TERV 99 ALATAMASZTO MUNKARESZ
EGYEZTETESI ANYAG

3.TAJRENDEZESI JAVASLAT
3.1. TAJSZERKEZET

Fels6pahok tajszerkezetének alakulasaban alapvetéen a domborzati, vizrajzi és egyéb természeti
adottsagok jatszottak nagy szerepet, am a telepiilés kialakulasat az évszazadok folytan kialakult
kozlekedési viszonyok, s vonalas elemek is jelentésen befolyasoltak.

Fels6pahok a Zalai-dombvidéken, a Zalavari-haton, az Also-Zala és a Hévizi-volgy kozott fekvo
telepiilés. A taji kornyezet valtozatos, vizfolyasokkal, volgyekkel tagolt, a tajszerkezetet féként a
domborzati viszonyok hatarozzak meg. Az észak-dél iranyban tagolt teriilet kozéps6 részén hizodo
hegyhatat - melyre a falu telepiilt - két oldalrol egy-egy mélyfekvésl patakvolgy hatarolja. A
telepiilés keleti oldalan hiizodo Pahoki-patak volgyét nadasok, gyepek hataroljak, mig a Koszvényes-
patak térségében erddk helyezkednek el. A Koszvényes-patak volgyében hizodik a falu masik lakott
része, Zalakoszvényes, népies nevén Bagovar. A telepiilés kozépso részén emelkedé dombtetén a
szantoteriiletek dominalnak, ezek monotonitasat a falutol északra elhelyezked6 egykori zartkert, a
Billegér mozaikos tajhasznalata szakitja meg.

A vonalas jellegl tajszerkezeti elemek koziil a természetes elemek észak-dél iranyuak, mig a
mesterséges elemek kelet-nyugat iranyban szelik at a telepiilést. A természetes elemek koziil
meghatarozé a mar emlitett Koszvényes- illetve Pahoki-patak, azonban ezek az dket kiséré galéria-
novényzet miatt tajba simulnak.

Joval dominansabb megjelenéslii a a FelsGpahokot kelet-nyugat iranyban atszelé6 mesterséges
tajszerkezeti elemeknek. A falun athalado orszagos mellékut, a jelenleg épiilé elkeriilé ut, valamint
a telepiilés keleti hataraban talalhato transzformator allomasbol kiinduld 400 kV-os tavvezetékek
markansan szelik at a tajat, elvalasztva a falut a szantoktol és a Billegértol.

Tovabbi mesterséges vonalas elemek a kiilteriileti foldutak, melyek vonalvezetését tovabb erésitik a
melléjiik liltetett fasorok.

3.2. TAJHASZNALAT

A teleplilés teriiletén a teriilethasznalati javaslat készitése soran alapvetéen a megalapozo vizsgalat
megallapitasaira  tamaszkodtunk. Els6dlegesen a meglévé hasznalathoz alkalmazkodo
teriiletfelhasznalas, valamint egy-egy teriilet valtozasarol felallithatd tendenciak szerinti
teriilethasznalat megtalalasa volt a cél.

3.2.1. ERDOTERULETEK

Erdének a fas novényekbdl és tarsult élélényekbdl kialakult életkozosséget tekintjilk annak talajaval
egyiitt. Erdéteriiletnek minésiil az erdé altal elfoglalt 1500 m? vagy annal nagyobb kiterjedésii
foldteriilet a benne talalhato nyiladékkal egyiitt, valamint az erdételepitésre tervezett teriiletek.

Az erdéteriileteknek alapveté jelentGsége van az éldvildag megovasa, a telepiilési kornyezet
min6ségének javitasa, valamint tajesztétikai, kdrnyezet- és talajvédelmi szempontbol egyarant.

A telepiilés nagy hanyadat teszik ki az erdéteriiletek. A teriilet mintegy 6todét elfoglaldo erdok
tobbsége a Koszvényes-patak volgyében, illetve az ezzel szomszédos domboldalakon teriil el - az
erddsav észak-dél iranyban atszeli a telepiilést. Emellett nagyobb erdoéfoltok talalhatok meg még az
alsopahoki hatar mellett (a Pahoki-patak mellékagat jelenté arok mentén), a Pahoki-patak mentén
az egykor lapos teriileteken, tovabba a Billegér déli és nyugati részei is beerdGsodtek.

A szabalyozasi terv védelmi illetve gazdasagi célu erdéteriileteket hataroz meg.

A telepiilés nyugati oldalan h(zodo meglévo erdéteriiletekkel Gsszefiiggéen a terv tovabbi védelmi
funkcioju erdéteriileteket jelol ki a Kbszvényes-patak menti meredekebb domboldalakon, valamint a
Pahoki-patak nyugati partjan illetve a Billegér délkeleti hataranal h(izodo lankas teriileken. Tovabbi
védelmi erdéteriiletek az egykori zartkertek egyes teriiletein talalhatok (belteriilettél délre,
valamint a Billegér teriiletén). Uj gazdasagi erdéteriileteket Zalakdszvényestél délnyugatra és a
Billegértol északra fekvo bozotos teriiletek helyén jelol ki a terv.

Volgyzugoly Mdhely Kft. 2013.
www.vzm.hu
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Az erdéteriiletek kijelolése megfelel az OTrT-ben, illetve a Balaton-torvényben kijelolt
teriiletfelhasznalasi kategorianak, illetve dvezeti paraméternek.

Védelmi céll fasorok keriiltek kijelolésre a jelentdsebb foldutak és vizfolyasok mentén. A fasorokba,
erdokbe honos, tajra jellemzo fafajokat kell telepiteni.

3.2.2. MEZOGAZDASAGI TERULETEK

A mezdgazdasagi teriiletek a novény- és gylimolcstermesztés, az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei elhelyezésére szolgalo teriiletek.

A telepiilés mezbgazdasagi teriiletei altalanos és kertes mezdgazdasagi teriiletként keriiltek
kijelolésre.

Altaldanos mezégazdasdgi teriilet

A mivelési agakat tekintve jol lathaté a mezbgazdasagi teriiletek elterjedtsége. A telepiilés
teriiletének tobb mint felét mezdgazdasagi teriiletek foglaljak el, ezek koziil is leginkabb a
szantoteriiletek (~40%) dominalnak.

A szantofoldek tobbségén gabonaféléket termesztenek, ezen belill is a blza, kukorica termesztése a
legelterjedtebb. A terméfoldek kdzepes minbségliek, tobbségében 22-26 AK értékkel rendelkeznek.
A szantofoldek tulnyomo részt a a telepiilés kozépso részén, a Koszvényes- és a Pahoki-patak kozotti
magasabb teriileteken helyezkednek el, emellett megtalalhatok még a Pahoki- illetve a Koszvényes-
patak volgyében (Zalakdszvényestdl délre), valamint az egykori zartkerti teriiletek egy részén a falu
belteriiletérol délre és nyugatra. A szantoteriileteken tobbségében nagy, egybefiiggé tablakat
alakitanak ki. (Az utak mentén szinte mindeniitt iltettek fasorokat, am a gabonatablakat nem
tagoljak fasorok, véderddsavok.) A telepiilés kozéps6 részén tobb helyen talalhatok gylimolcsosok is.
Fels6pahokon a gyiimolcsosok aranya kozel 6% a telepiilés teljes teriiletéhez viszonyitva, mely az
orszagos atlag (1,3%) kozel otszorose.

A kozség teriiletéhez viszonyitva a gyepek aranya rendkiviil alacsony, csak kevéssel haladja meg az
5%-ot. Nagyobb Osszefliggd gyepteriilet csak a telepiilés keleti hataraban, a Pahoki-patak mellett
taldlhatd, melynek fenntartasa a terv kiemelt feladata volt. Eppen ezért a teriileten legeltetd
allattartas céljat szolgalo épiilet elhelyezhetd. (A gyepteriiletek fenntartasa tajképi szempontbol és
a kornyezetkimél6 gazdalkodas szempontjabol is fontos.)

,,,,,

Ma1 és Ma2 ovezetek elsédlegesen szantofoldi arutermeld gazdalkodasra és gylimolcstermesztésre
kijelolt teriiletek, mig az Ma3 Ovezet a hagyomanyos legel6- és gyepgazdalkodasra kijelolt teriilet.

Ma1 ovezetbe a telepiilés kozépsé részén elhelyezkedd, magasabb fekvési teriiletek tartoznak. Az
Ovezetben a kialakithato illetve beépithetd legkisebb telekméret a muivelési aggal Gsszefiiggéen
keriilt meghatarozasra - a Balaton-torvény eldirasaival 0sszhangban. Szanté mdlvelési ag esetén a
legkisebb beépithetd telekméret 20 ha, liltetvény esetén 3 ha, mig gyep esetén 5 ha. A kialakithato
legkisebb telekméret ugyanezen muivelési agakra 5 ha, 1 ha és 3 ha. A maximalis beépithet6ség
szantd mlvelési ag esetén 0,3%, egyéb teriileteken 1%. Az dvezetben birtokkozpont nem alakithato
ki, mivel a teriiletek a Btv. térségi jelentdségl tajképvédelmi teriilet Gvezete hatalya ala tartoznak.

Ma2 ovezetbe a kozvetleniil a telepiilés belteriilete mellett elhelyezked6, valamint a
Zalakoszvényestdl délre talalhato szantoteriiletek tartoznak. Az ovezetben épiiletet elhelyezni nem
szabad.

Ma2 6vezetbe a Pahoki-patak mellett elhelyezkedé gyepteriiletek tartoznak. Az ovezetben kizarolag
a gyepgazdlkodas és a legeltetd allattartas épitményei helyezhetdk el. Az 6vezetben a kialakithato
(beépithetd) legkisebb telekméret 5 ha, a maximalis beépithetéség 1%, a legnagyobb
épliletmagassag 4,5 m. Az ovezetben birtokkozpont elhelyezése tilos.

Kertes mezégazdasagi teriilet

Kertes mezogazdasagi teriilet besorolasba keriiltek az egykori zartkerti teriiletek, melyek a kisiizemi
jellegli termelést illetve sajat ellatast, valamint a szabadid6 eltoltését szolgaljak. A kertes
mezo6gazdasagi teriiletek koziil legjelentésebb a belteriilettél északkeletre elhelyezked6 Billegér.
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Kertes mezbgazdasagi teriiletekre vonatkozodan szigorl elGirasokat tartalmaz a Balaton-torvény,

.....

Mk Gvezetben a legkisebb kialakithaté telekméret 3000 m?, a beépithet6 telekméret 2000 m®. Az
Ovezetben az épiiletek szabadon allé modon helyezheték el, 4,0 m-es épiiletmagassaggal, a telek
legfeljebb 3%-ig. Az Gvezet teriiletén lakdépiilet nem helyezhet6 el.

3.2.3. ViZGAZDALKODASI TERULET

Vizgazdalkodasi teriilet a vizmeder és az ivoviznyer6 helyek teriilete, ahol a vizgazdalkodassal,
vizkarelharitassal 0sszefiiggd mitargyak helyezhetok el.

A telepiilés természetes vizfolyasa a Pahoki- és a Koszvényes-patak, melyek a telepiilés nyugati
illetve keleti oldalan folynak végig észak-dél iranyban. A Koszvényes-patakot szinte teljes egészében
galérianovényzet kiséri. A Pahoki-patak északi része mentén szintén a honos vegetacio talalhato
meg, am a telepiilés déli részén a transzformator allomas és a kozlekedési teriiletek miatt a
patakmeder és a mellette fekvo teriiletek okologiai értéke jelentosen csokkent.

Vizgazdalkodasi teriiletbe (Vb Ovezet) tartozik tovabba - mint vizbeszerzési hely - a belteriilet
északi illetve nyugati hatara mellett talalhato vizmi teriilete is (022 illetve 065/2 hrsz).

3.2.4. TERMESZETKOZELI TERULET

Természetkozeli teriilet a Pahoki-patak déli része mellett elhelyezked6é lapos (nadas) teriilet
(05/25-32 és 05/53-55 hrsz), mely ex lege védelem alatt all, tovabba az Orszagos Okoldgiai Haldzat
magteriilet illetve Okoldgiai folyoso altal érintett teriilet. Természetkozeli teriileten éplilet nem
helyezhet6 el.

3.2.5. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

A teleplilések teriiletén korabban egyedi funkcido meghatarozassal kijelolt, vagy a jelenlegi egyedi
hasznalatl, nagykiterjedési, alacsony beépitettségli teriiletek, jellemzden kiilonleges beépitésre
nem szant teriiletfelhasznalasi egységbe keriiltek. Ilyen teriiletfelhasznalasi egységbe keriilt a
kozségi temetd, a sportpalya, a tervezett lovasturisztikai teriilet, tovabba a honvédelmi teriilet,
egyedi el6irasokkal.

A telepiilésen a meglévo allapotoknak megfelelden lett szabalyozva a kiilonleges beépitésre nem
szant teriilet - temet6. A falu sajatossaga, hogy két temetével rendelkezik (Fels6pahokon és
Zalakoszvényesen). Az ovezetben a telkek szabadonalldo madon, 2%-os beépitettséggel, 4,5 méteres
épliletmagassaggal -harangtorony illetve haranglab épitése esetén +3 méterrel tulléphetd.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - sportteriiletként keriilt kiszabalyozasra a telepiilés
kozpontjaban elhelyezked6 sportpalya. A teriilet elsdsorban sportlétesitmények elhelyezésére
szolgal, ezek elhelyezése 1%-ig, legfeljebb 4,5 m-es épiiletmagassag mellett lehetséges.

A fejlesztési kocepcidval Osszhangban kiilonleges beépitésre nem szant - lovassport teriilet
ovezetként keriilt kiszabalyozasra a Billegér kozépso részén elhelyezkedo teriilet (583 és 598 hrsz).
A teriilet a helyi lovasturizmus fejlesztését szolgalja, igy azon elsGsorban a lovassport és
lovasturizmus létesitményei helyezhetdk el 5%-ig, 4,5 m-es maximalis épliletmagassag mellett.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - honvédelmi teriiletként keriilt kiszabalyozasra a
belteriilettol nyugatra elhelyezkedd, a honvédség kezelésében lévé mintegy 1,5 ha-os teriilet. Az
ovezetben kizarolag honvédelmi létesitmények helyezhetdk el.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - kereskedelmi teriiletként keriilt kiszabalyozasra a
belteriilettol keletre, a Hévizi Ut déli oldalan elhelyezked6 szerelvényszakiizlet, valamint a
Nemesbiik hataraban elhelyezked6 szeszfézde telke. A teriiletek mar meglévs, miikodé gazdasagi
egységek, am - mivel a hatalyos telepiilésszerkezeti terv beépitésre nem szant teriiletként abrazolta
Oket - az OTrT és a Btv. rendelkezéseinek értelmében ,,ij” beépitésre szant teriilet helyiikon nem
jelolhet6 ki. Ennek megfeleléen a teriilet kilonleges beépitésre nem szant teriiletként keriilt
kijelolésre, melyen kizarolag kereskedelmi rendeltetés(i épitmények helyezhetdk el. Mivel a telkek
beépitettsége mar jelen allapotdban is meghaladja az OTEK szerinti 5%-ot, igy a maximalis
beépithetbség 10 %-ban keriilt meghatarozasra, melyhez - a tervezet végs6 szakmai véleményezését
megeldzben - az OTEK 111.§ alapjan az Allami Féépitész hozzajarulasat fogjuk kérni. Az dvezetben a
maximalis épiiletmagassag 4,5 m.
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3.3. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

Fels6pahokon a zoldfeliileti rendszer elemei:

— Terliletfelhasznalasi egységek:

0 erdéteriilet
A teleplilésen taldlhato, illetve a telepiilésszerkezeti terven jelolt (meglévé és
tervezett) erdéteriiletek leirdsdt ldsd bévebben a Teleplilésszerkezeti leirds 3.3.2.
fejezetében.

0 természetkozeli teriilet
A telepiilésen taldlhatd, illetve a teleplilésszerkezeti terven jelolt természetkiozeli
teriiletek leirdsdt ldsd b6vebben a Teleplilésszerkezeti leirds 3.3.5. fejezetében.

o altalanos mezbgazdasagi teriilet - gyep
A telepiilésen taldlhatd, illetve a telepiilésszerkezeti terven jelolt (meglévé és
tervezett) dltaldnos mezégazdasdgi teriilet - gyep leirdsdt ldsd bévebben a
Telepiilésszerkezeti leirds 3.3.3.2. fejezetében.

o zoldteriilet
A telepliilésen taldlhato, illetve a telepliilésszerkezeti terven jelolt (meglévé és
tervezett) zéldteriiletek leirdsdt ldsd bévebben a Teleplilésszerkezeti leirds 3.3.1.
fejezetében.

o kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
A telepiilésen taldlhato, illetve a teleplilésszerkezeti terven jelolt kiilonleges
beépitésre nem szdnt teriilet - temetd illetve sportteriilet leirdsdt ldsd bévebben a
Telepiilésszerkezeti leirds 3.3.6.1. és 3.3.6.2 fejezeteiben.

— Egyéb:
o vonalas szerkezeti elemek: fasorok
o telken beliili zoldfeliiletek.

A telepiilés meglévé zoldfeliileti elemeinek fejlesztése soran gondoskodni kell a a kozigazgatasi
teriileten a klimatikus viszonyok megérzése, javitasa érdekében a telkek novényzettel fedett
részébdl, a zoldteriiletekbdl és az erdokbdl allo egységes és Osszefliggd rendszer kialakitasarol. A
fenti szempontok figyelembevételével keriilt kialakitasra a telepiilés zoldfellleti rendszere.

Kiilteriilet zoldfeliileti elemei

Az okologiai- és zold folyosot érintd teriiletek, tovabba az arkok, patakok menti gyepteriiletek és a
telepiilés egyéb részein az erdéteriiletek létesitésére a vizmindségvédelem, talajvédelem és a
biodiverzitas megdrzése szempontjabol nagy hangsulyt fektettiink. Az okologiai halozat és a
zoldfolyosok fenntartasa érdekében a terv Ujabb erdéteriileteket jelolt ki a Koszvényes- és a Pahoki-
patak mentén, valamint a Billegér felhagyott, bozotosodé teriiletein.

Védelmi céll fasorok keriiltek kijelolésre a jelentdsebb foldutak és vizfolyasok mentén. A fasorokba,
erddkbe honos, tajra jellemz6 fafajokat kell telepiteni.

Telepiilési zoldfeliileti elemek
Zoldteriiletek

A telepiilés kozpontjaban tobb zoldteriilet keriilt kijelolésre, melyek zoldfelileti jellegik és
hasznalatuk alapjan fontos zoldfeliileti elemek. A szigetes jelleggel elhelyezked6 kozkertek
tobbnyire kozcélu rekreacios rendeltetéssel birnak.

Felsépahok teriiletén talalhato kozkert az Arpad utcaban elhelyezkedd jatszotér, a sportpalyahoz
kapcsolodva. A Szent Istvan utca - Rakoczi utca altal hatarolt meglévé zoldfeliilet kozkertté
fejlesztése javasolt a kornyezetminGség javitasa érdekében. Tovabbi kijelolt zoldteriilet a
temetotdl délre elhelyezked6 teriilet (176/2 hrsz).
Meg kell jegyezni, hogy a hatalyos telepiilésszerkezeti terven az ettol északra elhelyezkedd meglévo
vizmi (492 hrsz) illetve temeté egy része zoldteriileti teriiletfelhasznalasi egységbe keriilt. Ezeket a
terven a funkcidjuknak megfeleld teriiletfelhasznalasi egységbe soroltuk at - Osszhangban a
modositott Btv. 6/A.§ (2) bekezdésében meghatarozottakkal:

- az atsorolt teriiletek nem tartoznak természetvédelmi oltalom ala;

- az atsorolassal érintett zoldteriilet 5652 m? teriiletii (< 1 ha), igy teriiletének legfeljebb 50%-a

sorolhato at egyéb teriiletfelhasznalasi egységbe;
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- az atsorolt teriiletek nagysaga 0,23 ha, mely az eredeti zéldteriilet 40,5%-a (< 50%);

- az Ujonnan kijelolt zoldteriiletek (39/2, 40/2, 299/4 ill. 299/10 hrsz) oOsszteriilete 0,9 ha, a
terliletek a teleplilési onkormanyzat tulajdonaban vannak; (ld. tulajdoni lapok)

- az Uujonnan kijelolt zoldteriiletek zoldfeliilete kozel 100%;

- az ujonnan kijelolt zoldteriiletek tényleges kozkerti funkciot toltenek be, s telepliléskozponti
elhelyezkedésiikbol addddéan elényosebb funkciot tudnak betodlteni a telepiilés zdldfelileti

rendszerében.
Hatalyos TSZT Tervezett TSZT
.. - . s res ujonnan kijelolt
zoldterulet!(.ent kijelolt modositasi javaslata ]zb’ldterijjlet
teriilet P
(,,csereteriilet”)

1. Zoldtertiilet Vizgazddlkodadsi tertilet Zoldtertilet
tényleges jatszotér
hasznalat vizm(i nem vdltozott (hatalyos TSZT szerint

kiilonleges sporttertlet)
hrsz 492 nem vdltozott 39/2, 40/2
nagysag (m?) 893 m* nem vdltozott 4628 m*
tulajdonos Magyar Allam nem valtozott onkormanyzat

2. Zéldteriilet (TSRS PR esite o Zéldteriilet

szant teriilet - temetd
tényleges vasartér
hasznalat . , (hatalyos TSZT szerint
temeto nem valtozott e
telepiiléskozpont vegyes

terllet)
hrsz 176/2 nem vdltozott 299/4, 299/10
nagysag (m?) 1396 m* nem vdltozott 3572 m’
tulajdonos onkormanyzat nem vdltozott onkormanyzat

Egyéb zildfeliileti elemek

A zoldteriileteken kivill jelent6s zoldfeliileti elemei a belteriiletnek a temet6é és a sportpalya,
melyek kiilonleges beépitésre nem szant teriiletfelhasznalasba keriiltek. Fontos zoldfeliileti elemek
tovabba a kozteriiletek és intézménykertek, mint rekreacios teriiletek, s mint a helyi klima
javulasat eldsegité elemek.

A telepiilési zoldfeliileteket nagymértékben novelik a kertes mezodgazdasagi teriiletfelhasznalasu
szOl6- és gyimolcsteriiletek, valamint a lakoteriileti telkek, melyeknél a hazak mogott a telkek

épitési telkeinek magas zoldfeliileti aranyat.

Meglévé kozkertek:

temet6 mellett elhelyezkedo teriilet (176/2 hrsz);
belteriilet keleti hataranal, kijelolt lakoteriiletek mellett elhelykedé teriilet (496/16-20, 497,

712, 713 hrsz).

Tervezett kozkertek:

.....

Arpad utca, ,,sportcentrum” mellett elhelyezkedé zoldteriilet (39/2, 40/2 hrsz);
Rakoczi utca - Szent Istvan utca keresztezodésében elhelyezked6 ,,vidampark” teriilete (299/4,

299/10 hrsz);

A Zkk jellel szabalyozott zoldteriiletek teriiletét legalabb 75%-ban novényzettel fedetten kell
kialakitani és fenntartani. A Zkk jel(i zoldteriileten éplilet nem helyezheto el.
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

n hiteles tulajdomni lap

7

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajds

Keszthelyl Jirisi Foldhivatal
8361 Keszthely Dedik F.u. 47. Pf: 22, Oldal: 1/1
Nem hiteles tulajdani lap - Szemle mAsolat
Megrendelés sadm: 30005/19211/2013
2013.06.17
FELSOPAHOK | Szektor :
Beltaerilet 39/2 helyrajzi szam. ;
LRESZ - :
1. Az ingatlan adatai: .
alrészlet adatek teriGlet v alf 22
miiveléei Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 - kat. jov
m2 . k.£ill
. Kivett beépitetlen terilet ] 2699
DRESZ

8. tumlajdeoni hianyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezészi idd&: 34732/2001/2000.04.13
jogoim: adisvétel '
mtalas: IT /6-7, II /4.
jegalla=: tulajdenos
név: FELSOPAHOK KOZSEG ONHORMANYZATA
cimi 9395 FELSOPRHOK Szent Istvan Gt 67
torzewzam: 15435855 ‘ '

MRESZ
NEM. TARTALMAZ BEJEGY

Ez a tulajdeni lap kazigazgatési eljacas céi; 1 keriilt kiaddsra. Misra nem

ravmithans. MNW
¢ AQ)
S
S

20y,



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

n hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajds

Kesethelyi Tardsi Foldhivatal
8361 KeszthdyDedk F.u, 47. Pf: 22 Oldal:

Nem hiteles tulajdoai lap - Szemle misolat

Megrendelés szam: 3000571921 2/2013
2013.06.17

EELS@PﬁHOK Szektor 7 e |
Belterilet 40/2 holyrajzi szamn -

£380 FELSOFPRHOK Felzzabadulids uteca 5.

LRESZ
1. Az ingatlan acdatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. a 3 adatok
mivelési dg/kivett megnevezész/ min.o ha m2 k.£ill @ kat . jav
m2. k._fill
. Kivett beépitetlen teriilet o 1932 0
ORESZ
1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzé hatarozat, érkezési ids: 32491/2002.02.18 @
jogcim: adisvétel
jogallis: tulajdonos
név: FELSOPRHOK KOZSEE ONKORMANYZATA.
cim: 8395 FELSOPAHOK Szent Imtvan at 67
torzeezam: 15435855
MRESZ
1. bejegyzd hatdrozat, érkezémi idd: 32491/2002.02.18
6nillé =zdveges bejegyzés keletkezett a 40.hrmz.—u in megosztasabél, adasvétel folytdn.

Ez a tl.ala_jdoni lap kéiiQEZQatéai eliﬁ\jébél kerislt kiadiara. Ma;lsra_ wem
hazznilhaté. A .




Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

n hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajds

Keszthelyi Jarisi Foldhivatal
8361 Keszthdy Dedk Fou. 47. Pf: 22 Oldal:
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat
Megrendelés szam: 30005/19213/2013

2013.06.17%

FELSBSPAHOK Seektor. :

Belterilet 295/4 helyrajei sezdm
LRESZ

1. Az ingatlan adatai:

alrépzlet adatok terilet kat.t.jov. a
mivelérli dgl/kivett megnevezés/ TMif.o- ha m2 k_£11l
. Kivett hedpitetlen terilet V] 3141

2. bejegyzd hatireozat: 34505/199]).u9.26
Terheli a FELSOPAHOK Belterilet 299/1 HRSZ-t 1lletd Utszelgalmi jo

ORESZ

1. tulajdeni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezémi idé: 1155/1833 .06 .05
jagciﬁ: cEere . '
jogallas: tulajdonos
név: FELSOPEHOK KOZSEG OMHORMEANY ZATA
cim: 8395 FELSOPAHOK Szent Imtvan Ot 67
torzeazdm: 15435855

mEE
bejegyzd hatarozat, érkezédei idé: 32909/1996.04 348

[

&nallé szoveqez bejegyzée a 299/5 hr=z-04 in nbél, 295 m2 beolvadt ide, cmere é=m

telekalakitas Folytan.

. bejegyzd hatérezat, érkezémi ids: 3443072018 . ¢
Vezetekjog

42 m2-re . y
jegosult:
név: B _ON DEL-DUNANTOLI -ARAMHALOZIN . torieszdm: 10732614

cim : 7626 PECS Biaza tér 8/A.

11.02.21)

b

Bz a tulajdoni lap§kdzigazgatisi eljards céljabél keriilt kiadisra. Masra nem
haezndlhaté.

TULAJDONI LAP VEGE




Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajd:

)
—
'g Keszthelyi Jdrdsi Foldhivatal
= 8361 KesathelyDedk F. 1. 47. Pf: 22, Oldat 1/1
‘=
'J_E. Nem hiteles tnlajdoni lap - Szemle masolat
@ ngﬂlddés szam: 30005/19215/2013 .,\ '
= 2013.06.17 <\)
-.H .
‘2 FELSBPAHOK . Szektor : 53 :
E Belterilet 296/10 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrémzlet adatok terilet
mivelémi Ag/kivett megnevezész/ min.e ha n2

. Kivett beépitetlen teriilet Y
ORESZ

1. tulajdoni hanyae: 171
bejeqyzd hatirozat, érkezési id®: 1155/1983 06.05
jeqgcim: casere
jogallas: talajdonoe
név: FELSOPAHOK KOZSEG ONKORMANYZATA
cim: 9395 FELSOPAHOK Szent Tmtvin Gt 67
toéxzeezam: 15435855

MRESZ
1. bejegyzd hatdrozat; érkezdmi id®: 3290971996 0417
6n4llé mzbveqes bejegyzée keletkezett a 299/5 éa 289/8 ¥ ingatlan megosztdsibol.
2. bejegyzd hatérozat, érkezési idé: 3443272011 {2011.

Vezatékjog

39 m2-re . )

jogesult: _ N _
név: B _ON DEL-DUNMANTOLI BRAMHALOZATI ZRT, zam: 10732614
cim : 7626 PECS Biza tér 8/A. i :

Nem hiteles tulajdoni lap

Bz a tulajdoni lap kézigazga =9 J4ram céljabél kerillt kiadisra. Masra nenm
hazznalhaté.

TULAJDONI LAP VEGE

n hiteles tulajdom lap
Z;
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3.4. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM
3.4.1. EX-LEGE VEDETT ERTEK

A 8005/2001. (MK 156.) KoM tajékoztatd jegyzéke a lapok kozé sorolja a telepiilés keleti hataraban
a Pahoki-patak partmentiteriileteit. A lapok a természetvédelmi torvény alapjan ex-lege védett
kategoriaba tartoznak.

A 8005/2001. (MK 156.) KOM tajékoztatd jegyzéke szerinti lapteriiletek:

05/21-30; 05/31a-b; 05/32a-b; 05/53b; 05/54a-b; 05/55; 05/59; 09/1a-b; 09/2-3; 010/5-12;
010/22a-b; 010/23a-b; 010/24-29; 012/1a-b; 014/7-10 hrsz

3.4.2. ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT

A 2008. jlanius 9-én elfogadott 2008. évi L. torvény az Orszagos Teriiletrendezési Tervrol szolo 2003.
évi XXVI. torvény modositasarol hatarozta meg az érvényes Orszagos Okologiai Halézatot, melyet a
Balaton Kiemelt Udulékorzet Teriiletrendezési Terve (Balaton-torvény) pontositott. Az Orszagos
Okoldgiai Halézathoz tartoznak a magteriiletek, pufferteriiletek és okologiai (zold)folyosok.

A telepiilés keleti hataran hiuzodé Pahoki-patak és kornyezete az Orszagos Okologiai Halozat részét
képezi. Az Orszagos Okologiai Halozat ovezetei koziil a teleplilést a Magteriilet dvezete és az
Okologiai folyosd ovezete érinti. Magteriilet dvezetébe tartoznak a telepiilés keleti hataran
hiuzodé Pahoki-patak partmenti teriiletei, Okoldgiai (zold) folyoso ovezetében pedig a
magteriiletet hatarolo teriiletek.

3.4.3 TAJKEPVEDELEMI TERULET OVEZETE

Fels6pahok kozigazgatasi teriiletének mintegy kétharmadat a Balaton-torvény tajképvédelmi
ovezetbe sorolta. Az ovezetbe belteriilettél észak-északkeletre talalhato teriiletek, valamint a
telepiilés déli része tartozik. Az dvezet eldirasait és iranyelveit a teleplilésszerkezeti terv és a helyi
épitési szabalyzat fellilvizsgalatakor figyelembe vettilk, s az Ovezetben Uj beépitésre szant
(fejlesztési) teriilet nem keriilt kijelolésre. Tajképvédelmi teriileten (j épiilet csak tajba illeszkedd
modon - latvanytervvel igazoltan - helyezheto el.
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3.5. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

Biologiai aktivitasérték: egy adott teriileten a jellemz6 ndvényzetnek a telepiilés Okologiai
allapotara és az emberek egészségi allapotara kifejtett hatasat mutato érték. A biologiai
aktivitasérték alapjaul a hatalyos szerkezeti tervet vettiik.

Biolégiai aktivitas-érték

Hatalyos TSZT-ben jelolt funkcio Tervezett funkcio Teriilet
c . - . Szam- | Teriilet biolégiai
Teriilethasznalat Ertf I:', S T}fgtt Teriilethasznalat Ertte I:'. itott (ha) | aktivitasérték
mutato | erte mutatol  «reek valtozas®
) Kertes
Altalanos mezdgazdasagi mez6gazdasagi
terilet 3,7 2,59 teriilet 5 3,5 0,7 +0,91
Altalanos mezégazdasagi
teriilet 3,7 210,16 Erdéteriilet 9 511,2 56,8 +301,04
Altalanos mezégazdasagi Vizgazdalkodasi
teriilet 3,7 1,48 teriilet 6 2,4 0,4 +0,92
Kilonleges
) beépitésre szant
Altalanos mezdgazdasagi teriilet - lovassport
teriilet 3,7 7,03 teriilet 1,5 2,85 1,9 -4,18
Kilonleges
beépitésre szant
) terilet -
Altalanos mezdgazdasagi mez6gazdasagi
teriilet 3,7 10,36 lizemi terlilet 0,7 1,96 2,8 -8,4
) Altalanos
Altalanos mezdgazdasagi mezo6gazdasagi
terilet - szanto 3,7 1,11 terlilet - gyep 3,7 1,11 0,3 0
) Kereskedelmi,
Altalanos mez6gazdasagi szolgaltato
teriilet - szanto 3,7 0,74 gazdasagi teriilet 0,4 0,08 0,2 -0,66
Kiilonleges beépitésre szant
teriilet - honvédelmi és )
katonai, valamint Altalanos
nemzetbiztonsagi mezdgazdasagi
épitmények teriiletei 1,5 2,1 terilet 3,7 5,18 1,4 +3,08
Kiilonleges beépitésre szant
teriilet - honvédelmi és
katonai, valamint
nemzetbiztonsagi
épitmények teriiletei 1,5 2,3 Erd6 9 13,5 1,5 +11,2
Kulonleges
beépitésre szant
terilet -
Kiilonleges beépitésre szant honvédelmi és
teriilet - honvédelmi és katonai, valamint
katonai, valamint nemzetbiztonsagi
nemzetbiztonsagi épitmények
épitmények teriiletei 1,5 2,3 teriletei 3,2 4,8 1,5 +2,5

> Teriileti bioldgiai aktivitasérték valtozas a tervezett és a hatalyos TSZT-ben jelslt funkci6 értékmutatdjanak kivonata.
¢ Biologiai aktvitasérték a teriilethasznalati értékmutaté és a teriilet szorzata.

Volgyzugoly Mdhely Kft. 2013.

www.vzm.hu




FELSOPAHOK TELEPULESRENDEZESI TERV

106

ALATAMASZTO MUNKARESZ

EGYEZTETESI ANYAG

Biologiai aktivitas-érték

Hatalyos TSZT-ben jelolt funkcio Tervezett funkcio Teriilet
< P s . Szam- | Teriilet biologiai
Teriilethasznalat Ertte I:', Sl T]::(?,tt Teriilethasznalat Ertte ':' itott (ha) | aktivitasérték
mutato | erte mutatol  ertek véltozas®
Kulonleges
beépitésre nem
szant teriilet - nagy
Kiilonleges beépitésre szant kiterjedés(
teriilet - nagy kiterjedés( sportolasi célu
sportolasi célu teriiletek 3 2,1 teriletek 6 4,2 0,7 +2,1
Kiilonleges beépitésre szant
teriilet - nagy kiterjedés(
sportolasi célu teriiletek 3 1,5 Zoldteriilet 6 3,0 0,5 +1,5
Kilonleges
beépitésre nem
Kiilonleges beépitésre szant szant teriilet -
teriilet - temetd 3 1,5 temeto 6 3,0 0,5 +1,5
Kulonleges
beépitésre nem
Kertes mezbégazdasagi szant teriilet -
teriilet 5 8 lovassport terilet 3,2 5,12 1,6 -2,88
Altalanos
Kertes mezdgazdasagi mez6gazdasagi
teriilet 5 37 teriilet 3,7 | 27,38 | 7,4 -9,62
Kertvarosias lakoteriilet 3 78,9 Falusias lakoteriilet 2,4 63,12 | 26,3 -15,78
Kertvarosias lakoteriilet 3 0,9 Zoldteriilet 6 1,8 0,3 +0,9
Kertes
mezG6gazdasagi
Erdéteriilet 9 3,6 teriilet 5 2,0 0,4 -1,6
Kertvarosias
Falusias lakoteriilet 2,4 3,6 lakoteriilet 3 4,5 1,5 +0,9
Kulonleges
beépitésre szant
terilet - lovassport
Falusias lakoteriilet 2,4 2,16 teriilet 1,5 1,35 0,9 -0,81
Telepiiléskdzpont vegyes
teriilet 0,5 0,45 | Falusias lakoteriilet | 2,4 | 2,16 | 0,9 +1,71
Telepliléskdzpont vegyes Kertvarosias
terilet 0,5 0,55 lakoteriilet 3 3,3 1,1 +2,75
Telepiiléskdzpont vegyes
teriilet 0,5 0,2 Zoldterdilet 6 0,4 2,4 +2,2
Telepliléskdzpont vegyes
teriilet 0,5 0,8 Erdéteriilet 9 14,4 1,6 +13,6
Kozponti vegyes terlilet 0,5 0,25 Falusias lakoteriilet 2,4 1,2 0,5 +0,95
Természetkozeli
Vizgazdalkodasi teriilet 6 34,8 teriilet 8 46,4 5,8 +11,6
Kulonleges
beépitésre nem
szant teriilet-
Vizgazdalkodasi teriilet 6 1,2 kereskedelem 3,2 0,64 0,2 -0,56
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Biologiai aktivitas-érték

Hatalyos TSZT-ben jelolt funkcio Tervezett funkcio Teriilet
< A s Szam- | Teriilet biologiai
Teriilethasznalat :‘Lttea I:; Sz:rr:\e]::(%tt Teriilethasznalat rIrE\Lttea '2; itott (ha) | aktivitasérték
érték valtozas®
Altalanos
mezo6gazdasagi 149,4
Vizgazdalkodasi teriilet 6 242,4 teriilet 3,7 8 32,4 -92,92
Vizgazdalkodasi teriilet 6 48 Erdéteriilet 9 72 8 *+24
Ipari gazdasagi
Kozmdterilet* 1,5 7,95 teriilet 0,4 2,12 5,3 -5,83
Altalanos
mez6gazdasagi
Kézmiiterilet* 1,5 6,45 teriilet 3,7 | 1591 | 43 +9,46
Biologiai aktivitas érték valtozas osszesen +249,57

A tablazatbol kiolvashato, hogy a tervben szereplé valtozasok hatasara a telepiilés teriiletén a
bioldgiai aktivitas novekszik.

4.KOZLEKEDESFEJLESZTESI JAVASLAT

Beépitésre nem szdnt teriiletek azok, amelyeken beliili Gvezetekben a telkek megengedett
beépitettsége legfeljebb 5 %.

A kozlekedési vizsgalat és fejlesztési javaslat az A telepiilésrendezési tervek kozuti kozlekedési
munkarészei - Tartalmi kdvetelmények megnevezésii, UT 2-1.218:2003 sz. (tiigyi miszaki elirasban
foglaltak szerint késziilt, figyelembe véve az UT 2-1.201:2004 Kozutak tervezése utiigyi miiszaki
eléirasban foglaltakat, és 0sszhangban a tovabbi kapcsolodo elGirasokkal, jogszabalyokkal.

4.1. HALOZATI KAPCSOLATOK
4.1.1. A TELEPULES TAGABB TERSEGE KOZLEKEDESI KAPCSOLATAINAK VIZSGALATA

Fels6pahok teriiletét tobb orszagos kozut is érinti.
Fels6pahok teriiletén halad at a 7351 j. 0sszekoto ut, ehhez csatlakozik a 73175 j. bekotd ut.

A telepiiléstél délre halad a 75 sz. masodrendd fout, és a 71 sz. masodrendl féut, keletre,
Veszprém megyében halad a 84 sz. masodrendl féit. A 75 sz. féaton kelet-nyugati iranyban
elérhetdk a legfontosabb varosok: Rédics, ami nemzetkozi hatarallomas, Lenti, Zalaegerszeg, Héviz,
Keszthely. Kapcsolata van nyugaton a 86 sz. féUttal, ami a térség észak-nyugati tengelye, keleten a
76 és 71 sz. fouttal. A 76 sz. félton 7 sz. foat, 75 sz. f6ut, 71 sz. fout érhetd el, és a térség nagyobb
telepiilései, Sarmellék, Zalacsany, Nagykapornyak és a megyeszékhely Zalaegerszeg, majd északon
csatlakozik a 86 sz. fouthoz. A 71 sz. fout a Balaton északi Utja, a 7 sz. fouttol indul, a Balaton
északi oldalan haladva kapcsolata van a 72 sz. masodrendi féuttal, 73 sz. féattal, 84 sz. fédttal, 75
sz. fottal, és a 76 sz. féUtba csatlakozasanal ér véget. A 84 sz. fout a 71 sz. Gttél indul, majd észak
felé haladva keresztezi a 8 sz. féutat, 86 sz. féutat, 85 sz. féutat, majd Sopronnal az osztrak
hatarnal ér véget. Az M7 autopalya a telepiiléstol délre halad, tobb féuton haladva lehet csak
elérni. Az M70 gyorsforgalmi Ut Tornyiszentmiklosnal lépi majd at az orszaghatart, az M7
gyorsforgalmi Uthoz csatlakozva Budapesttel biztosit kapcsolatot.

A 7351 j. Ot a 75 sz. fouthoz csatlakozik, majd halad észak majd nyugat felé Alsopahok és
Fels6pahok teriiletén. A teleplilés az uttal hosszan elnydlva parhuzamosan fekszik, a 7351 j. Gt nagy
része atkelési szakasz, vonalvezetése hegyvidéki. 2001 és 2005 kozott a térség (thalozatanak
forgalmi terhelése 19-27%-kal nétt, ami igen jelentésnek mondhatd. A 73174 j. Gt a 7351 j. (t és a
76 sz. f6Ut kozott halad kelet-nyugati iranyban. A 7352 j. Gt a 76 sz. féuttal parhuzamosan halad,
tole nyugatra. A 7335 j. (t a 7351 j. (t és a 76 sz. foutjahoz csatlakozik és halad észak felé. A 7332
j. Ut a 7351 j. (t és a 7327 j. ut kozott halad Héviz felé. A Balaton déli oldala fel6l Zalaegerszegre
tartok a 75 sz. és 76 sz. foutakat vagy a 75 sz. és 7351 j. utat hasznaljak, mindkét haladasi irany

Volgyzugoly Mdhely Kft. 2013.
www.vzm.hu




FELSOPAHOK TELEPULESRENDEZES| TERV 108 ALATAMASZTO MUNKARESZ
EGYEZTETESI ANYAG

csak alacsony szolgaltatasi szintet tud nydjtani, a tranzit forgalmat sziikséges ezekrél az utakrol
mashova vezetni.

A telepiilés teriiletén éplil a tervezett 76 sz. fout Héviz-Alsophaok elkeriilé ut, ami a 75 sz. fout és a
7351 j. (t-76 sz. fout kozott biztosit kapcsolatot. Jelenleg a 75 sz. foutrol a 76 sz. foutra a 7351 j.
Uton Alsépahok, Fels6pahok és Zalakoszvényes belteriiletén keresztiil lehet eljutni. A harom
telepiilés atkelési szakasz kozel 4 km. A telepiiléseken a gyogyfiirdék, vendéglato helyek és Héviz
kozelsége miatt az idegenforgalom szerepe igen jelentds, azonban a 75 sz. fout és a 76 sz. fout
kozott jelentés forgalom bonyolodik a 7351 j. Gton keresztiil. Az idegenforgalom és az atmend
tranzitforgalom egymassal nehezen Osszeegyeztethetd, ezért szilkséges egy elkeriilé szakasz
épitése. A tervezett Ut 2x2 forgalmi sav kialakitasu (2x1 forgalmi sav és kapaszkodo sav). A két
forgalmi irany elvalasztosavval, vagy dupla zarévonallal elvalaszott. Az Utépités része a 75 sz. fout
csomopont atépitése Alsopahok térségében, a 7351 j.-73175 j. utak csomdpontjanak atépitése
kiilonszintli csomopontta, és tobb helyen szervizutak és foldutatvezetések épitése is.

A Balaton északi partjan halad a 30b sz. Tapolca-Balatonszentgydrgy MAV vasiti févonal, keletre
halad a 26 sz.Tapolca-Ukk MAV vasiti févonal. Eszakon a 25 sz. Boba-Hodos MAV vasiti févonal
halad, amirél ledgazik délre a 24 sz. Batyk-Zalaszentgrot MAV vasuti mellékvonal. Nyugaton a 17 sz.
Szombathely-Nagykanizsa MAV vasuti févonal halad. Zalaszentgroton, Keszthelyen, Siimegen,
Slimegpragan vasutallomas talalhatd, a vonalokon tobb vasUti megallo is talalhatd a térségben. A
térséget minden iranybdl korbe veszik vasutvonalak, azonban ezek mindegyike kozlUton haladva,
jelentods keriilével érhet6 el.

4.1.2. ORSZAGOS KOZLEKEDESHALOZATI FEJLESZTESEK

A teleplilés, és a térség kozlekedési adottsagai, teleplilésfejlesztési lehetdségei és jellemz6i alapjan
hataroztuk meg a kozség kozlekedési rendszerének fejlesztési javaslatat. A részletes program
javaslat egyes elemei olyan fejlesztési feladatok, melyek kezdeményezéje, vagy végrehajtoja mas
és mas szervezet, néhany fejlesztés feltétleniil sziikséges, masok egyéb, bizonytalan idépontban
megvaldsuld beruhazasokhoz kotédnek.

Fels6pahok kornyezetében legfontosabb fejlesztés a 75 sz. és 76 sz. foutakat, a 7351 j. utat
tehermentesit6 76 sz. f6Ut elkeriilé szakasza, ami Fels6pahokot keletrdl keriili el.

A térségben tobb orszagos és regionalis kerékpar(t halad ill. tervezik megépitésiiket, jellemzden a
mellékutak mellett.

A telepiilés térségében tobb fontosabb, a kozuti kozlekedés-fejlesztés szerepel az orszagos és
megyei tervekben. A tervezett M75 gyorsforgalmi Ut kelet-nyugati iranyl kapcsolatot szolgalna, az
M9 gyorsforgalmi Ut a Zalaegerszegtél keletre haladna, az M86 gyorsforgalmi Gt a 86 sz. féuttal
parhuzamosan haladna, azonban a gyorsforgalmi Utnak még a tervezése sem kezd6dott meg, pontos
nyomvonala nem ismert. Az M7 autdpalya teljes szakaszanak kiépitése jelentdsen javitotta a térség
elérhet6ségét, most mar nem csak Budapest fel6l, hanem a nyugati térségek feldl is. Meg kell
emliteni a forgalomgenerald tényezot is, amit a gyorsforgalmi utak jelentenek. Megépiiltiik utan a
térség sokkal konnyebben elérhet6 lesz tavoli térségekbdl, mint eddig, emiatt olyan kapcsolatok is
kialakulnak, amelyeknek eddig a kozlekedésre forditott id6 szabott hatart.

Fels6pahok térségétdl keletre tervezik a 71 sz. f6Ut Keszthely északi elkeriilé Utjat.

A vasUthalézatban tervezett fejlesztés a meglévo vonal korszer(sitése, a Balaton északi partjan
jelenleg nem villamositott a vasUtvonal, ennek kiépitése sziikséges. Az M75 nyomvonalaval
parhuzamosan Uj vasutvonal épitését tervezik.

4.2. KOZUTI KOZLEKEDES
4.2.1. A TELEPULES BELSO KOZLEKEDESI HALOZATANAK ES LETESITMENYEINEK VIZSGALATA

A teleplilés belteriileti Uthalozata egyszeri: a teleplilés Uthalézatanak gerincét az 7351 j. 6sszekoto
Ut (Szent Istvan (t) adja. Erre csatlakoznak a telepiilés gy(ijt6 utjai: a Széchenyi utca és a 495 hrsz.
Ut (Hévizi ut). A telepilés kiilteriileti mez6gazdasagi Ut halozataban néhany Utszakasz gy(ijto
szerepkort tolt be. A kiilteriileti utak egy része 12-14 m szabalyozasi szélességl, azonban foleg dél
felé talalhatok 4-5 m szabalyozasi szélességl kiilteriileti utak is. A foutakon és a gy(jto utakon kiviil
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a lakoutcak szlikek, szabalyozasi szélességiik kicsi. Sok Ut burkolatlan, ami a kicsi forgalom miatt
nem jelent problémat.

A telepiilés kiilteriileti Uthalézata szempontjabol az orszagos utak mellett fontos szerepet toltenek
be a Felsépahok-Héviz és a Fels6pahok-Nemesbiik telepiiléskozi utak.

4.2.2. CSOMOPONTOK KIALAKITASA

A telepiilés Osszes csomopontja szintbeni kiépités, a csomopontok a forgalmat megfeleléen
bonyolitjak.

A gy(jtéutak és foutak csomopontjai a foutak felé elsobbségadassal szabalyozottak, a gylijtéutak és
lakoutcak csomopontjai altalaban a gyGjtoutak felé elsébbségadassal szabalyozottak.

A lakoutak egymassal egyenrangl keresztezodéseket alkotnak, az els6bbségadas jobbkéz-szabaly
alapjan szabalyozott, a féut felé els6bbségadas kotelezo.

Az utcak kis forgalmulak, a csomopontok megfelel6é kapacitastartalékkal rendelkeznek. Beavatkozast
csak a hegyes szogl, szlik csomopontok indokolhatnak.

A 7351 j. Ot (Szent Istvan utca) - 495 hrsz. Gt (Hévizi (t) csomopontja hegyes szogl, és a 7351 j.
Uton egy er6s kanyar végénél talalhatd. A kornyez6 utcak csatlakozasa rendezetlen, a csomoépont
térségét felil kell vizsgalni.

4.2.3. A TELEPULES FORGALMI VIZSGALATA

A forgalmi vizsgalatot az orszagos forgalomszamlalasi adatokbol az UT 2-1.201 és UT 2-1.118
miszaki eldiras szerint szamitott varhato forgalmak segitségével végeztiik el. A forgalmi vizsgalat
alapja a 2009. évi orszagos forgalomszamlalasi adatok.

Felsopahok esetében a telepliilés forgalma helyi és atmend forgalom, a teherforgalom a 76 sz.
féuton jelentos.

Az éves és heti forgalomlefolyas szerint a 75 sz. fout a ,,El6varosi jellegli szakaszok, autopalyak és
foutak nagyvarosi bevezet6 szakaszai, 6 sz. fout, 86 sz. fout Kormendig, 10 sz. f6ut Dorog elétt, 32
sz. f6at Jaszberény és Szolnok kozott, 36, 83, 451, 471 sz. foutak” forgalmi jellegbe sorolhato, a
jaliusi illetve augusztusi forgalom nagysaga az évi atlaghoz képest legfeljebb 1,20 kozotti, a nyari
vasarnapi és hétkoznapi forgalom hanyadosa 0,75-0,85 kozotti.

A 76 sz. foat, és a 7351 j. Ut a ,,Jelentésebb hétvégi, idil6 és idegenforgalmat lebonyolité utak. M1
autopalya Gyor és orszaghatar kozott, M7 autopalya az MO autolt és Székesfehérvar kozott, 7, 67 sz.
utak Balatonhoz vezet6 szakaszai, 33 sz. fout Hortobagyig, 42 sz. fout” forgalmi jellegbe sorolhatd,
a juliusi illetve augusztusi forgalom nagysaga az évi atlaghoz képest 1,20 és 1,50 kozotti, a nyari
vasarnapi és hétkoznapi forgalom hanyadosa nagyobb mint 1,00.

A 73175 j. Gt az ,Atlagos forgalmi utak: M1, M3 autopalya (kivéve a nagyvarosi bevezetd
szakaszokat és az M1 ap Gyor utani szakaszat), 3 (Hatvan és Miskolc kozott), 4 (Szolnokig), 5 (kivéve
a nagyvarosi és el6varosi szakaszokat), 21, 41 (Nyiregyhazatol), 22, 23, 31, 49, 51 (Dunapatajig), 84
(86 sz. uttol), 491, 811 sz. foutak” forgalmi jellegbe sorolhato, a juliusi illetve augusztusi forgalom
nagysaga az évi atlaghoz képest legfeljebb 1,20, a nyari vasarnapi és hétkoznapi forgalom
hanyadosa nagyobb mint 0,85.

A 73174 j. Gt az ,Nagyvarosok atkelési szakaszai, MO autolt, 4 sz. f6Ut Debrecen és az orszaghatar
kozott, 10 sz. ut (Dorog utan), 44 sz. ut (Szarvas és Békéscsaba kozott), 13, 26, 45, 47 sz. utak
(kivéve Berettyoujfalu és Szeghalom kozotti szakaszt), 51 sz. Ut (Dunapataj és Baja kozott), 54, 74
sz. utak (Nagykanizsa és Zalaegerszeg kozott), 86 sz. Ut (Kormendtél), 405, 442 sz. féutak” forgalmi
jellegbe sorolhato, a juliusi illetve augusztusi forgalom nagysaga az évi atlaghoz képest legfeljebb
1,20, a nyari vasarnapi és hétkoznapi forgalom hanyadosa legfeljebb 0,75.

A 7352 j. ut az ,,M5 autopalya Kecskemét és Szeged (55. sz. fout) kozott, M15 autolt, 14, 43, 27 sz.
foutak, 55 sz. fout Morahalom és Baja kozott, 2, 44, 49 sz. féutak orszaghatarhoz vezet6 szakaszai”
forgalmi jellegbe sorolhatd, a jlliusi illetve augusztusi forgalom nagysaga az évi atlaghoz képest
képest 1,20 és 1,50 kozotti, a nyari vasarnapi és hétkoznapi forgalom hanyadosa legfeljebb 1,00.
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A 7332 j. Ut az ,Balatoni koriili utak, kivéve a 7 sz. f6Ut Szabadi fiird6telep és Balatonkeresztir
kozotti, és a 71 sz. fout Balatonflizf6 és Balatonederics kozotti szakaszat, 82. sz. fout az M1
autopalyaig, 84. sz. fout 71 és 8 sz. féutak kozott” forgalmi jellegbe sorolhatod, a juliusi illetve
augusztusi forgalom nagysaga az évi atlaghoz képest képest 1,50 és 1,70 kozotti.

A napi forgalmi jelleg szerint a 75 sz. f6Ut, a 76 sz. f60t és a 7352 j. Ut az ,Osszes egyéb ut, mely
nem tartozik az ,,1” vagy ,,3” jellegbe” forgalmi jellegbe sorolhatok, az esti és éjszakai forgalom
aranya tavaszi és 6szi hétkoznapokon atlagos, 21-29% kozotti.

A 7332 j. at, 7336 j. at, 7351 j. at, a 73174 j. at, 73174 j. 4t, a 73175 j. Gt a ,,Nagyobb varosok
belteriiletén fekvo utak, foutak egyes szakaszai, lidiilGteriileteken lévé utak, alsébbrendii utak, a 4,
7, 21, 22, 24, 32, 34, 38, 40, 45, 51, 54, 58, 74, 311, 442 sz. foutak” forgalmi jellegbe sorolhatodk,
az esti és éjszakai forgalom aranya tavaszi és 6szi hétkéznapokon kicsi, legfeljebb 21%.

A 76 sz. fouton az athalado teherforgalom aranya nagy 10% és 16%, a 7351 j. (ton a teherforgalom
gyengének mondhato 3-4%. A térségben a 75 sz. f6Uton mondhatd nagynak a teherforgalom,
mértéke 11%, a térség mellékitjain a 10%-ot nem éri el.

A 76 sz. fout forgalma 3625 E/nap 2011-ben. A 7351 j. Gt forgalma 5343 és 5119 E/nap 2011-ben. A
térség legnagyobb forgalmu Gtja a 7332 j. ut, forgalma 14462 E/nap 2011-ben.

A teleplilésen talalhatd néhany olyan mezégazdasagi, és termeld egység, amely teherforgalmat is
bonyolit. A kiilteriileti onkormanyzati utak forgalma a mez6gazdasagi termeléssel kapcsolatos,
minimalis forgalmat jelent a szomszédos telepiilésekkel bonyolodo kozati kapcesolat is.

A telepiilést érintd, illetve a fontosabb térségi utak forgalmat a ,,forgalmi vizsgalat” cim( tablazat
mutatja.

A tervezett M75, M86 gyorsforgalmi Ut ill. megépiilt M7 autdpalya nem érinti a telepiilést, de
forgalmi hatasai kedvezéen befolyasoljak a telepiilések életét is. A tervezett gyorsforgalmi utak
megépiilte varhatoan forgalomgerjeszté hatassal lesz a telepiilés egyéb Utjaira, azonban ezek
legtobbje elég kapacitastartalékkal rendelkezik.

A mezdgazdasagi Uthalozat tervezett fejlesztései nem fognak tébbletforgalmat generalni, azokat
jelenlegi is hasznaljak, az utak fejlesztése miatt nem fogjak tobben igénybe venni.

4.2.4. UTAK ALLAPOTA

Fels6pahok teriiletén a burkolat kozepes ill. rossz, sok burkolatlan utca van. (A belteriileti utak
tobbsége burkolt.)

A rossz allapotl burkolat forgalmi hatasai még nem jelentkeznek, azonban ennek elkeriilése miatt ki
kiemelt figyelmet kell forditani a burkolat allapotanak javitasara.

Kiemelt figyelmet kell forditani az utak folyamatos karbantartasara, és a csapadékvizelvezet6
rendszer karbantartasara, csak a kett6 egylittes jo allapota elézheti meg a burkolat
tonkremenetelét.

4.2.5. HELYI KOZLEKEDESHALOZATI FEJLESZTESEK
A telepiilés fejlesztésének egyik fontos eszkoze a kozlekedés komfortjanak javitasa.

A fejlesztési teriiletek szerkezetét a meglévé kiszolgald utakhoz kapcsoldéddan kell meghatarozni. A
telepiilésen jelenleg sok keskeny koz(t van, tobb helyen pedig nincs kiszabalyozva a jelenleg
hasznalt és egyuttal sziikséges nyomvonal. Néhany esetben Uj Ut keriilt kiszabalyozasra vagy épp a
csomoépont megfeleld kialakitasahoz sziikséges szabalyozni.

A keskeny, mély lakotelkek megosztasara javasolt Uj lakodt kialakitasa a Szent Istvan (ttal
parhuzamosan, a Széchenyi utca és 487/1 hrsz. Gt kdzott az Arpad utcai csomoéponttal szemben. Az
Uj utat 12,00 m szabalyozasi szélességgel javasoljuk kialakitani a 132 és 486/1 hrsz. telkek kozotti
ingatlanok teriiletébdl.

A meglevé Ady Endre utca (hrsz.:73) Vadasz koz és Széchenyi utca kozotti szakaszanak szélesitése
javasolt 8,00 m szabalyozasi szélességre a 78/5, 77, 76,75 és 74 hrsz. telkek teriiletébél.

A Gyongyvirag utca (hrsz.:49) szélesitése javasolt a Hovirag utca és Ady Endre utca kozott 8,00 m
szabalyozasi szélességre a 2/1, 11, 12/1, 15 hrsz. telkek teriiletébdl.
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A Zrinyi Miklor utca (hrsz.:230) déli részének szélesitése javasolt 8,00 m szabalyozasi szélességre a
273/1, 274/1, 275/1, 276/1, 277 hrsz. telkek teriiletébol.

Javasoljuk a Cédrus koz kiszabalyozasat 8,00 m szélességlire a 295/1, 295/2, 295/3, 295/4, 295/6 és
276/3 hrsz. telkek teriiletébdl. A Cédrus koz meghosszabbitasat javasoljuk mindkét iranyban, a
299/12 hrsz. telek és a Zrinyi utca (hrsz.:230) iranyaban is 8,00 m szabalyozasi szélességli utat
kialakitva a 297, 294/3, 276/1, 283, 282 és 277 hrsz. telkek teriiletébdl.

A Vadrozsa utca és a Zrinyi utca dsszekotése javasolt a 272/1 hrsz. ingatlan teriiletén 7,00 illetve
8,00 m szabalyozasi szélességgel. (Az Ut kialakitasat a hatalyos szabalyozasi terv is tartalmazta, az
érintett ingatlan a hatalyos terv elfogadasa idején még nem volt beépitve.)

Javasoljuk a 231 hrsz. kozteriilet kiszabalyozasat a Zrinyi utca és a 941 hrsz. telek kézott 8,00 m
szabalyozasi szélességgel a 258, 933, 934, 935, 936, 937, 938, 939 és 940 hrsz telkek teriiletébdl. Az
Ut kiszabalyozasa a Fels6pahok és Alsopahok kozotti kerékparos kozlekedést segiti eld.

Javasoljuk a Rakoczi utca folytatasaként, a 071 hrsz. kiilteriileti Ut kiszabalyozasat a 312 és 078
hrsz. telkek kozott 10,00 m szabalyozasi szélességgel a 070/26, 070/24, 074/1, 073/13, 073/12,
073/12, 073/11, 073/10, 073/6, 073/5 és 073/4 hrsz. telkek teriiletébdl.

4.3. KOZOSSEGI KOZLEKEDES

A telepiilésrél autdbusszal a nagyobb teleplilések koziil Zalaegerszeg, Veszprém, Keszthely
kozvetleniil is elérhetd. A telepiiléshez legkozelebb Keszthelyen talalhaté autobusz palyaudvar,
innen atszallassal lehet megkdzeliteni a tavolabbi telepliléseket.

A 7351 j. (ton kozelitik meg a tavolsagi jaratok a telepiilést. Felsépahok belteriiletén tobb
buszmegalld talalhato. Az autdbusz megallohelyek szama és elhelyezése az igényeknek megfeleld,
valtozas nem varhato.

Vasutallomas a telepiléstél 11 kilométerre, Keszthelyen talalhaté. A 26 b szamu
Balatonszentgyorgy-Keszthely-Tapolca MAV vonala halad a térségtél keletre.

4.4, GYALOGOS ES KEREKPAROS KOZLEKEDES

A gyalogoskozlekedés szamara a telepiilés Utja egy része egy oldalon, helyenként két oldalon
jardaval kiépilt, van azonban, ahol a gyalogos forgalom a kozuton bonyoldodik. A jarda allapota
altalaban rossz, ahol van, ott a szélessége altalaban nem elegendé.

A telepiilésen aranyaiban magas a kerékpart hasznalok szama, a helyi kozlekedést sokan kerékparral
oldjak meg. A telepiilés kozigazgatasi teriiletén jelenleg nincs kiépitve kerékparut. A gépjarmi
forgalom nem zavarja a kozuton folyd kerékparforgalmat.

A 73178 j. Gt és a 7332 j. ut mellett kerékparutat terveznek, a teleplilés teriiletén a nyomvonal nem
érinti.

4.5. PARKOLAS

A lakoteriiletek parkolasi igényei telken beliil kielégitettek. A kézpontban gazdasagi egységekhez
parkolot alakitottak ki. Tobb helyen szort burkolatl, egyszer( kozteriileti parkold miikodik. Ezek
sem forgalmi szempontbdl, sem a zoldfeliiletek védelme szempontjabdl nem zavarok, rendezett
atépitésiik azonban sziikséges.
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FELSOPAHOK forgalmi vizsgélata

2011
© . . Autébusz Tehergépkocsi Motor- . , Teher-
5 3 Szelvények ANF ANF S;eli’;ilsyi KI:TS?; egyes | csukios | <0ZP | nensz POt | erges | SPeci- | kerék- Kef:rk' 'élr_na'\sills\'/ljek gépkocsi
o 2 Y gep gep 9y nehéz kocsis verg alis par P J forgalom
=] & [E/nap] | [i/nap] | [i/nap] [ [i/nap] | [i/map] | [i/map] | [i/nap] | [i/nap] | [i/nap] | [i/nap] | [i/nap] [i/nap] [i/nap] [i/nap] aranya
75 K 5+100 |-[ 10+950 [ 4531 3789 2728 555 59 0 82 109 53 187 0 9 1 6 11%
76 L 19+116 |-| 27+255 | 3625 3041 1944 545 40 0 77 139 84 186 1 14 4 7 16%
76 K 27+255 |-| 40+785 | 7005 6018 4308 1038 62 0 161 174 67 196 0 10 2 0 10%
7332 K 0+000 |-| 3+979 [ 14462 | 13779 | 12365 849 285 0 118 44 2 13 11 62 27 3 1%
7351 L 0+000 |-| 5+436 5343 5224 4294 497 68 0 142 40 7 15 1 78 72 10 4%
7351 K 5+436 |-| 8+294 5119 4828 4086 499 43 0 54 90 5 5 0 43 0 3 3%
7352 L 0+000 |-| 24+628 | 1332 1210 751 260 32 0 29 40 18 26 0 13 32 9 9%
73174 L 0+000 |-| 1+824 201 194 142 30 7 0 5 2 0 0 0 8 0 0 4%
73175 L 0+000 |-| 0+446 111 105 63 22 5 0 2 2 0 0 0 8 1 2 4%
2015
© . . Autébusz Tehergépkocsi Motor- . . Teher-
£ 3 Srelvénvek ANF | ANF S,ZEL“E"’i K',Stihe'; P ST PV T speci- | kerék- Kerﬁk' 'r‘:‘sf/“ | gépkocsi
N E Y gépkocsi| gépkocsi| egyes | csukios | ehé: koosis | MVEr9eS [ e par pal jarmvel forgalom
=] QS [E/nap] | [i/nap] [i/nap] [i/nap] [ilnap] [ [i/nap] | [i/nap] [i/nap] [i/nap] [ilnap] [ [i/nap] [i/nap] [i/nap] [i/nap] aranya
75 K 5+100 |-| 10+950 [ 4907 4092 2938 598 59 0 91 122 59 208 0 10 1 6 12%
76 L 19+116 |-| 27+255 | 3934 3288 2093 587 41 0 85 154 94 207 1 15 4 7 16%
76 K 27+255 |-| 40+785 | 7589 6499 4639 1118 62 0 179 194 75 219 0 11 2 0 10%
7332 K 0+000 |-| 3+979 [ 15500 | 14806 | 13316 914 276 0 129 48 2 14 12 65 27 3 1%
7351 L 0+000 |-| 5+436 5741 5613 4624 535 66 0 155 44 8 16 1 82 72 10 4%
7351 K 5+436 |-| 8+294 5510 5198 4400 538 41 0 59 99 6 6 0 46 0 3 3%
7352 L 0+000 |-| 24+628 | 1433 1300 809 280 31 0 32 44 20 29 0 14 32 9 10%
73174 L 0+000 |-| 1+824 215 208 153 32 7 0 6 2 0 0 0 8 0 0 4%
73175 L 0+000 |-| 0+446 118 112 68 24 5 0 2 2 0 0 0 8 1 2 4%
2020
© . . Autébusz Tehergépkocsi Motor- . . Teher-
£ 3 Srelvénvek ANF | ANF S,ZEL“E"’i K',Stihe'; os | K0Ze0 [ T e | speci- | kerék- Kerﬁk' 'r‘:‘sf/“ | gépkocsi
N 2 Y gépkocsi| gépkocsi| egyes | csukios | ehé: Koosis | MVEr9eS [ e par pal jarmivel forgalom
=] QS [E/nap] | [i/nap] [i/nap] [i/nap] [ilnap] [ [i/nap] | [i/nap] [i/nap] [i/nap] [ilnap] [ [i/nap] [i/nap] [i/nap] [i/nap] aranya
75 K 5+100 |-| 10+950 [ 5399 4478 3200 651 60 0 105 139 67 239 0 10 1 6 12%
76 L 19+116 |- 27+255 | 7922 7111 5053 1218 63 0 205 222 86 251 0 11 2 0 11%
76 K 27+255 |-| 40+785 | 8348 7111 5053 1218 63 0 205 222 86 251 0 11 2 0 11%
7332 K 0+000 |-[ 3+979 | 16948 | 16226 | 14623 1004 271 0 144 54 3 15 13 69 27 3 1%
7351 L 0+000 |-| 5+436 6293 6152 5079 588 65 0 174 49 9 18 1 87 72 10 4%
7351 K 5+436 |-| 8+294 6042 5704 4833 590 40 0 66 111 6 6 0 49 0 3 3%
7352 L 0+000 |-| 24+628 | 1566 1421 888 308 30 0 36 49 22 32 0 15 32 9 10%
73174 L 0+000 |-| 1+824 238 230 169 36 7 0 6 3 0 0 0 9 0 0 4%
73175 L 0+000 |-| 0+446 131 124 75 26 5 0 3 3 0 0 0 9 1 2 5%
2030
© . . Autébusz Tehergépkocsi Motor- . . Teher-
£ 3 Srelvénvek ANF | ANF S,ZEL“E"’i K',Stihe'; P ST PV T speci- | kerék- Kerﬁk' 'r‘:‘sf/“ | gépkocsi
N 2 Y gépkocsi| gépkocsi| egyes | csukios | ehé: koosis | MVEr9eS [ e par pal jarmivel forgalom
=] QS [E/nap] | [i/nap] [i/nap] [i/nap] [ilmap] [ [i/nap] | [i/nap] [i/nap] [i/nap] [ilnap] [ [i/nap] [i/nap] [i/nap] [i/nap] aranya
75 K 5+100 |-| 10+950 [ 6450 5259 3698 753 64 0 138 184 89 315 0 11 1 6 14%
76 L 19+116 |-| 27+255 | 5228 4266 2635 739 44 0 129 234 142 313 2 17 4 7 19%
76 K 27+255 |-| 40+785 | 9950 8338 5840 1407 68 0 271 294 113 331 0 12 2 0 12%
7332 K 0+000 |-| 3+979 [ 19558 | 18721 | 16882 1159 285 0 184 69 3 20 16 73 27 3 2%
7351 L 0+000 |-| 5+436 7286 7103 5863 679 68 0 221 62 11 23 2 92 72 10 4%
7351 K 5+436 |-| 8+294 7020 6600 5579 682 43 0 84 141 8 8 0 52 0 3 4%
7352 L 0+000 |-| 24+628 | 1829 1646 1025 355 32 0 46 62 28 41 0 16 32 9 11%
73174 L 0+000 |-| 1+824 272 264 195 41 7 0 8 3 0 0 0 10 0 0 4%
73175 L 0+000 |-| 0+446 148 141 87 30 5 0 3 3 0 0 0 10 1 2 4%
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5.KOZMUVESITESI ES HIRKOZLESI JAVASLAT

Fels6pahok a térség azon telepiiléseinek egyike, amelynek a népességszama enyhén novekvo trendet
mutat. A telepiilés nagyon kedvez6 természeti, taji, Héviz melletti elhelyezkedési és ebbdl eredéen
idegenforgalmi adottsaga mellett jelenlegi kedvez6é kozmiellatottsaga is hozzajarul -a komfortos
életkoriilmény biztositasaval- a teleplilés népességmegtarto, ill. vonzo képességéhez.

A telepiilés teriiletén a korszer(i ellatast biztositdo vezetékes ellatdé halozati rendszerekbél a
vizellato halozat, a szennyvizcsatorna haldézat, a foldgazellatd haldzat és a villamosenergia ellatd
halozat épiilt ki. A teriileten levé létesitmények termikus céli energiaigényeit -amennyiben a
foldgaz halozatra nincsenek rakotve- nagyrészben nem vezetékes energiahordozokkal (szén, fa, PB,
stb.), kisebb részben villamosenergiaval elégitik ki.

A telepiilés kozmiifejlesztési feladatait a telepiilésszintli komfortosabb életkoriilmények biztositasa
és a kornyezetvédelmi kovetelmények minél magasabb szint( kielégitése hatarozza meg, kiilonos
tekintettel a Balaton vizgy(ijto teriiletén valo elhelyezkedésére.

Telepiilésszinten fontos teend6 a felszini vizrendezéssel osszefiiggd feladatok megoldasa.

A telepiilés onkormanyzata - figyelembe véve a telepiilés mar jelenlegi pozitiv népességszam
mérlegét - szilkségesnek tartja, hogy a telepiilés tovabbi népesség novekedéséhez megfelel6 helyet
biztositson. Ennek érdekében az onkormanyzat a beépitheté teriiletének novelését szeretné, ehhez
kedvezo beépitési teriiletnovelési lehetdséget ad a telepiilés teriilete.

Az (j beépitésre javasolt teriiletek teljes kozmiellatasa biztositott. A teljes kozmdellatas keretében
megtortént a teriiletek vizellatasa, csatornazasa, a villamosenergia, a foldgaz- és az elektronikus
hirkozlési halozat kiépitése. Az igényesen kialakitott kozmdvesitett teriileten mindségi beépitést
lehet kialakitani, amellyel a telepiilés fejlédésének mindségét is befolyasolni lehet a jelenlegi
vonzoképesség megdrzése érdekében.

A vonzoképesség fokozasa érdekében a kozmlifejlesztési feladatok keretében foglalkozni kell a
teljes Osszkomfortot biztositd, kornyezetbarat, kozmiellatas igényének kielégitésén tal -
elsédlegesen az energiaellatas kozmlveit érintéen-, elétérbe keriilé esztétikai igények
kielégitésével is. A teleplilés, amelynek legfontosabb gazdasagi agazata varhatoan hosszabb tavon is
az idegenforgalom, a telepiilés arculatfejlesztésére fokozott figyelmet kell forditani. Ezért a
kozmifejlesztési javaslatban legalabb tavlati célkitlizésként a villamosenergia ellatas és a tav-, ill.
hirkozlés halozatanak teleplilés szinten megvalodsitandd foldkabellel valo kiépitésére is figyelmet
kell forditani. Az utcakép kialakitasat befolyasolo nyiltarkos felszini vizrendezés is atértékelést
igényel.

A javasolt (j beépitések kiszolgalasa és a kozmihianyok pétlasa tobblet kozmdigényt jelentenek. A
max. beépitési lehetoséget figyelembe vevo elézetesen prognosztizalt Uj tobbletigények varhatoan
a kovetkezok:

ivoviz szennyviz vill. foldgaz

m*/nap m*/nap kW  Nm®/h
lakéingatlanok 30 25 250 75
vendéglatds +gazd.+keresk. 4 3 30 10
0sszesen 34 28 280 85

A tervezés id6tavjan beliil realisan varhatéan jelentkez6 (j kdzmiigények a telepiilés jelenlegi
igényeihez viszonyitva nem jelentenek tllzott igénynovekedést, igy varhatéan az lizemelteték a
telepiilés jelenlegi beépitett teriiletén, a foghijak, egy-két ires tomb beépitését kiilonosebb kiilsé
halozatfejlesztés igénye nélkil ki tudjak elégiteni és az (1j beépitésre bevont teriilet kiszolgalasara
sem szilkségesek a haldzatépitésen kiviil jelentésebb kiilsé hattérfejlesztések.
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5.1. ViZELLATAS

Felsépahok kozség vizellatasat a Dunantili Regionalis Vizmiivek Zrt. keszthelyi székhelyii Eszak-
balatoni Uzemeltetési Uzemvezetdség biztositja. Az ellatas alapbazis szempontjabol két oldalrél
torténik, az egyik a DRV helyi, korzeti vizbazisai altal kitermelt vizmennyiség, a masik pedig a
Nyiradi Vizbazisban kitermelt viz.

A DRV helyi, korzeti vizbazisai a cserszegtomaji teriileten évo Dobogoi és a Vadaskerti Vizmivek. A
Dobog6i Vizm(i kapacitasa 800 m3/d, a Vadaskerti Vizm(é szintén 800 m3/d. A Nyugat-Balatoni
Regionalis rendszer legfontosabb vizbazisa a Nyiradi Vizbazis, az itt kitermelhetd vizmennyiség
49.500 m3/d. A Vizmivekbdl kitermelt ivoviz a regionalis rendszer halézatan keresztiil éri el a
rendszer altal ellatott telepliléseket, amelyekben az elosztohalozat juttatja el a vizet a
fogyasztokhoz. Felsépahok kozség felé egy NA 300-as atmérdji vezeték juttatja el az ivovizet,
ennek vizszallito kapacitasa elegendd. A regionalis halozati rendszer Héviz térségi rendszerében a
viznyomast a Fels6pahoki, a Szabadsag utcatol északra lizemelé 500 m3-es térszini tarozo (Tfsz
178,33 mBf) vizszintje hatarozza meg. A Felsopahok kozség halézataban a viznyomast Névtelen utca
nyugati végén lévé 50 m3-es térszini tarozo (Tfsz 209,48 mBf) vizszintje hatarozza meg, a viznyomas
mindenhol megfeleld.

A kozség vizellatod halozata a telepiilés utcai nyomvonalan zommel korvezetékes rendszerrel kiépiilt,
a regionalis gerincvezeték dn 300-as és dn 200-as méretli, a tobbi eloszto vezeték dn 150-es, dn
100-as és dn 80-as, anyaguk KMPVC. Az utobbi kisebb atméréjl vezetékek a kommunalis vizellatas
szempontjabol megfeleléek, de tobb helyen a tiizivizellatas szempontjabol mar nem.

A tervezett Uj létesitmények ellatasara a meglévé vizvezeték haldzatot kell tovabbépiteni, a
vizvezetékek épitéséhez vizjogi létesitési engedélyezési terveket, majd kiviteli terveket kell
készittetni. A tovabbépitendd halozat méretezését Ugy kell elvégezni, hogy az Uj vezetékek ne csak
a kommunalis vizigényeket elégitsék ki, hanem a -rendszerint nagyobb- tiizivizigényeket is. A
halézatra a sziikséges s(rliségben fold feletti tiizivizcsapokat kell felszerelni.

A magasan fekvo fejlesztési teriiletek (pl lovarda) ellatasara a sziikséges viznyomas biztositasara
varhatéan egy nyomasfokoz6 berendezés létesitésére lesz sziikség. Ennek helyét, kapacitasat a
tovabbtervezés soran lehet pontositani.

5.2. VIZELVEZETES
5.2.1. SZENNYVIiZELVEZETES

A teleplilés belteriiletén a kozcsatornas szennyvizelvezetés kiépiilt. A csatornahalozat iizemeltetdje
a DRV Zrt. A szennyvizeket regionalis halozat segitségével tovabbitjak a Hévizi halozaton keresztiil a
Keszthelyi szennyviztisztito telepre. Fels6pahokon a teleplilés topografiai adottsagait kihasznalva a
szennyvizevezet6 halozat tobbnyire gravitacios szakaszokkal épitették ki, a mélypontokrdl a
tovabbitast szennyvizatemeldk és nyomovezetékek biztositjak.

A Keszthelyi regionalis szennyviztisztito telep korszer( eleveniszapos bioldgiai fokozatl tisztitd
m3/nap. A tisztitott szennyvizek befogaddja a Kis-Balaton, majd a Balaton. A Keszthelyi
tisztitotelep jelentds tartalék kapacitassal rendelkezik.

Fels6pahok beépitett belteriiletén a szennyvizcsatorna haldzata 100 %-os szintre van kiépitve, a
csatornak mérete dn 200, anyaguk KGPVC.

Meg kell emliteni, hogy a kozségben lizemel6 elvalasztott rendszer(i szennyvizcsatorna haldzat
jelentés problémaja, hogy a szennyvizcsatornakba jelentés mennyiségli csapadékviz keriil az
illegalis rakotések miatt. A tobblet csapadékvizek kiontéseket okozhatnak, valamint jelentds
tobbletkoltségeket okoznak az atemel6 berendezéseknél, valamint a szennyviztisztitas soran.

A telepiilésrendezési terv altal tervezett telekosztasok megvaldsitasa esetében Fels6pahok
teriiletérél 25 m’/nap tobblet szennyviz elvezetésére lesz sziikség, amely elvezetésérdl és
tisztitasarol gondoskodni kell. Ezt a tobblet szennyvizkibocsatast alapbazis szempontjabol a helyi és
a regionalis szennyvizelvezeté halozat el tudja szallitani, valamint ezt a szennyviz mennyiséget a
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Keszthelyi szennyviztisztitd telep fogadni tudja, az rendelkezik ennél joval nagyobb mértékii szabad
tisztito kapacitassal.

A tervezett Uj utcanyitasokban a szennyvizcsatorna halézatot az ivovizhaldzat kiépitésével
egyidejlileg javasoljuk kiépiteni, ezzel a kozteriileten épitend6 kozmiihalozatok idealis
elrendezésének lehet6ségét lehet megadni. A mélypontokon atemelé berendezések és
nyomovezetékek épitése sziikséges.

A szennyvizcsatorna halozatba csak olyan mindségli szennyvizeket lehet bevezetni, amelyek a
hatosagi eldirasokban leirt paramétereknek megfelelnek. Az ettél eltéré mindségli szennyvizeket a
keletkezés telkén kell megfelelé mindségre elétisztitani, és csak azutan lehet a kozcsatornaba
bevezetni.

5.2.2. FELSZINI ViZRENDEZES, CSAPADEKVIZ ELVEZETES

A telepiilés a Balaton vizgyljtéjén fekszik. A telepiilés keleti oldalan halad észak-dél iranyba a
Pahoki patak, amely a telepiilés kiilteriiletére esé csapadékvizeit vezeti a Kis- Balatonba. Ebbe a
Pahoki patakba csatlakozik a telepiilés beépitett teriiletétél délre, nyugat-keleti iranyban halado
volgy mélyvonalan végighaladd vizfolyas, amelybe a belteriileti utak nyilt arkai szallitjak a
csapadékvizeket.

A telepiilés belteriiletén a csapadékvizek elvezetésére nyilt arkos vizelvezetést alakitottak ki, ezek
medre flivesitett, csak ritkan burkolt.

A telepiilésen athalado patakok, vizfolyasok mentén, annak karbantartasat szolgaldo savok nem
keriiltek kijelolésre. Az agazati eléirasoknak megfeleléen az allami kezelés(i vizfolyasok mentén 6-6
m-es savot, a tarsulasi és onkormanyzati kezelési patakok mentén min 3-3 m-es savot kell
karbantartasra kijelolni. Kedvezé lenne ezt kozteriiletként szabalyozni, ahol kozteriileti
kiszabalyozasara nincs lehetdség, ott szolgalmi jogot kell biztositani a mederkarbantarto részére.

A vizfolyasok medrei foleg a kiilteriileti szakaszokon novényzettel er6sen benéttek, sok helyen van
feliszapolodas.

A telepiilés frekventaltabb intézményteriileteinél javasoljuk a zart csapadékcsatornas vizelvezet6
rendszer kiépitését, ezzel konnyebben karbantarthato, esztétikusabb és nem utolsé sorban kisebb
helyigény(i csapadékviz elvezetést lehet megvalositani.

Az olyan teriileteken, ahol megvan annak a veszélye, hogy a Balatonba szennyezett csapadékvizek
keriiljenek, ott hordalék illetve olajfogdk telepitését javasoljuk.

5.3. ENERGIAELLATAS

A telepiilés energiaellatasara a vezetékes energiahordozok koziil a villamosenergia és a foldgaz all
rendelkezésre. A nem vezetékes energiahordozok hasznalata azonban még ma is jelentds szerepet
tolt be a telepiilés energiaellatasaban.

A villamosenergia a vilagitas és a technologiai energiaigények kielégitését szolgalja. A foldgaz
megérkezése gyokeresen megvaltoztatta a telepliilés energiaellatasat. A villamosenergia tovabbra is
a vilagitas és technoldgiai energiaigények kielégitését szolgalja. A foldgaz komplex hasznositasaval a
termikus energiaigények teljeskor(i kielégitésére alkalmas, felvaltva a kornyezetet erdsebben
szennyez6 nem vezetékes energiahordozok szerepét.

A termikus héellatas jellemzéen épiiletenkénti, ill. lakasonkénti, vagy lakohelyiségenkénti ellatasi
moddal kerdilt kivitelezésre.

A nemvezetékes energiahordozok koziil a szén, fa, olaj hasznalata termikus célra egyarant jellemzé.
A PB hasznalata féleg a zartkerti ingatlanokra jellemzo, elsddlegesen fézési célra.
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5.3.1. VILLAMOSENERGIA ELLATAS

A telepiilés teriiletén Ulzemel az orszagos villamosenergia halozati rendszer egyik bazis
létesitménye, az Un. Héviz 400/120 kV-os allomas, amelynek 400 kV-os atviteli halozati kapcsolatat
Litér felol és Szombathely felol épitették ki, az allomastol a 400 kV-os haldzati nyomvonal
tovabbhalad Kaposvar-Toponari alallomasig, illetve a szlovén hatarig. Ezek az oszlopokra fektetett
400 kV-os halézatok nyomvonala és biztonsagi ovezete jelentds helyfoglalasaval korlatozza
Fels6pahok teleplilés teriiletének hasznositasat.

A bazis allomasrol indulé Héviz 120/20 kV-os alallomast taplalé kétrendszer(i 120 kV-os haldzati
nyomvonal, valamint az alallomasrol indulé Héviz-Ajka egyrendszer(, Héviz-Litér kétrendszerd,
Héviz-Szombathely, illetve Héviz-Szlovénia 120 kV-os haldézat nyomvonala és biztonsagi ovezetének
helyigénye szintén terheli még Fels6pahok teriiletét.

Felsépahok lakossaganak villamosenergia ellatasat az E.ON Eszak-dunant(li Aramszolgaltatd Zrt.
biztositja. A villamosenergia ellatasanak bazisa a térségben {lizemel6 Héviz 120/20 kV-os
transzformator alallomas. Az alallomastol induld 20 kV-os légvezetéken érkezik a villamosenergia a
telepiilésre, és a halozatrol kiépitett vezetékek taplaljak a telepiilés teriiletén elhelyezett
fogyasztoi transzformator allomasokat.

A fogyasztdi transzformator allomasokrol taplalt kisfesziiltségli halozatrol torténik kozvetleniil a
fogyasztoi igények kielégitése. A kozépfesziiltségl és kisfesziiltségli halozat oszlopokra szerelten
keriilt kivitelezésre, légkabeles vagy szabadvezetékes formaban.

A telepiilés jelenlegi kozvilagitasa szinte az egész telepiilésen a kisfesziiltségl haldozat
tartooszlopaira szerelt lampafejekkel torténik. A telepiilésre jellemz6, hogy a megvilagitas mértéke
a kozlekedés biztonsagat szolgalja.

A tervezett fejlesztések megvalositasat kovetéen az egyidejl cslcsigény 280 kW-tal ndvekszik.
Alapbazis szempontjabol ezt a tobblet energiat a 20 kV-os gerincvezetékrél biztositani lehet. A
kisebb fejlesztési teriileteken a prognosztizalt igényndvekmény a meglevé transzformator
allomasokrol, azok megfelelé karbantartasaval, sziikség esetén gépcserével lehet kielégiteni.

A transzformatoroktdl kiindulo kisfesziiltségli ellatast biztositd -ilizemelteté kezelésében [évo-
haldzat és a kozvilagitasi halozat zommel szabadvezetékes kiviteld.

A transzformator allomasok fel6l, az (j létesitmények iranyaba a kisfesziiltségli elosztohalozat
kiépitése sziikséges. Az elosztohaldzatot a telepiilés esztétikai megjelenésének javitasa érdekében
javasoljuk foldkabelekkel kiépiteni.

5.3.2. FOLDGAZELLATAS

A telepiilés foldgazellatasanak szolgaltatéja az E.ON nagykanizsai kozpont( Kozép Dunantuli
Gazhalozati Zrt. Fels6pahok és Héviz telepiilés ellatasanak bazisa a Keszthelyi MOL gazatado-
gazfogado allomas. A gazfogadotol induld nagy-kozépnyomasu foldgazvezeték Alsopahok iranyaba
van kiépitve, majd északi iranyban folytatodik és Héviz és FelsOpahok kozott épitették meg a
nagykozépnyomasU/kézépnyomasi nyomascsokkentd allomast. A nagy-kozépnyomasU gaz nyom-
vonalat, mint teriilethasznositast korlatozo adottsagot kell figyelembe venni.

A telepilésen beliil a gazelosztas kozépnyomasu halozattal épiilt ki, a kisnyomasu gaz elballitasa
telkenként elhelyezett egyedi, hazi nyomasszabalyozokkal torténik. A hazi nyomasszabalyozok
altalaban az eldkertben nyertek elhelyezést, de talalhatd haz falsikjara szerelt nyomasszabalyozo
is. A helyi, egyedi nyomasszabalyozétol induld kisnyomasU halozatrol latjak el kozvetleniil a
fogyasztoi igényeket.

A telepiilés gazellato halozatanak fo gerincvezetéke a Szent Istvan utcai dn 110-es KPE vezeték, a
tobbi vezeték dn 63-as, dn 40-es, illetve dn 32-es.
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A tervezett teriiletfejlesztések kovetkeztében fellép6 85 Nm3/h tobblet gazigény a tervezett
rendszerr6l kiszolgaltathatdé. Az (j utcanyitasokban a gazvezetékeket a meglévd halozatrol
lecsatlakozé vezetékekkel lehet tovabbépiteni.

5.4. ELEKTRONIKUS HIRKOZLES FEJLESZTESI JAVASLAT
5.4.1. VEZETEKES HiRKOZLESI LETESITMENYEK

Fels6pahok vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt. biztositja. A
Pécs szekunder kozponthoz tartozd 53-as korzetszaml( Keszthelyi primer kdzpont Felsépahok
jelenlegi vezetékes tavkozlési halozatanak bazisa. A teleplilés 83-as tavhivo szamon csatlakozik az
orszagos, illetve nemzetkozi tavhivo haldzathoz.

A telepiilés jelenlegi vezetékes tavkozlési ellatottsaga mar majdnem teljes kor(i, azaz valamennyi
tavkozlési igény kielégitett.

A telepiilésen beliili vezetékes tavkozlési halozat a telepiilésen jellemzden oszlopokra szerelten
éplilt, tobbnyire onallo, sajat oszlopsort helyeztek el.

A telepiilés teriiletén a kedvez6é musorelosztast, a kabel TV szolgaltatast még nagyon kevesen veszik
igénybe, azt is a Magyar Telekom Nyrt szolgaltatja.

A telepiilésfejlesztési tervek megvalosulasa esetén fellépd tobblet igények kielégithetok. A
halozatfejlesztést a telepiilés arculatanak javitasa érdekében foldkabelekkel kivitelezve javasoljuk
kiépiteni.

5.4.2. VEZETEK NELKULI HIRKOZLESI LETESITMENYEK

A vezetékes ellatottsagot lényegesen ndveli a mobiltelefonok hasznalata. Ennek teriileti korlatja
nincs. Felsopahokon valamennyi vezeték nélkiili tav- és hirkozlési szolgaltatd megfeleldé vételi
lehetGséget tud biztositani.
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6.KORNYEZETI HATASOK

,,,,,

tajhasznalatanak és megfeleldé kornyezeti értékeinek védelme, a kornyezeti elemek megérzése és
lehet6ség szerint allapotuk javitasa. Felsopahok teriiletén kornyezetvédelmi szempontbdl a
telepiilésen athalado 7351 j. orszagos mellékat a f6 szennyezési forras. (A mellékit forgalma a
megépiilést kovetben 76.sz. fout Héviz elkeriilé szakaszara terelddik, melynek kdvetkeztében a
belteriiletek kornyezeti terhelése varhatéan csokken.) Emellett tovabbi szennyezést okozhatnak a
falu nyugati szélén talalhato gazdasagi teriiletek, valamint id6szakos terhelést jelentenek a nyari
id6szakban végzett mezdgazdasagi munkalatok.

Kornyezetvédelmi problémak elsésorban a levegbszennyezésbol iletve a zaj- és rezgésterhelésbol
adodhatnak.

6.1. A FELSZINI ES FELSZIN ALATTI ViZ-, TALAJVEDELEM

Fels6pahok felszini vizfolyasa a Pahoki- és a Készvényes-patak, melyek észak-dél iranyban hizddnak
végig a telepiilés keleti illetve nyugati szélén. A telepiilés ennek ellenére nem bévelkedik felszini
vizekben, a Pahoki- és a Koszvényes-patak egyarant kishozamu vizfolyasok. A talajvizszint az éves
csapadékmennyiségtél fliggben 0,6-2 m mélységben helyezkedik el.

A Pahoki-patak kornyezete az orszagos okologiai halozat része, igy ezen teriilet védelme fontos
feladat. Mivel a teriilet szomszédsagaban szantoteriiletek is talalhatok, igy kiilonosen nagy
figyelmet kell forditani a felszini és felszin alatti vizek védelmére.

A 27/2006. (1I.7.) kormanyrendelet - a vizek mezbégazdasagi ered(i nitratszennyezéssel szembeni
védelmeérol - melléklete tartalmazza a nitratérzékeny telepiilések listajat. Fels6pahok ebben, mint
nitratérzékeny telepiilés szerepel. Mindezért kiemelt jelentGségli az ésszer(i tajhasznalat
kialakitasa, a mezdgazdasagi teriileteken a kornyezetkimélé eszkozok alkalmazasa, valamint a
mltragyak, vegyszerek megfelelé mértéki hasznalata.

Felsopahok teriilete a 219/2004 (VII.21.) kormanyrendelet (a felszin alatti vizek védelmérdl)
alapjan, a 27/2004. (X1l.25.) KvVM rendelet melléklete szerint szennyezés-érzékenységi
szempontbdl az “"érzékeny" kategoridba tartozik. (A 219/2004. kormdnyrendelet szerint tilos a
felszin alatti vizekbe bevezetni a rendelet szerinti kockdzatos anyagokat, ill. az ilyen anyagot
tartalmazd, vagy lebomldsa sordn ilyen anyag keletkezéséhez vezets kdzvetlen anyagot.)

A telepliilés teljes teriiletén kiépiilt a szennyvizelvezeté-csatorna rendszer, igy a kommunalis
szennyvizek talajba jutasa, s ezaltal a felszin alatti vizek elszennyezése Fels6pahokon nem jelent
veszélyt. A kiilteriileti ingatlanokon (szanto- és erddteriiletek, kertes mezdgazdasagi teriiletek) a
helyi épitési szabalyzat az épiiletelhelyezés feltételéként irta elé a szennyviz artalommentes
elvezetését vagy kezelését.

A gazdasagi és kiilonleges teriileteken fontos a kornyezetvédelmi elGirasok és hatarértékek
betartasanak folyamatos ellenérzése a, hogy a kornyezetre karos vegyszerek, illetve a felhalmozott
szervesanyagok (tragyakezelés) havaria esetén ne okozzanak komolyabb szennyezést.

Az intenziv szantéfoldi mivelés soran a talajba és a (felszini/felszin alatti) vizekbe jutd
szennyezések csokkentése miatt a felszini vizek szennyezettségének, valamint a
vegyszerhasznalatnak a felmérése és racionalizalasa szilkséges. Az allattartas soran keletkezett
tragyat kizarolag 27/2006. (11.7.) Korm. rendelet alapjan lehet elhelyezni, s torekedni kell a helyes
mezo6gazdasagi gyakorlat betartasara.

A szélerdzio esetleges karos hatasai fasorok, erdésavok telepitésével mérsékelendok.

6.2. LEVEGOTISZTASAG-VEDELEM

A 4/2002-es KvWM rendelet alapjan Fels6pahok a 10. légszennyezettségi zonaba tartozik, azaz a
kozség levegbje nem szennyezett. A telepiilésen a levegémindség szempontjabol a leginkabb
veszélyeztetd tényezé a kozlekedés, a lakossagi flités, valamint a mezbégazdasagi munkakbol
szarmazo6 porterhelés lehet. Allattartd telep Fels6pahokon nem miikédik, belteriileten minimalis
mértéki allattartas a jellemzo. A kozség északnyugati szélén talalhato lovastelep nem okoz zavaré
szaghatast.
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Fels6pahokon a légszennyezettség foként a nagy athalado forgalombol szarmazik. A 7351 j. orszagos
mellékat egész évben jelentés atmend forgalmat bonyolit, mely az év kozepén, az ,,udils-
szezonban” tovabb novekszik. Ennek soran jelentés mennyiségl por, korom, szénhidrogének, kén- és
széndioxidok, nitrogén-dioxid és olom jut a levegébe. Az elkeriild Ut megépitését kovetden a
belteriileti levegbszennyezés, valamint a zaj- és rezgésterhelés jelentds mértékben csokken, s az
elkeriilé Ut mentén telepitendd véderdGsavok ezen hatasokat tovabb csokkentik.

A telepiilés légszennyezettségi allapotarol mérési adatok nem allnak rendelkezésre. A felsorolt
adottsagok alapjan (a komoly tranzitforgalom ellenére) feltételezhetd, hogy a légszennyezettség
Fels6pahok kozség kozigazgatasi teriiletén a 14/2001 (V.5.) KOM-EUM-FVM egyiittes rendelet szerinti
egészségligyi hatarértéket nem haladja meg.

6.3. HULLADEKKEZELES

Fels6pahok teriiletén kommunalis hulladékleraké nem mikodik. A hulladékot heti rendszerességgel
szallitja a keszthelyi HUSZ Kft. a keszthelyi hulladéklerakoba. A telepiilésen szelektiv
hulladékgy(ijt6é-sziget van kihelyezve a Szent Istvan utcan, a bolt mellett.

A veszélyes hulladékok szelektiv gylijtése egyénileg torténik, az egyes vallalkozasok maguk oldjak
meg a keletkez6 veszélyes hulladékok elszallittatasat. A teleplilésen dogkut nem lizemel, az egykori
dogklt rekultivacioja megtortént.

A telepiilésen teljes mértékben kiépiilt a szennyviz-csatorna halézat, erre a rakotések aranya
csaknem 100%.

6.4. ZAJ- ES REZGESVEDELEM

A Fels6pahokon athalado6 7351 j. orszagos mellékutat rendkiviil nagy atmenéforgalom jellemzi, mely
a telepiilés els6 szamU és egyetlen jelentdsebb zaj- és rezgésforrasa. A 76.sz. f6ut Heéviz elkeriild
szakaszanak megépiilésével, és az amellett telepitendé zajvédé erdGsavok létesitésével a
rezgésterhelés mértéke varhatoan jelentés mértékben csokken.

A 7351 j. orszagos mellékit kozlekedésébdl szarmazo zajterhelés novényzet (erddsavok, fasorok)
telepitésével csokkenthet6. A rezgésterhelés mértéke telepiilési teriiletek kozelében
sebességkorlatozassal csokkenthetd.

Tovabbi zajterhelést jelent a telepiilés hataraban elhelyezett transzformator allomas, valamint az
ebbdl kiindulo 400 kV-os légvezetékek, melyek a falu északi hatara mellett hizodnak. A vezetékek
okozta zajterhelés a belteriilet északi hataraban telepitendé fasorral csokkenthetd.

A kozlekedésbdl szarmazod zajterhelési hatarértékeket a teriileten, a 27/2008.(XIl.3.) KvVM-EUM
rendelet 3. szamu melléklete alapjan az alabbi tablazat tartalmazza:

Kozlekedési zajtol szarmazoé hatarértékek

az orszagos kozuthalézatba
tartozo, valamint belteriileti els6
és masodrend(i féutaktol

gy(ijtéut, osszekotéut, bekotdut,
egyéb kozat mentén

Zajtol védendé teriilet nappal 6-22 6ra | éjjel 22-6 6ra | nappal 6-22 o6ra éjjel 22-6
ora
Lakoteriilet (Falusias, kertvarosias) 60dB 50dB 65dB 55dB
Gazdasagi teriilet 65dB 55dB 65dB 55dB

A rendelet 1. szamu melléklete iizemi létesitményektol szarmazd zaj terhelési hatarértékeire
vonatkozoan is tartalmaz adatokat. A tervezési teriileten az alabbi zajterhelési hatarértékek
érvényesek:

Uzemi létesitménytdl szarmazo zaj hatarértékek.
Zajtol védendo teriilet nappal 6-22 éra éjjel 22-6 dra

Lakoterilet (Falusias, kertvarosias) 50dB 40dB
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7.KORNYEZETI ERTEKELES
7.1. HELYZETERTEKELES - VIZSGALAT

A Nyugat-Dunantili Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Fellgyeléség 2012.
szeptemberében kapott tajékoztatast a telepiilésrendezési terv feliilvizsgalataval kapcsolatban. A
Feliigyeléség 2012. oktdber 15-én kelt valaszlevelében (ikt. sz.: 1851-1/6/2012) felhivta a
figyelmet, hogy a telepiilésrendezési tervek az egyes tervek ill. programok kornyezeti vizsgalatarol
szold 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet hatalya ala tartoznak, ezért a teljes kozigazgatasi teriiletre
kiterjedé feliilvizsgalat miatt a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat sziikségesnek tartja.

A feliigyelség a tervezési teriileten zajterhelésére, a levegd mindségére, illetve a porszennyezés
mértékére vonatkozo mérési adatokkal nem rendelkezik. Ennek megfeleléen a tervezék konkrét
mérési adatokra nem hagyatkozhattak, s a kornyezeti vizsgalat készitése soran azokat figyelembe
venni nem tudtak.

Felsopahok telepiilés alapadatai:

A telepiilés igazgatasi teriilete: 727 ha
Belteriilet nagysaga: 118 ha
Kiilteriilet nagysaga: 535 ha
Egykori zartkert 74 ha
Lakossagszam: 654 f6

7.1.1. FOLDRAJZI ADOTTSAGOK’
Domborzat, foldtani adottsagok

Fels6pahok a Nyugat-magyarorszagi peremvidék nagytaj, Zalai-dombvidék kozéptaj, Zalavari-hat
kistaj kozépso részén helyezkedik el.

Fels6pahok kornyékére jellemz6, hogy észak-déli iranyban hosszan elnyllo lapos meridionalis hat
huzodik az Also-Zala és a Hévizi-volgy kozott. Az észak-déli iranyban féloldalasan kiemelkedett, s
dél felé fokozatosan elkeskenyedé teriiletét a lejtés iranyaban kialakult konzekvens volgyelések
halézzak be. Felszine sem domborzatilag, sem alaktanilag nem egységes. Haranttorések mentén
OsszetOoredezett északi része tagoltabb és erodaltabb. déli lealacsonyodd és vastag (10-20 m)
|osztakardoval fedett felszine egységesebb, makro- és mikro formakban is szegényebb. Kicsiny
viszonylagos szintkiilonbsége (34 m/km?) alapjan erésebben tagolt hullamos sikra emlékeztet.

Talajok

Fels6pahok kornyékén az északrol dél felé lejté dombhat (6szos talajképzé kozetén tulnyomorészt
barnafdldek, csernozjom barna erdétalajok és agyagbemosoddasos barna erd6talajok képzodtek. A
legnagyobb kiterjedés(i barnafoldek valyog mechanikai Osszetételliek, vizgazdalkodasukra a nagy
vizraktarozo és a jo viztarté képesség jellemzdé. Termékenységiik jo. Az erd6k (30%) és a sz6lok
(35%) megoszlasa feltehetben a lejtéviszonyok és az erodaltsag kovetkezménye. A kistaj szamottevé
erozios potencialja miatt jelentés a talajok lepusztulasaval kialakuld foldes és koves koparok
teriilete. A humuszanyagok erodalodasa miatt termékenységilk igen gyenge. A Kkistaj
agyagbemosodasos barna erdétalajai nem képviselnek jelentés mezdgazdasagi potencialt, mert
sekély termorétegliek, vizgazdalkodasuk kedvezétlen, termékenységiik gyenge. Teriletiikon a
szantok mellett a gylimolcsosok és az erd6k részaranya szamottevo (25%).

Eghajlat

A telepiilés és kornyéke a mérsékelten hilivos-mérsékelten nedves és a mérsékelten hiivos-
mérsékelten szaraz éghajlati tipus hataran teriil el. Az évi napsiités kevéssel meghaladja az 1950
orat; a nyari honapokban 780-790, télen mintegy 190 6ran at siit a nap. A homérséklet évi
kozépértéke 9,8-10,3 °C, a tenyészidészaké 16,0 és 16,5 °C kozotti. Evente 188-193 napon at, apr.

" Forrds: Magyarorszdg kistdjainak katasztere
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6-11 és okt. 17-19. kozott a napi kozéphémérséklet magasabb, mint 10 °C. A fagymentes idGszak
délen hosszabb, mint északon. Az évi abszolit homérsékleti maximumok atlaga kevéssel meghaladja
a 33,0°C-ot, a téli abszolit minimumok atlaga -16,0 és -17,0 °C kozé esik. Az évi csapadékosszeg
700 mm koriili, tenyészidészaké 420 mm koriili. A téli félévben 35 nap koriili 6sszefliggd hotakaros
idészak a valoszind, 20-25 cm atlagos maximalis hd vastagsaggal. Az ariditasi index értéke
Fels6pahok kornyékén 1,00. A leggyakoribb szélirany az északi, az atlagos szélsebesség 2,5-3 m/s. A
taj adottsaga az erddgazdalkodasnak, az éghajlat a kevésbé hdéigényes kultirnovények
termesztésének kedvez.

Vizrajz

A telepiilés és kornyéke a Zala és a Gyongyos volgye kozott helyezkedik el. Része még a
vizrendszernek a Vindornya-arok, az Oberek-csatorna és a Pahoki-csatorna. A teriiletnek kevés
vizfeleslege van. A vizfolyasokrol féleg vizhozam becsléseink vannak. Igy a Gyongyds arvizi hozamat
34,7 m3/s, a Hévizi-té lefolyasat 10,4 m3/s, a Vindornya-arokét 10,5 m3/s, a Pahoki-csatornaét 43
m3/s értékre becsiilik. Az arvizek altalaban tavasszal a leggyakoribbak, mig a kisvizek idGszaka a
nyar vége. A viz tiszta. A taj egyetlen allovize a Hévizi-gyogyforras tava, amely kozel 5 ha felszind,
s ezzel az egyike a vilag legnagyobb meleg vizi tavainak.

Talajviz csak az alacsonyabb helyeken képez Osszefiiggd szintet, ahol a mélysége 4-6 m, mig a
volgyekben 2-4 m kozott all. Mennyisége nem jelentds. A rétegviz mennyisége atlagos, az artézi
kutak szama kevés. Mélységiik 100 m koriili, amely szintbél b vizhozamokat termelnek.

Névényzet

A telepiilés és kornyéke potencialis erdoteriilet, ahol természetes gyeptarsulasok el6fordulasa
valoszin(itlen. Klimazonalis vegetaciotipusat nagyrészt a biikkdsok jelentik, gyertyanos-tolgyesek
eredetileg csak a patakvolgyekben voltak. A kistaj platdin ma tébb helyen mészkeriilé gyertyanos-
tolgyeseket talalunk. Telepitett faallomanyok koziil emlitésre méltdk az akacosok.

A kistaj erdéteriiletei az évszazadok soran mind mindségben, mind mennyiségben jelentds
veszteséget szenvedtek, helyiikon szol6iiltetvényeket, zartkerteket vagy szantdkat talalunk. A
biikkosokben még megtalalgatéak a nyugat-dunantlli elemek, de mar hianyoznak a szubmediterran
karakterfajok. A patak menti égerligetekben jellemz6 az erdei madarsoska, a berki szellérozsa és az
arnyékvirag.

Fajszam: 600-800; védett fajok szama: 40-60; 6zonfajok: aranyvesszo-fajok, akac, japankeserGf(-
fajok.
7.1.2. KORNYEZETI ALLAPOT

7.1.2.1. Kornyezetvédelem

A kérnyezetvédelmi helyzetértékelést ldsd bévebben az Aldtdmaszté munkarészek 6. fejezetében.
(Kornyezeti hatdsok)

7.1.2.2. Természetvédelem

A természetvédelem javaslatait ldsd bévebben az Alatdmaszté munkarészek 3.4. Fejezetében.
(Tdj- és természetvédelem)

7.1.3. TELEPULESSZERKEZET, TERULETHASZNALATOK

A teleplilésszerkezet leirdsdt ldsd bévebben az Aldtdmaszté munkarészek 1.2. Fejezetében.
(A teleplilés szerkezete)

Tadjhasznadlat

Fels6pahok a Balatontol északnyugatra, a Zalavari-haton fekvo telepiilés. Tajhasznalata ennek
megfeleléen a domborzati adottsagokhoz igazodott, a telepiilés elhelyezkedéséhez hasonloan.

Kiilteriiletén a teriilethasznalatok koziil a mezdgazdasagi teriiletek dominalnak, melyek a dombok
tetején, valamint azok oldalaiban helyezkednek el. Nagyobb kiterjedési teriileteken helyezkednek
el az erdok is, melyek a mélyebben fekvé teriileteket foglaljak el. A tajhasznalat valtozatossagat
erositi az egykori zartkerti teriiletek mozaikossaga.
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Py

Teriilethasznalatok megoszldsa Fels6pahok teriiletén

Osszesen Arany
Megnevezés (ha) (%)
Szanto 307,9 42,97%
Gylimolcsos 42,0 5,86%
Kert 7,1 0,99%
Gyep(legeld,rét) 39,1 5,46%
T 396,1 | 55,28%
Erdé 143,1 19,97%
Nadas 16,0 2,23%
Termoéteriilet 555,2 77,49%
Kivett 161,3 22,52%
Osszesen 716,5 100%
W Szantd
23% B Gylimolc
soOs
m Kert

2% B Gyep

k
W Erdo
W Nadas
Kivett
1

Forrds: www.takarnet.hu

A miivelési agakat tekintve jol lathato a szantoteriiletek elterjedtsége. A teriiletek tobb mint 40%-at
szantok foglaljak el, mely értékkel a telepiilés kozigazgatasi teriiletének legnagyobb hanyadat teszik
ki. A szantofoldek tobbségén gabonaféléket termesztenek, ezen belil is a buza, kukorica
termesztése a legelterjedtebb. A terméfoldek kozepes mindségliek, tobbségében 22-26 AK értékkel
rendelkeznek. A szantofoldek tulnyomo részt a Koszvényes- és a Pahoki-patak kozotti magasabb
teriileteken helyezkednek el, emellett megtalalhatok még a Pahoki- illetve a Kdszvényes-patak
volgyében (Zalakoszvényestol délre), valamint az egykori zartkerti teriiletek egy részén a falu
belteriiletérol délre és nyugatra. A szantoteriileteken tobbségében nagy, egybefiiggé tablakat
alakitanak ki, igy ezen részeken a taj monotonitasa né. (Az utak mentén szinte mindeniitt iltettek
fasorokat, am a gabonatablakat nem tagoljak fasorok, véderdésavok.)
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A kozigazgatasi teriilet szintén nagy hanyadat teszik ki az erdéteriiletek. A teriilet mintegy otodét
elfoglalo erd6k tobbsége a Koszvényes-patak volgyében, illetve az ezzel szomszédos domboldalakon
teriil el - az erd6sav észak-dél iranyban atszeli a telepiilést. Emellett nagyobb erdéfoltok talalhatok
meg még az alsopahoki hatar mellett (a Pahoki-patak mellékagat jelentd arok mentén), a Pahoki-
patak mentén az egykor lapos teriileteken, tovabba a Billegér déli és nyugati részei is beerdésodtek.

Uj erddket telepitettek tovabba a belteriilettél nyugatra és a gyiimdlcsiiltetvényektdl északra az
egykori honvédségi teriileteken - az elkeriilé it miatt megsz(int erdéteriiletek kivaltasaként.

Joval kisebb aranyban helyezkednek el gyepek a kozség teriiletén. Nagyobb 0Osszefiiggd gyepteriilet
csak a telepiilés keleti hataraban, a Pahoki-patak mellett teriil el, Felsépahok ezen részét
kaszalassal hasznositjak. Emellett elszorva talalhatunk kisebb réteket, azonban telepiilési léptékben
a gyepek aranya elenyész0, csak kevéssel haladja meg az 5%-ot. A korabbi patakmenti gyepteriiletek
nagy része allattartas hijan nincs legeltetve, kaszalasuk pedig nehezen megoldhato, igy ezek egy
része bozotosodasnak indult, s6t egyes részeken teljesen beerd6sodott. Ez a folyamat varhatoan a
jovoében sem fog megallni, igy a gyepteriiletek fokozatos csokkenésére a tovabbiakban is szamitani
lehet.

A gyepek aranyahoz hasonldé mértékben talalhatok gyiimolcsosok Felsopahokon, melyek aranya kozel
6% a teleplilés teljes terliletéhez viszonyitva. Mig a gyepek esetében ez az arany alacsonynak tinik
az orszagos adatokhoz viszonyitva (9,6%), addig a gylimolcsosok aranya az orszagos arany (1,3%)
tobbszorose. Fels6pahokon az egykori zartkerti teriiletek kisebb gylimolcsosei mellett dltetvény
szinten folyik alma- (-2,5 ha), mandula- (-1,5 ha) és diotermesztés (5,8 ha). Az iltetvények
tobbsége a falutdl északra, a Nemesbiiki-ut két oldalan helyezkedik el, kivételt jelent ez alol a
Billegér északnyugati részén talalhaté mandulas.

A korabbi zartkerti teriiletek egykor teljes egészében miuivelés alatt voltak, melyeken kisparcellas
szOl6- és gylumolcsteriiletek helyezkedtek el. Ezek nagy részét mara felhagytak, tobbségiik
bozdtosodasnak indult illetve teljesen beerddsiilt. Masik résziiket a telkeket Gsszevonva szantofoldi
mivelés ala vontdk, igy a teriiletnek csupan csekély részén maradt fenn a sz6l6- és
gylimolcstermesztés. Meg kell emliteni a Billegér déli részén elhelyezkedd lovasteriiletet, mely a
kornyezetétél jelentdsen eltérd teriilethasznalat, am megjelenésével, megfeleléen karbantartott
telkeivel rendezettséget biztosit az egyre inkabb felhagyott egykori sz6l6teriileten.

A telepiilés kiilteriiletére a mez6védo erdésavok nem jellemzdk, azonban a fontosabb kiilteriileti
utak mentén egyarant egy- illetve kétoldali di6fasorokat telepitettek, mely pihend- és véddhelyet
jelent az allatvilag szamara.

A taj arculatat nagyban befolyasolja a telepiilés keleti hataranal elhelyezkedd villamos eloszto
allomas. Nem csupan a transzformator allomas jelenik meg markansan a tajban, hanem az innen
kiindulo nagyfesziiltségli elektromos vezetékek is, melyek kettészelik a taji kornyezetet.

Szintén markans taji elem a 76.sz. f6ut Héviz elkeriild szakasza, mely jelenleg épiil. Az (t
nyomvonala kettészeli a falutol északra elhelyezkedé teriileteket, s siillyesztett Gtpalyaja jelentds
tajsebként jelenik meg a kornyékben.

7.2. A TERVI VALTOZATOK ES A VALASZTAS INDOKAI, A TERVBEN LEIRTAK
ELMARADASA

A telepiilésrendezési tervre egyetlen valtozat késziilt, ahogyan ez a teleplilésrendezési terv
készitésének gyakorlataban tobbnyire megszokott. Ennek megfeleléen a terv készitése soran
mindvégig szem el6tt tartottuk az érvényes jogszabalyokban foglaltakat, illetve a telepiilés
kornyezet- és természetvédelmi érdekeit. Torekedtiink a koriilmények és lehetdségek adta jobb
kornyezeti allapot elérésére, ahogy ezt a kornyezeti vizsgalat tovabbi fejezeteiben, illetve az
alatamaszto munkarészek egyéb fejezeteiben leirtuk.
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A tervben leirtak elmaradasa

rendelettel fog jovahagyni. A rendeletben elGirtak betartasa kotelezd, illetve mivel a
telepiilésrendezési terv mindossze kereteket biztosit az egyes konkrét beruhazasok szamara, ezért a
tervben leirtak elmaradasaval nem célszer(i szamolni.

7.3. A FENNALLO KORNYEZETI KONFLIKTUSOK KEZELESE A TERVBEN,
ILLETVE A TERV MEGVALOSITASA KOVETKEZTEBEN VARHATOAN
FELLEPO KORNYEZETRE KAROS HATASOK CSOKKENTESERE
VONATKOZO TERVI MEGOLDASOK

Levegbszennyezés

Fels6pahok teriiletén a levegGszennyezés f6 okozoja a 7351 j. orszagos mellékat atmendforgalma,
emellett idészakosan megnovekszik a mezbégazdasagi termelésbol szarmazo porterhelés. A terv az
elkeriil6é Ut megéplilésére tesz javaslatot, mely esetben - az (it mellett telepitend6 véderddsavoknak
koszonhetben - jelentés mértékben csokkenhet az autéforgalom okozta légszennyezés.

A nyari mezdgazdasagi munkak porterhelésének csokkentésére a terv fasorok telepitését javasolja,
tovabba a meglévo fasorok fenntartasat, egyedeinek potlasat.

Kozuti forgalombol szarmazo6 zaj- és rezgésterhelés

A 7351 j. orszagos mellékat rendkiviil nagy atmendéforgalommal rendelkezik, mely jelent6s zaj- és
rezgésterhelést jelent kozvetlen kornyezete szamara. A terv - az elkerilé Gt megépiilésével
szamolva - véderddsavok, fasorok telepitésével tesz javaslatot a terhelés csokkentésére.

Okologiailag értékes teriiletek védelme

A védett természeti és természetkozeli teriiletek védelmét (6koldgiai halozat elemei, ex lege ldp) a
terv igyekezett oly modon biztositani, hogy azokat olyan természetkozeli teriiletfelhasznalasba
sorolta, melyek teriiletén épiiletet, épitményt nem, vagy csak minimalis mértékben lehet
elhelyezni. A terv ezen teriileteken (j beépitésre szant teriiletet nem jelol ki, az épiiletelhelyezésre
pedig csupan a teriilet északi részén biztosit lehetdséget - mely teriileten kizarolag az okologiailag
értékes gyepteriiletek fenntartasat szolgaldé épitmények, és a fenntartashoz sziikséges allattarto
épliletek helyezhetok el.

Transzformatorallomas

A telepiilésrendezési terv a telepiilés keleti hataranal elhelyezked6 transzformatorallomas teriiletét
ipari teriilet - energiaszolgdltatdsi teriiletként szabalyozta. A teriileten kizarolag az energia-
szolgaltatas épitményei, valamint az ezt kiszolgalo igazgatasi, szocialis épliletek helyezhetdk el, igy
a kornyezetet terhel6 tevékenység a teriileten nem folytathato.

Gazdasagi és kiilonleges teriiletek

A meglévé kereskedelmi-szolgdltato teriileteket a teleplilésrendezési terv megerésiti a belteriilet
nyugati részén, Uj gazdasagi teriiletek nem keriiltek kijelolésre. A teriileten a kdrnyezetre jelentds
hatast gyakorld gazdasagi tevékenység nem végezhetd, igy megakadalyozhatd a nagyobb terheléssel
jaré ipari funkcié megtelepedése ezen teriileteken. A taj- és kornyezeti hatasok csokkentése
érdekében telken beliili fasitast javasol a terv.

A gazdasagi teriilet szomszédsagaban elhelyezked6 egykori major teriiletét a telepiilésrendezési
terv kiilonleges terlilet - mezégazdasdgi lizemi teriiletként szabalyozza, mely miikodését a terv nem
korlatozza. A teriilet hasznalati intenzitasa nem indokolta védGtavolsag meghatarozasat, igy a
kornyezetvédelmi hatarértékeknek valéo megfelelést a telekhatarokon beliil kell biztositani.

A belteriilet északnyugati hataranal kijelolt kilonleges teriilet - lovasturisztikai teriilet a falu
turisztikai szolgaltatasainak fejlesztését hivatott eldsegiteni. A teriilet hasznalati intenzitasa nem
indokolta védotavolsag meghatarozasat, igy a kornyezetvédelmi hatarértékeknek valdé megfelelést a
telekhatarokon beliil kell biztositani.

Hataron atnyulé kornyezeti hatasokkal nem kell szamolni.
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7.4. A TERV MEGVALOSITASA ESETEN KIVALTANDO KORNYEZETI HATASOK
ERTEKELESE

A terv egész szemléletében a meglévo kornyezeti allapot javitasara, illetve természeti kornyezet

mego6rzésére torekszik.

A természeti eréforrasok tekintetében elsésorban a talaj és a vizek védelmét célozza meg a terv, és
igyekszik a jo mindségl levegot meg6rizni.

A vizek és a talaj védelme érdekében a terv a kiilteriileti - csatornazatlan - telkeken a szennyvizek
egyedi kezelését illetve zart taroloban torténé gyljtését és onnan valo elszallitasat irja el6. Ezzel
csokken a felszin alatti vizek és a talaj szennyezettsége és ezaltal javul az ivoviz mindsége is.

A tervben abrazolt fasorok csokkentik a talajt pusztito szélerdzidé mértékét, valamint a mérséklik a
porterhelés mértékét is.

A teleplilés teriiletén meglévé természetes, természetkozeli teriiletek megdvasa és fejlesztése altal
a kozség kornyezeti allapota javul, ezaltal a telepiilés potencialja is novekszik.

A kornyezetvédelmi fejlesztések, gazdasagi teriiletek fejlesztésével szamol a terv. A meglévé
gazdasagi illetve mezdgazdasagi lizemi teriiletek kozvetlen, a lakoteriiletekre gyakorolt kornyezeti

11111

el6irasaval csokken. A tervezett kiilonleges lovasturisztikai teriilet esetén a beiiltetési kotelezettség
betartasaval csokkenthetdk a tajképi és egyéb kornyezeti hatasok.

A tervben szerepld fejlesztések tarsadalmi és gazdasagi folyamatokra gyakorolt hatasa jelentds
lehet, am a kisléptéki fejlesztések - a kornyezetvédelmi intézkedések betartasa mellett - nem
okoznak jelentds kornyezetterhelést.

7.5. INTEZKEDESI JAVASLATOK

Kornyezetvédelem
— Kornyezetvédelmi program elkészitése, s rendszeres feliilvizsgalata;
— Részvétel a Nemzeti Agrarkérnyezetvédelmi Programban;

— Természetkozeli mezégazdalkodasi modszerek, kornyezetkimélé technologiak alkalmazasa,
a mezlgazdasagi vegyszerhasznalat feliilvizsgalata, amennyiben sziikséges, ésszer(i
korlatozasa;

—  Mezbgazdasagi mivelésbol szarmazo idészakos porszennyezés csokkentése;
— Kornyezetvédelmi elvarasoknak megfeleld, szakszer( tragyaelhelyezés;
— A nem csatornazott ingatlanok szennyvizkezelésének, elszallitasanak ellendrzése;

— Alternativ, meg(juld energiaforrasok (nap, szél, geotermikus energia stb.) alkalmazasi
lehetBségeinek vizsgalata, megvalositas elokészitése, megvalositasa;

— Csapadékviz-elvezetés megoldasa a végsé befogadodig (csapadékviz-elvezetés atalakitasa,
vizelvezet6 arkok fenntartasa stb.);

—  Elkeriil6é Gt megépitése;
— Erddésavok, mez6védo erddk, fasorok novelése;

— Szelektiv hulladékgyiljtés hatékonysaganak novelése, zoldhulladék komposztalasa,
népszerUsitése, lakossag tajékoztatasa;

— Zoldteriiletek kialakitasa, kozparkok épitése, fenntartasa;

— Tiszta, rendben tartott kozteriiletek (hulladékgyljték kihelyezése, arok karbantartasa,
tisztitasa, padka fenntartasa);

— Lakossag ontevékeny kornyezetvédelmi kezdeményezéseinek tamogatasa (anyagi tamogatas,
lakossagi csoportokkal torténé egylittmiikodés, egyiitt gondolkodas, programokhoz a
megfeleld helyszin biztositasa, a megoldandd feladatokrol torténé egyeztetés, a lakossag
tajékoztatasaban vald kozremikodés - hulladékgyijtés az arkok, a patak, az utak mentén,
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madaretetdk kozteriiletre valo kihelyezése, parlagfii és egyéb gyomnovények irtasa
szomszédos onkormanyzatokkal 6sszehangoltan);

Lakossagi tajékoztatas a kornyezet allapotardl, oktatas a szilkséges és lehetséges
tennivalokrol az egészséges, tiszta kornyezet érdekében - Kornyezettudatos gondolkodas
kialakitasa

Kornyezetvédelmi alap létrehozasa.

Tadj és természetvédelem

P4

helyi termdhely, illetve gazdalkodasi tradiciokra alapozva a tulajdonosok, gazdak
bevonasaval;

0 Rosszabb mindségl foldeken a tajgazdalkodas kialakitasa szakérté bevonasaval, a
gazdalkodok tajékoztatasaval, oktatassal;

o Feln6tt lakossag megismertetése a természetvédelemmel, az agrar-
kornyezetvédelemmel, az ezek nyujtotta lehetéségekkel tanfolyamok keretében;

o0 Iskolai tanitas keretein belil (térségi szint(i) helytorténet, és tajismeret oktatasa,
természetvédelmi, kornyezetvédelmi szemléleti nevelés megvaldsitasa

Csekély termoképességl talajokon, erozioveszélyes teriileteken talajvédoé gazdalkodas
folytatasa;

Egykori zartkerti teriiletek fenntartasa, bozétosodas megakadalyozasa, invaziv novényfajok
visszaszoritasa a teleplilés biologiai diverzitasanak megérzése érdekében;

Okoldgiai szempontok és a fenntarthato teriilet és tajhasznalati rendszerek kialakitasa és
terjesztése

A védett fajok élohelyének megébrzése;

Folyamatos okoldgiai halozat fenntartasa, a meglévé elemek feliilvizsgalata, sziikség esetén
mindségének javitasa (pl. adventiv fajok lecserélése honosra), Uj elemek létesitése;

Egyedi tajértékek felmérése, bemutatasa;
Fasorok, (mezovédo erdésavok) kijelolése, telepitése, fenntartasa honos fafajokbol;

A Pahoki-patak mentén a bozotosodas megakadalyozasa extenziv, legeltetéses allattartassal
(pl. szarvasmarha, juh), kaszalassal, legel6teriiletek fenntartasa;

Az agressziv adventiv gyomfajok (lagy és fasszarliak egyarant) irtasa szakember vezetésével,
tanacsaival (Nemzeti Park, illetve Erdészet segitségének igénybevételével), monitoring-
rendszer felallitasa;

Csatornak, vizelvezet6 arkok bozotosodasanak megakadalyozasa, folyamatos karbantartasa;

7.6. MONITOROZASI JAVASLATOK

A tervben a kijelolt kisléptéki fejlesztések hatasara - a kornyezetvédelmi intézkedések betartasa
mellett - jelent6s kornyezeti valtozasok nem varhatok. Mindemellett a tervben foglaltak
monitorozasara az alabbi javaslatokat tessziik:

A tervben foglaltak kornyezeti hatasainak rendszeres feliilvizsgalata javasolt legalabb 5
évente.

A terv jogszabalyban eldirt kotelez6 10 éves feliilvizsgalatanak elvégzése soran az Uj
kornyezeti vizsgalat részeként javasolt kitérni a korabban jovahagyott tervben foglaltak
hatasara azota bekovetkezett valtozasokra.

A telepiilést kornyezeti vonatkozasban is érinté mas tervek hatasainak vizsgalata javasolt.

A rendezési terv keretein beliil megvaldsuld konkrét beruhazasok soran a kornyezetvédelmi
el6irasok betartasanak ellendrzése.

A lakossag tajékoztatasa az Uj beruhazasokrol, véleménynyilvanitasi lehetdség biztositasa a
lakossag részére.
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7.7. OSSZEFOGLALO

Fels6pahok teriiletén csupan kisebb méretl fejlesztési teriiletek keriiltek kijeldlésre, melyek a
kornyezetvédelmi eldirasok, s a fontosabb intézkedések betartasa mellett a telepiilés kornyezeti
allapotaban nem okoznak sulyos elvaltozast.

A telepiilésfejlesztési koncepcidval osszhangban a terv a kornyezetre jelentds zavaro hatast nem
gyakorldo gazdasagi tevékenységek megbrzését célozta meg, tovabba a térségre jellemzdé szolid
turisztikai fejlesztéseknek biztosit teriiletet. A tervben nem keriilt sor nagyobb mértékl beépitésre
szant teriilet kijelolésére. A terv javaslatot tett a telepiilési erddteriiletek Osszefiliggo teriiletté
alakitasara, tovabba Uj erd6- és zoldteriiletek kijelolésére.

Azaltal, hogy a terv a taji, természeti értékek szem elott tartasaval késziilt, és a tajhasznalatok
tervezése soran is kiemelt figyelemmel kezelte a természeti adottsagokat, a lakossag remélhet6en
magaéva teszi azt a kornyezettudatos szemléletmodot, ami minden fenntarthato fejlédést kovetd
telepiilés esetében elengedhetetlen. Csak ebben az esetben valosulhat meg a kérnyezet jobbitasara
vonatkozo6 szandék, amely tervi szinten mar megjelent.
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ELOZETES VELEMENYEZESI ELJARASBAN RESZT VEVO ALLAMIGAZGATASI
SZERVEK VELEMENYEINEK OSSZEFOGLALASA

FELSOPAHOK

TOVABBI

VELEMENYEZOK ELJARASBAN MEGJEGYZES

RESZT KiVAN NEM KIVAN
VENNI RESZT VENNI

ALLAMIGAZGATASI SZERVEK

3. [BALATONFELVIDEKINEMZETIPARK | | ~ |Nem nyilatkozott.
4. | Nemzem KORNvezetOGviwtezer | |  |Nem nyilatkozott.
ORSZAGOS ViZUGYI IGAZGATOSAG | 1 TNem nyilatkozott.

.| FORSTER GYULA NEMZETI
OROKSEGGAZDALKODASI ES SZOLGALTATASI Nem nyilatkozott.
KOzZPONT
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20. | ALSOPAHOK KOZSEG ONKORMANYZATA - -
NEMESBUK KOZSEG ONKORMANYZATA - Nem nvilatkozott
POLGARMESTERI HIVATAL Y ’

[26. | FeLsOpAHokERTKOzZAPITVANY | | [Nemnyilatkozott.
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Szam:

Felsépdhok Kozség Onkorminyzata Képviseli-testiilete
8395 Felsopdhok, Szent L w. 67.
Tel: 83/900-000, Fax: 83/900-001 E-mail: felsopahoki@z-net.hu

10-3/2013.
KIVONAT

Felstpdhok Kazség Onkormdnyzata Képviseld-testilletének 2013, janugr 28-dn megtartott rendkivili,

1.

nyilvianos Ulésének jegyzflktnyvebdl:

4/2013.(1.28.) szdmd hatérozat:
A Képviseld-testiilet kinyilvanitja, hogy =a kizség telepiilésrenderési tervének
felllvizsgdlata sordn a telepiilésfejlesztési koncepeidrdl, az integrélt teleplilésfejleszuési
stratégigrdl és a telepiilésrenderési eszkiztikril, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos
jogintézményckril szdld 3142012, (X1.5.) Korm. rendelet (tovibbiakban Korm. rendelet)
szerintl eljdrdsrend szerint kivinja a teleplilésrendezési terv fellllvizsgdlatst lefolytatni,

A Korm. rendelet 29.%-a alapjin a Képvisel-testiilet m telepilésrendezési eszkiozik
mddositisa sorin biztositja a teljes kiird nyilvinossdgot az alibbiak szerint:

a) A telepiilésrendezési eszhizik felilvizsgilata sordn az ﬁuknmiugﬂt az alibhbi
partnereket kivinja bevonni:

a.l. ,Felsipihokért” Kizalapitvdny Felsbpihok

a.2. Felsdpihok kiizség lakossdiga.

b) A tijékoztatis modja és eszhirei:

A . Felsipihokért” Kizalapitviny kipviselijének tdjékoztatisa helyi kérbesith dtjdn,
irisban torténik.

Felsipihok lakossagimak tdjékoztatisa a hivatal felsbpahoki kirendeltségénck (8395
Felsdpihok, Szent L o, 67.) hivatali belyiségében elhelyezett hirdetotiblin & a
tijékoztatis szfvegének az Gnkorméinyzat honlapjin (www.felsopahok.hn) tGriénd
kozzétételével tirténik.

A juvaslatok, vélemények dolumentilisinak, nyilvintartisanak médja:

. Az elizetes tijékoziatdsi szakaszbam beérkezett véleménveket az Onkorményzat
hivatalos cimére (8395 Felsipihok, Szent 1. u. 67.) irisban - levélben vagy e-mailben
{felsopahok@z-net.hu) - lehet benyijtani.

b. Amennyiben a partmer a megillapitott hatdridin beliil véleményt ad, észrevételt tesz
vagy nyilatkozik arrdl, hogy az eljirisban részt kivin venni, igy az eljiris késobbi
szakaszaiban is meg kell keresni.

e. A lakossipgot minden tervezési fiizisba be kell vonni.

id. A javaslatokat, s véleményeket iktaini kell, ezeket a tervezés sordn az nkorminyzat,
&5 a meghizott tervezd értékel.

e. A vileményezési szakaszban a tervezési dokumentacio elkésziltét kivetien az
Bnkorminyzat & ,Felsipihokért” Kizalapitviny képviselijét helyi kézbesité itjin
értesiti, hogy adja meg véleményét.
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f. A Felsipihok lakossaga a hivatal felsdpiahoki kirendeltségémek (85395 Felsopihok,
Szent L u. 67.) hivatali helyiségében elhelyezett hirdetbtiblin & a tijékortatis szivegének
ar dnkormanyzat honlapjan (www.felsopaholk.hm) torténd kbzzétételével kerill
kidrtesitésre.

g A partnerek a fervezési dokumenticiét Attanulminyozhatjik az Gnkorminyzat
hirdetbtiblijin, a Hivatal Kirendeltségének hivatali helyiségében (Felsépahok, Szent L u.
67.) & a telepiilés honlapjan (mww.felsopabolehu)

bh. A wélemény kifoghst emeld megillapitisait jogszabilyi hivathozidssal vagy részletes
szakmai indokldssal vagy kizisségl érdekkel kell igazolni.

5. Az el nem fogadott javaslatok, vélemények indokoldsinak médjit, a dekumentilisuk,
nyilvintartasuk rendjét a Képviseli-testitlet az alibbiak szerint hatirozza meg :

a. Az Onkormdnyzat a kizisségi érdekekre figyelemmel a jogszabdlyban meghatarozott
egveztetésen til tovibbi egyeztetést kezdeményezhet a partnerekkel a vélemények
tisztizidsdra, amelyrdl jegyrikonyvet kell késziteni. Az epyeztetés midja meghivésos
tirgyalds az adott partnerrel, véleményt benytjto lakossal,

b. A véleményerést kivetGen a parinerek el nem fogadott javaslateit, véleményeit
képviseli-testiilet tirgyalja, amelyek elfogadisirél vagy el nem fogadasirsl a képvisels-
testillet dént, mely diintését indokolni kiteles.

c. A véleményezési srakasz lezdrulisaval a tervezési dokumenticidt ismertetni kell a
partnerekkel, melyril értesitést kell kiildeni. A dokumenticié elérhetd = Hivatal
Kirendeltségének hivatali belyiségében ( Felsipihok, Szent L u. 67.) és a telepiilés
honlapjén (www.felsopabolehu)

6. Az elfogadott telepiilésrendezési eszhizik nyilvinossigit az Onkormdbnyzat biztositja a2z
elfogadist kiveti 15. mapon belil. Az elfogadott munkarészek megtekinthetik Hivatal
Kirendeltségének hivatali helyiségében (Felsipihok, Szent 1. u. 67.) és5 a telepiilés honlapjin
{www.lelsopahoki.bu). Az elfogadisrél az Snkorminyzat értesitést kiild a partnereknek.

A Képviseli-testiilet felkéri a polgirmestert, hogy a dintéandl a terverit tijékortassa, s
gondoskodjon a hatirozat végrehajtisdrdl.

Hatdridd: 2013, jimius 30,

Felelés: MNémeth Sandar polgarmester

Németh Sdndor sk
polgarmester

Dr. Horvith Eva sk
aliepved, jegyad helyett
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