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Felsdpahok Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitdsardl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVII torvény 6/A.§ (3) bekezdésében és 62.§ (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi Onkorményzatair6l szolo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitdsarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII torvény 6.§ (1) bekezdésében biztositott feladatkdrében
eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1.§

ELSO RESZ

Altalanos eloirasok

l. Fejezet
Altalanos eléirasok
1. Ertelmezé rendelkezések

E rendelet alkalmazéaséaban:
a) Erdei termékek: Fa erdei termékek: faanyag, szaporitdanyag, karacsonyfa, bot, vesszo,
diszitogally. ,,Nem fa” erdei termékek: gomba, vadgylimoélcs, gydgyndvény, vadhus.

b) Fekvé telek: a kozteriiletekhez a hosszabbik oldalaval csatlakozé épitési telek.

¢) Kialakult telekallapot: Epitési telkek vagy telkek, amelyek felosztisa mar megtortént,
tovabb nem oszthatok, telekalakitas telekegyesitésen és telekhatar-rendezésen kiviil nem
végezhet6. Telekhatarrendezés esetén az érintett telek teriilete maximum 10%-ban
modosulhat.

d) Kozteriilet zoldfeliiletként fenntartando része: a kozteriilet szabalyozasi tervben lehatarolt
azon része, ahol a kozteriilet felszini rendezése soran zoldfeliiletet kell 1étesiteni, vagy
fenntartani.

e) Epitmény magassaga: épitmény legmagasabb pontja
f) Oriasplakat: elemeiben vagy 6sszességében a DIN AQ méretet meghaladé méretii plakat.

g) Tajba illeszkedd: a tajban elhelyezésre keriild épitményeknek vagy befolyasolt
épitményegyiitteseknek a természeti/miivi (mesterségesen kialakitott) t4ji adottsdgokhoz
funkcionalis, okologiai és esztétikai értelmil igazitdsa, amely az 0sszhang megteremtését
célozza. Természetvédelmi teriileteken az épliletek, épitmények tdjba illesztésérdl a MSZ
20376-1 rendelkezik.

h) Telek be nem épithetd része: a telek azon része ahol épiilet nem helyezhet? el.

1) Tobbszintli novényzet: a zoldfeliiletet egyszerre gyep-, cserge- és lombkoronaszinttel fedd
novényzet

J)Tomor kerités: Olyan kerités, melynek a kerités sikjara meréleges atlathatosaga 70%-nal
nagyobb mértékben korlatozott

k) Zarvanytelek: Epitési telkek illetve telkek altal korbezart, kozteriileti kapcsolattal nem
rendelkez6 telek.



2. A szabalyozas elemei

2.§ (1) Kotelezd erejii  szabalyozasi elemek, melyek modositasa csak a Szabalyozasi terv
modositasa esetén lehetséges:
a) szabalyozasi vonal;

b) épitési Gvezet, Gvezet hatara és jele;

c) telek be nem épithetd része;

d) kozlekedési teriilet zoldfeliiletként fenntartando része;
e) sajatos jogintézmények;

f) akotelezb erejli megsziintetd jel;

g) védotavolsagok;

(2) Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek, amelyek vonatkozo jogszabalyi eléirasok
alapjan kotelez6 érvényiiek:
a) belteriilet hatara;

b) zartkert hatara;

C) régészeti teriilet;

d) orszagos 6kologiai halozat hatara;
e) tajképvédelmi teriilet;

f) ex lege védett teriilet.

(3) Tajékoztatd szabalyozasi elemek, melyek nem kotelez6 érvénytiek:
a) helyi védelemre tervezett épitmények, miitargyak.

3. Telekalakitas

3.§ (1) Epitési telek csak abban az esetben alakithaté ki, ha az eljaras eredményeként nem jon 1étre
nyulvanyos (nyeles) telek, s a 1étrejovo telek alakja az dvezetnek megfeleld beépithetdséget
nem korlatozza.

(2) A telepiilés teriiletén kozmiiteriilet céljara telek az épitési Gvezet, Gvezet eldirasaitol eltérd
nagysagban is kialakithato.

(3) Amennyiben a telekalakitasra kizardlag a kozteriilet kialakitasa céljabol vagy allami
beruhdzas keretében megvalosuld kozlekedési infrastruktura fejlesztés érdekében keriil sor, a
telekalakitas akkor is végrahajthato, ha a telek mérete alapjan a telekalakitast megel6zden
beépithetd lett volna, de a telekalakitast kovetden a telek méretei mar nem érik el az
ovezetben eldirtakat, s a telek beépitése a szomszédos telkek beépithetdségét nem korlatozza.

(4) Ujonnan kialakitisra keriil6 nyeles telek kizarolag meglévé zarvanytelkek feltarasara
alakithato ki.

(5) Ujonnan kialakitasra keriil6 kozforgalom el8l elzart magantt szélességi mérete nem lehet
kisebb 6,0 m-nél.

(6) Telekalakitas sordn a Balaton Kiemelt Udiilokdrzet Teriiletrendezési Tervének elfogadasardl
¢s a Balatoni Teriiletrendezési Szabalyzat megéllapitasarol szolo térvény (tovabbiakban: Btv.)
eldirasait figyelembe kell venni.

Il. Fejezet
Kozteriilet alakitasara vonatkozo eldirasok

4.§ (1) A telepiilés teriiletén kozteriilet alakitasa a képvisel6testiilet dontése alapjan lehetséges.



1. Fejezet
Epités altalanos szabalyai
4. Epités altalanos feltételei

5.§ (1) Ha egy épitési telek teriilete vagy szélességi mérete az Ovezeti elbirasokban foglalt
minimalis méreteket nem elégiti ki, ugy:
a) a meglévo épilileten allagmegovasi munkak, felajitas, helyreallitas, korszerisités
végezhetd, tettere beépithetd, alapteriilete az épitési helyen beliil bovithetd;

b) 1j épiilet nem épithetd.

(2) Ha egy meglévo épiilet beépitési modja eltér az Ovezeti elbirasoktol, az épiileten — ha az
ovezet egyéb eldirasait kielégiti - allagmegdvasi munkak, felujitas, helyreallitas, korszerlsités
végezhetd, tetdtere beépithetd, alapteriilete az épitési helyen beliil bovithetd.

(3) A telepiilés beépitésre szant teriiletén a kotelezéen elGirt zoldfeliileti aranynak megfeleld
nagysagu zoldfeliiletbe nem szamithato be a telek be nem épithetd része.

5. Epitmények elhelyezése

6.§ (1) A telepiilés teriiletén tavkozlési magasépitmény, adotorony, 6 métert meghaladdo magassagu
antenna, zaszlotartd oszlop:
a) Dbelteriileten és a belteriilet 200 méteres kdrnyezetében, valamint védett természeti
teriileten kivételes esetben sem helyezhet? el,

b) egyéb teriileteken csak latvanyterv alapjan helyezheto el,

(2) 10 métert meghaladé magassagu antenna nem épithetd.

6. Altalanos épitészeti eléirasok

7.8 (1) A telepiilés belteriiletén — kiilonleges és gazdasagi teriiletek kivételével - 30-45° kozotti
tet6hajlasszogii épiiletek helyezhetdk el.
(2) Az épiilet tetszerkezetének Osszesen 50%-at meg nem haladd részén (zoldtetd, tetéterasz)
30°-ndl kisebb tetohajlasszog is kialakithato.
(3) A teleplilés belteriiletén — gazdasagi teriiletek kivételével - a tet6héjalasnal nem
alkalmazhatdk az alabbi épitési anyagok:
a) mianyag hullamlemez;

b) aluminium trapézlemez (gazdasagi teriileteken kiviil).

(4) Az épiletek homlokzati felfeliiletének szinezésénél a kornyezethez vald illeszkedés
érdekében csak a fehér, sargaval tort fehér, sziirke, okker arnyalatai, homok- és agyagszin,
tégla- €s terrakotta vords szinek illetve természetes épitdanyagok esetén azok természetes
szinei alkalmazhatok.

(5) A homlokzatfelujitasnak a kozteriiletrdl lathato épiilethomlokzat egészére ki kell terjednie.

(6) A telepiilés beépitésre szant teriiletein csarnok jellegii épiilet csak tajba illesztve,
latvanytervvel igazoltan €s novényzettel takarva helyezhetd el.

7. Tereprendezés, rézsi, tamfal, kerités

8.§ (1) Az 1,0 méternél nagyobb tereprendezés csak geodéziai felmérésen alapuld tereprendezési
terv alapjan végezhetd.

(2) Tereprendezés soran egy adott pontban a terep természetes terepszintje az oldal- és
hatsokertben — igazodva a szomszédos telek terepszintjéhez - legfeljebb 0,5 méterrel
valtoztathatdo meg.

(3) Tamfal kialakitasa a természetes terepszintet



a) felfelé legfeljebb 1,50 méterrel,
b) felfelé legfeljebb 1,50 méterrel,
de egyiittesen legfeljebb 2,0 méterrel valtoztathatja meg.

9.§ (1) A telepiilés beépitésre szant teriiletén az épitési telek utcavonalan tomor kerités nem

(2)
(3)

(4)

épithetd. Az utcafronti kerités magassaga legfeljebb 1,50 m lehet.

Az oldal és hatso telekhatdron épitendd kerités magassaga nem haladhatja meg az 1,80 m-t.
Mezogazdasagi teriileten — kertes mezdgazdasagi teriilet és birtokkozpont kivételével -
kizarolag drotfonatos kerités, vadvédelmi halo épithetd, ha az dvezeti eldiras masként nem
rendelkezik.

A gazdasagi ¢és védelmi erddteriileten kerités csak természetvédelmi, vadgazdalkodasi illetve
erdégazdalkodasi célbol épitheto.

8. Beépitési mod, épitési hely

10.§ (1) Oldalhataron all6 beépités esetén az épitési hely egyik hatarvonala a mar legalabb 70 %-

)

(3)

(4)
(5)
(6)

ban beépitett telektombben a kialakult telekhatar.
Saroktelek esetében, a telek beépitési modjanak figyelembevételével, az épitési helyet az
utcakép egységessége €s a telepiiléskép megdrzése érdekében igy kell megvalasztani, hogy a
csatlakozo utcdk épitési vonalahoz igazodjon.
a) legalabb 70 %-ban beépitett utcaszakasz esetén a kialakult (az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzett) allapothoz igazodo;
b) 1j beépités esetén:
ba) lakoteriilet és kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet esetében: min. 5 m;
bb) kiilonleges teriilet — mez6gazdasagi tizem esetében: min. 10 m;
bc) egyéb esetben: min. 5 m.
Az oldalkert legkisebb mérete az épitési Ovezetben eldirt épiiletmagassag mértéke, mely 12
méternél keskenyebb telkek esetében 3,0 m-re csokkenthetd.
Amennyiben egy foghijtelket utcavonalas beépitésii épiiletek vesznek koriil, az 0j épiilet
elokertje 0 és 2,0 m kozott szabadon megvalaszthato.
Fekvd telek esetében az épitési hely meghatdrozasanal az elkert 3,0 méterrel, a hatsokert 0
méterrel vehetd figyelembe — amennyiben a szomszédos telek beépitését nem korlatozza.

IV. Fejezet
Az épitett kornyezet és a telepiiléskép alakitasara vonatkozo eléirasok

9. Helyi védelem

11.§ (1) A telepiilésen a Szabalyozasi terven jelolt épitmények helyi védelemre tervezettek.

)

(3)

(4)

A helyi védelemre tervezett épiileten allagmegdvasi munkak végzése, felqjitas, helyreallitas,
korszeriisités, tetdtérbeépités, bovités soran az eredeti épiilet anyaghasznalatat, 1éptékét és
formavilagat alkalmazo, vagy ahhoz alkalmazkodé épitészeti megoldasok alkalmazhatok. Az
épitményeken végzett barmilyen ¢€pitési munka esetén a helyi értékvédelmi rendeletben
foglaltakat kell figyelembe venni.

Helyi védelemre tervezett épiilet bontasara csak a teljes miiszaki avultsag esetén kertilhet sor,
ha a védelemben részesiild épitészeti érték karosodasa olyan mértékii, hogy a karosodas
miuszaki eszkézokkel nem allithatd helyre. A védett épiilet bontasdra csak a védettség
megsziintetését kovetden keriilhet sor.

Helyi védelemre tervezett éplilet kozteriiletrdl lathatd homlokzatdn antenna, reklamfelirat,
klimaberendezés kiiltéri egysége, parapetkonvektor kiiltéri egysége nem helyezhetd el.



(6)
9)

Helyi védelemre tervezett miitargyak (keresztek) felujitdsa sordn az eredeti anyaghasznalatot
¢s formai elemeket kell kovetni.

A Kb-t jellel jelolt temetékben minden 100 évnél idésebb kereszt, emlék helyi védelemre
tervezett, amelyekre a helyi védett miitargyakra vonatkoz6 eldirdsok alkalmazandok.

10. Reklam, hirdetotabla

12.§ (1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén oriasplakat nem helyezhet6 el.

()
(3)

(4)

A telepiilés terliletén az épiiletek tetézetén hirdetési berendezések, fényreklamok nem
helyezhetdk el.

Uj épiilet elhelyezésénél, meglévd épiilet atalakitasanal, funkcidvaltasanal, homlokzati
felujitasandl a cégérek, hirdetdtablak méretét és elhelyezését a homlokzattal egyiitt kell
kialakitani. Ut6lagosan cégér vagy hirdetotabla a mar kialakitott homlokzat architekturajat
figyelembe véve helyezhet6 csak el.

Meglévd hirdetdtabla — ha nem elégiti ki a fenti eldirdsokat — fennmaraddsa nem
hosszabbithatd meg.

V. Fejezet
A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eldirasok

11. Taj- és természetvédelem

13.§ (1) A telepiilés teriiletén taldlhatdo természetkdzeli éldhelyek, tajképi értékek — kiilonos

(2)

tekintette]l az Orszagos Okolégiai Halozat Ovezeteire, az ex lege védett teriiletekre —
megovasat, az €éléhelyek kapcsolatat biztositd okologiai folyosok megtartasaval, illetve a
tajképi értekeket bemutatd latvanytengelyek megdrzésével biztositani kell.
A tajhasznalat sordn biztositani kell a t4ji jellegzetességek, a jellemz0 természetes rendszerek
megovasat:

a) a kialakult geomorfologiai formak meg6rzendok;

b) a telepiilés kiilteriiletén a vizfolyasok, utak mentén fasorokat, erdésavokat, azaz fas

novényzetet kell telepiteni, illetve a vizfolydsok mentén 1évé galériandvényzetet
meg kell 6rizni;

c) a fasorokba, erd6savokba csak tajhonos, a teriiletre jellemzd, lombhullato fafajok
telepitendok;

d) kiilteriileti utak mentén legalabb egyoldali, atlagosan 10 méter tétavolsagot meg
nem halad6 6shonos fajokbol allo fasor telepitendo;

e) a gyorsan oregedd, konnyen tord, szemeteld, illetve allergiakeltd fafajok telepitése a
teleptilés kozteriiletén és utak mentén tilos;

14.§ (1) A telepiilés teriiletén az orszagos 6koldgiai haldézathoz tartozo teriiletek, a tdjképvédelmi

()

tertileteket €s az ex lege védett teriileteket (tovabbiakban: védett teriilet) a Szabalyozasi terv
jeloli, teriiletiikon a vonatkozo jogszabalyok szerint kell eljarni.
Védett teriileten

a) csak kornyezetkiméld gazdalkodasi modszerek alkalmazhatok;

b) csak tajba ill6 épiilet helyezhetd el
c) 1évo kedvezétlen latvanyt nyujté épitmények takarasarol oly modon kell
gondoskodni, hogy azok a fobb megkdzelitési irdnyok feldl ne legyenek lathatok;

d) a ndvény- és allatvilagot zaj- és fényhatassal fokozottan zavar6 sport- és szabadido
funkcié nem helyezhet? el.



(3)
(4)

Védett teriileten csak tajba ill6 épiilet helyezheto el, melyet latvanytervvel kell igazolni.
Tajképvédelmi teriileten csarnok jellegli épiilet nem helyezhetd el.

VI. Fejezet

Koérnyezetvédelmi eldirasok

12. Kornyezetvédelem

15.§ (1) A telepiilés igazgatasi teriiletén az egyes teriiletek hasznalata ugy folytathatd, ha a

(2)
(3)

(4)
(5)

hasznalat:
a) amegengedett hatarértéken beliili mértéki kornyezetterhelést és igénybevételt okoz,

b) akoérnyezetszennyezés megel6zését eredményezi,
C) kizarja a kdrnyezetkarositast,

d) kovetkeztében a meglévé kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megszlinik,
vagy legalabb csokken.

Uj épitmény létesitése esetén a kornyezetvédelmi hatarértékeknek — amennyiben a teriilet
védotavolsdga nem keriilt meghatarozasra - a telek hataran teljesiilniiik kell.

A telepiilés a nitratszennyezéssel szemben érzékeny telepiilések kozé tartozik. Ebbol
kovetkezden a telepiilés teljes teriiletén be kell tartani a helyes mezdgazdasagi gyakorlatra
vonatkoz6 eldirasokat.

Nagy- és kozepes haszondllattarto épiiletet €s tragyatarolot lakéd €s 1idiilé funkceidju épiilettdl
25 m-nél, kishaszonallat esetében 10 m-nél tavolabb kell elhelyezni.

Haszonallattartd épitmények élelmiszertarolo, -feldolgoz6 és -forgalmazod létesitményektdl,
tovabba iskola, 6voda, bolcsdde, egészségiigyl intézmények és gyodgyszertar telekhataratol
szamitott 50 méteren beliil nem épithetd.

13. Felszini és felszin alatti vizek védelme

16.§ (1) A felszini és felszin alatti vizek barmilyen jellegli szennyezése tilos.

()
(3)

(4)
()

A felszini vizek korzetében nem folytathatok olyan tevékenységek, amelyek a felszini, a
felszin alatti vizek, valamint a talaj allapotat veszélyeztetik.

A telepiilés a felszin alatti vizmindségvédelmi eldirasok alapjan az ,.érzékeny” kategoriaba
tartozik, éppen ezért a telepiilés teljes teriiletén be kell tartani a helyes mezdgazdasagi
gyakorlatra vonatkoz6 eldirasokat.

Kiilteriileten allattart6 épiilet, mezdgazdasagi telephely felszini vizek partélétdl szamitott 100
méteren beliil nem létesitheto.

A felszini vizek Ontisztulasanak eldsegitése miatt a parti sav természetkodzeli
okoszisztémainak (nadasok, ligetes fas tarsuldsok, gyepek) védelmét biztositani kell.

14. A leveg6 védelme

17.§ (1) A telepiilés levegétisztasag-védelmi szempontbol okoldgiailag sériilékeny teriiletként

kezelendd, ezért tilos a kornyezeti levegd olyan mértékii terhelése, amely 1égszennyezést vagy
hatarértéken feliili 1égszennyezettséget okoz, valamint tilos a kornyezeti levegd blizzel valo
terhelése.

15. A termofold védelme

18.§ (1) A telepiilés teriiletén csak olyan tevékenység végezhetd, melynek hatasara az erdzidveszEly

nem novekszik.



(2) Talajmozgatassal jaro tevékenység végzése illetve, a teriilet elékészitése soran a termdéréteg
védelmérdl, 6sszegyiijtésérdl és tjrahasznositasarol gondoskodni kell.

(3) A telepiilés teriiletén feltoltésre kornyezetkarositdo anyag nem hasznalhato.

(4) A telepiilés teriiletén tilos a tisztitatlan szennyvizeket kozvetleniil a talajba juttatni.

(5) A telkeken rézsik kizarélag oly modon alakithatok ki, hogy a rézsti allékonysaga a telek
terliletén biztosithato legyen.

(6) A telepiilés teriiletén csak olyan tevékenység folytathatd, amely nem okoz talajszennyezést.

16. Hulladékartalmatlanitas és elhelyezés

19.§ (1) A telepiilésen veszélyes hulladék keletkezését eredményezd tevékenység csak ugy
folytathatd, ha az tizemelteté gondoskodni a veszélyes hulladék kornyezetszennyezést kizaro
elhelyezésérdl és artalmatlanitasarol.

(2) Az illegalis hulladéklerakok, illetve vadlerakok felszamolandok.

(3) Hulladéklerako telep, veszélyes hulladékok artalmatlanitasat végzé telephely a telepiilés
igazgatasi teriiletén nem létesithetd.

17. A zaj elleni védelem

20.§ (1) A zajt kelt6 és a zajtol védendd 1étesitményeket egymashoz képest tgy kell elhelyezni,
hogy a teriiletre vonatkozo zajterhelési hatarértékek betartasra kertiljenek.

(2) Zajt, illetve rezgést el6idéz6 meglévo, vagy 1) lizemi 1étesitményt, berendezést, technologiat,
telephelyet és egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrast csak olyan épiiletben szabad elhelyezni és
iizemeltetni, hogy a keletkezd zaj a teriiletre, illetve rezgés a létesitményre megengedett zaj-
és rezgésterhelési hatarértékeket ne haladja meg.

18. Védoteriiletek, védotavolsagok

21.§ (1) A telepiilés teriiletén a Szabélyozasi terv az alabbi véddtavolsaggal rendelkezd, illetve
veédotertiletet igényld 1étesitményeket jelol:
a) kozlekedési teriiletek,

b) koézmiivek, kozmilétesitmények,
c) védett természeti teriileten 1évo folyo €s allovizek

(2) A karos hatasu tevékenység hatasa nem Iépheti tul a védétavolsag hatarat.
(3) A (védett) természeti teriileten 1év6 vizfolyasok, vizes él6helyek partvonalatol szamitott 50 m-
en beliil épiilet nem helyezhet6 el.

VII. Fejezet

Kozmiellatas és hirkozlés

19. Altalanos eléirasok

22.§ (1) A meglévd és a tervezett kozcélu:
a) vizellatas,
b) vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
C) energiaellatas (villamosenergia ellatas, foldgazellatas),
d) elektronikus hirkozlés
halozatai ¢és létesitményei, tovabbd azok agazati eldirdsok szerinti kozmii-védotavolsagai
(biztonsagi dvezetei) szamara kozteriileten, vagy kdzmiiteriileten kell helyet biztositani. Ettdl
eltérd esetben (ha azt egyéb agazati eldiras nem tiltja) a kézmiivek és biztonsagi dvezetiik
helyigényét szolgalmi, vezeték jog bejegyzésével kell fenntartani.
(2) A kozmiivesitésre keriil6 teriileten



a) telkenként kell a kozteriileti halozathoz ©nalld bekotésekkel és mérési helyekkel
csatlakozni,
b) kézmiivek elhelyezésénél:
ba) telepiilésképi megjelenésre,
bb) kornyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag),
bc) a kézmiihalozatokhoz vald hozzaférhetoségre
figyelemmel kell lenni.
(3)  Uj ut épitésénél, utrekonstrukcional:
a) Kozforgalmu 1t esetén
aa) a tervezett kozmivek egyideji megépitésérol,
ab) a meglev6 kozmiivek sziikséges feltjitasarol,
ac) a csapadékvizek elvezetésérol,
ad) beépitésre szant teriileten a kozvilagitas megépitésérdl
gondoskodni kell.
b) magan ut esetén(kozforgalomnak megnyitott és meg nem nyitott esetben)
ba) a tervezett kozmiiveket a kozforgalmi utakra vonatkozo kdozmifektetési eléirasoknak
megfelelden kell megépiteni
bb) a csapadékviz elvezetését ki kell épiteni
bc) beépitésre szant teriileten a kozlekedésbiztonsag igényét kielégitd térvilagitasrol kell
gondoskodni
(4) A meglévo kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor:
a) a feleslegessé valt kozmiivet, halozatot és 1étesitményt el kell bontani,
b) az indokoltan foldben maradd vezeték, Iétesitmény betomedékelését, felhagyasat
szakszertien kell megoldani,
(5) A kozmiivezetékek atépitésekor és uj vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas
érdekében:
a) az utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozmii elhelyezésére kell
helyet biztositani,
b) a beépitésre szant teriileteken a kézmuvezetékek helyét ugy kell kijelolni, hogy
ba) 12 m szabalyozasi szélességet el nem ér6 utcakban legalabb egyoldali,
bb) 12 m szabalyozasi szélességet meghaladd szélességii utcakban kétoldali fasor
telepitését ne akadalyozzak meg
bc) 8 m-nél kisebb szabalyozasi szélességii utak viztelenitését az elszallitando
vizmennyiség fiiggvényében folyokaval, vagy zart csapadékcsatorna épitésével kell
megoldani.

20. Kozmiivesités mértékének eldirasa

23.§ (1) A telepiilésen épités vagy rendeltetés megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha:
a) az Ovezeti eldirasok szerinti kozmiiellatas biztositott
b) ovezeti eldirasok hianyaban a kdzegészségligyi hatosag altal is elfogadott egészséges
ivovizellatas €s a villamosenergia-ellatas biztositott
c) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo el6irasai teljesiilnek,
d) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett;

21. Vizellatas

24.§ (1) Kozteriileten, 1) vizhalozat épitésénél, rekonstrukciojanal:
a) dn 100-as atmérdénél kisebb keresztmetszetii vezetéket épiteni nem szabad,
b) csak milanyag (esetleg GOV) alapanyagt csévezetéket szabad alkalmazni,
C) a kozteriileti haldzatot az ellatas biztonsaga érdekében lehetbleg korvezetékként kell
kiépiteni,
d) az agazati el6irasok szerinti tavolsagban fold feletti tiizcsapokat kell elhelyezni.



(2) Belteriilet beépitésre szant teriiletén 0j vizhaldzat:

a) csak a szennyviz kdzcsatorna halozattal egyiitt épithetd,

b) nem helyezhet6 {izembe a szennyviz kdzcsatorna haldzat iizembe helyezését megel6zen
(3) A tliziviz-ellatast a vonatkoz6 jogszabaly szerint kell biztositani.

22. Szennyvizelvezetés, szennyvizkezelés

25.§ (1) A telepiilésen Uj szennyvizelvezetést elvalasztott rendszerrel kell kiépiteni.
(2) A talaj, talajviz védelme érdekében a szennyviz kozvetlen talajba szikkasztasa a telepiilés
teljes kozigazgatasi teriiletén tilos.
(3) Szennyviz bevezetés:
a) nyilt arokba,
b) idészakos, vagy allando vizfolyasba,
c) felhagyott kutakba
szigoruan tilos.
(4) A telepiilés teriiletén a Btv. szennyvizelvezetésre illetve szennyvizkezelésre vonatkozo
eldirasait figyelembe kell venni.

26.§ (1) Kiilteriileten elhelyezhet6 épitményben keletkezd szennyvizeket ha:

a) a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m*-t:

aa) a kozcsatorna haldzat nem kozeliti meg a teriiletet 100 m tavolsagon beliil, a
szennyvizeket viz-zardsagi probaval igazoltan, vizzardan kivitelezett, fedett, zart
medencébe kell dsszegylijteni

ab) az Osszegylijtott szennyvizet a kijelolt letirité helyre kell szallittatni, az elszallittatas
tényét szdmlaval igazolni kell.

b) a napi keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t a kozcsatorna halézat nem
kozeliti meg a teriiletet 200 m tavolsagon beliil akkor helyben Iétesitendd
szennyviztisztitd kisberendezés is alkalmazhato:

ba) ha a tisztitott vizek szamara a megfelelé befogado rendelkezésre all

bb) ha az egyéb elbirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatosagok
hozzéjarulnak,

bc) a keletkez6 szennyvizek tisztitisara helyben létesitendé szennyviztisztito
kisberendezés 1s alkalmazhato.

bd) a kisberendezés védoteriilet igénye nem nyulhat tal a targyi telken.

be) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogadohoz
igazitva az illetékes szakhatosag meghataroz.

bf) ha barmelyik illetékes szakhatosag nem ad hozzajarulast a helyi szennyviztisztito
kisberendezés létesitésére, ki kell varni, illetve ki kell épiteni a kozcsatorna
csatlakozas lehetOségét.

(2) Kozmipo6tld (vizzard szennyviztarolo illetve a viziigyi hatosag altal engedélyezett egyedi
szennyvizkezel6 berendezés) csak akkor alkalmazhato, ha a telek 4llando
megkozelithetdségére a megfeleld (paraméteri és kiépitettségili) kozhaldzati utkapcsolat
biztositott.

27.§ (1) A technoldgiai szennyezettségii vizeket telken beliil létesitendd szennyvizkezeléssel, a
szennyezettség megengedett mértekeéig el kell tisztitani.
(2) Szennyvizatemelé miitargy védotavolsag igénye:
a) egyedileg megallapitott és rogzitett méretii
b) elozetes megallapitas nélkiil:
ba) bilizzardan és zajvédelemmel kivitelezett miitargy esetén 20 m,
bb) biizzar, zajvédelem nélkiili miitargy esetén 150 m.
(3) Szennyvizatemeld miitargy védétavolsagan belil:
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a) beépitésre szant teriileten lako-, udilo, vegyes, gazdasagi (erésen szennyezd ipar
kivételével), épiilet nem létesitheto.

b) beépitésre nem szant teriileten élelmiszer és gyogyszer alapanyag nem termelhetd,
¢lelmiszer, gyogyszer nem 4allithaté eld, nem tarolhatd, nem csomagolhaté és nem
forgalmazhato.

23. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés

28.8 (1) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriiletet (tavak, arkok, vizfolyasok, stb.) egyéb célra
hasznositani, a medret érintdé barmilyen korrekcidt csindlni csak vonatkozd jogszabalyok
alapjan szabad.

(2) Vizfeliiletek karbantartasanak céljara:

a) a Pahoki-patak, Koszvényes-patak mentén min 6-6 m-es,
b) 6nkormanyzati, tarsulati és egyéb kezelésii patakok, vizfolyasok, csatornak mentén min
3-3 m-es,
savot szabadon kell hagyni.

29.§ (1) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszerli vizelvezetést kell kiépiteni:

csapadékviz szennyvizcsatorna haldézatba nem vezetheto.

a) a csapadékviz (akar nyilt arokrendszerrel, akar zart csapadékcsatornaval Gsszegytijtve)
¢lovizbe torténd bevezetése elott hordalékfogd miitargy (szénhidrogén szennyezési
vesz€ly esetén olajfogd miitargy) elhelyezése kotelezd.

b) a csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitoképességét egészen a végbefogadoig
ellendrizni kell:

ba) minden 0,5 ha-t meghalad6 telekteriiletti beruhazas esetén,

bb) uj telekosztas esetén

bc) a beruhdzas csak akkor valosithato meg, ha a tobblet felszini viz megfeleld
biztonsaggal tovabbvezethetd a befogadoig.

(2) Ha a csapadékviz szallitd halozat, vagy a befogadd a tobblet vizeket elvezetni nem tudja,
akkor a a telken beliil kell a tobblet csapadékvizeket visszatartani és abbdl csak csokkentett
kifolyéssal lehet a vizeket a befogadoba tovabbvezetni.

(3) Nyilt arkos felszini vizelvezetési teriileten az arok telkenkénti 3,5 m-nél hosszabb szakaszon
tortend lefedése, illetve zart csatornds elvezetéssé alakitdsa nem lehetséges, sem parkolasi,
sem kozlekedés fejlesztési cél érdekében.

(4) A nyilt arkos vizelvezeté haldzat arkain a kocsi behajtok atereszei az arok vizszallitd
képességét nem korlatozhatjak.

24. Villamos energia ellatas

30.§ (1) Belteriilet mar beépitett, kiilteriilet beépitésre szant teriiletén lizemeld fold feletti halozat
rekonstrukcidja, 0j vezeték épitése, figyelembe véve az egyes foldfeletti bekotésii ingatlanok
atkotési igényét is:

a) miiemléki kdrnyezetben

b) helyi védelemre kijelolt teriileten

C) igény felmeriilése esetén a sétalo utcava alakitando utcakban
a haloézatépités csak foldalatti elhelyezéssel kivitelezhetd

(2) Belteriilet, mar beépitett teriiletén, valamint kilteriilet beépitésre szant teriiletén, ahol a
villamos energia ellatas halozatai és az elektronikus hirkozlési halézatok is fold feletti
vezetésiiek:

a) 0j villamos energia elosztasi,
b) kozvilagitasi
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vezetékeket a meglevo oszlopsorra, illetve kozds tartdoszlopra kell fektetni. Kozos
oszlopsorra valo telepités barmilyen akadalyoztatidsa esetén az épitendd haldzatot foldalatti
elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.
(3) Beépitésre nem szant teriileten —erdéteriilet kivételével- egy oldali kdzos oszlopsoron kell a
villamos energia szolgaltatast nyujtod és a vezetékes hirkozlési halozatokat elhelyezni, amelyre
a kozvilagitast szolgald lampafejek is elhelyezhetdek.
a) Kozo6s oszlopsorra valo telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitend6 haldzatot
foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.
b) Erdéteriileten fold feletti halozatépités csak akkor lehetséges, ha az, nem igényel
erdoirtast.
(4) Uj villamos energia ingatlan-bekotést csak foldalatti csatlakozas kiépitésével szabad
kivitelezni még abban az esetben is, ha a kozhaldzat oszlopsoron halad.
(5) Technologiai létesitmények, energiatermel6 berendezések koziil:
a) klimaberendezés, szell6z6 az épiilet utcai homlokzatara lathato helyre nem helyezhet6 el,
az csak az épiilet alarendeltebb homlokfalara telepitheto,
b) napenergia hasznositd berendezés a tetdsikba telepithetd,
C) haztartasi méretii kiserémii (szélgenerator) telepitésének feltétele:
ca) hogy a magassaga a telepités telkére vonatkozd elGirasokban rogzitett épiilet-
magassagot max 3 m-en til nem haladhatja meg,
cb) hogy a délés tavolsaga minden iranyban sajat telken beliilre essen

25. Foldgazellatas

31.§ (1) Elokerttel rendelkezd épiileteknél a telekhatér és az épiilet kozott gazvezeték csak foldben
¢épithetd.
(2) Hazi gaznyomas-szabalyoz6 az épiilet utcai homlokzatara nem helyezhetd el,
a) a berendezés csak a telkek el6kertjében,
b) udvaran,
C) az épiilet egyéb homlokzatan is elhelyezheto.
(3) Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény nem épithetd.

26. Vezetékes elektronikus hirkozlés

32.§ (1) A belteriilet, beépitésre szant 01j fejlesztési teriileteken, valamint mar beépitett teriileten
ahol a halozatok foldalatti elhelyezéssel lizemelnek 0j vezetékes hirkozlési halozatokat,
meglevo rekonstrukciojat foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(2) Belteriilet mar beépitett teriiletén, valamint kiilteriilet beépitésre szant teriiletén, ahol a
meglevé gyenge ¢s erdsaramu haldzatok fold feletti vezetésiiek, uj elektronikus hirkozlési
halézatokat a meglevd oszlopsorra, illetve kozds tartdoszlopra kell fektetni. Kozos
oszlopsorra valé telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd halozatot foldalatti
elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(3) Uj elektronikus hirkozlési halozatokat, beépitésre nem szant teriileten teriiletgazdalkodasi
okokbol a villamosenergia elosztasi, a kdzvilagitasi és egyéb hirkozlési szabadvezetékekkel
kozos, egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgald lampafejek
is elhelyezhetdek.

27. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

33.§8 (1) Vezeték nélkiili szolgaltatas antenndinak telepitése tilos
a) okologiai halozat részét képezd teriileten,
b) tajképvédelmi teriileten,
C) védett természeti teriileten.
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MASODIK RESZ

Részletes ovezeti eloirasok

VIII. Fejezet
Beépitésre szant teriiletek
28. Beépitésre szant teriilet

34.§ (1) A telepiilés teriiletén a beépitésre szant terililetek az épitési hasznalatuk altalanos jellege,
valamint sajatos épitési haszndlatuk szerint a kovetkezd teriiletfelhasznalasi egységekbe
sorolandok:

a) Kertvarosias lakoteriilet (Lke)

b) Falusias lakoteriilet (L)

c) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)

d) Ipari teriilet — energiaszolgaltatasi teriilet (Geip)

e) Kiilonleges teriiletek
ea) mezdgazdasagi lizemi teriilet (K-mii)
eb) lovasturisztikai teriilet (K-Itur)
ec) kemping (K-kemp)

29. Kertvarosias lakoterilet

35.§ (1) Kertvarosias lakoteriilet a Szabéalyozasi terven Lke jellel szabéalyozott teriiletfelhasznalési
egyseég, mely laza beépitésli, Osszefiiggd nagy kertes, tobb 6nalld rendeltetési egységet
magaba foglalo, 4,5 m-es épiiletmagassagot meg nem halad6 elsdsorban lako rendeltetésii
épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kertvarosias lakoteriileten elhelyezhetd épiilet:
a) legfeljebb két egységes lako;
b) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato;
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
d) kulturalis;
e) szallas jellegii;
f) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) A kertvarosias lakoteriilet épitési Gvezeteit, valamint az azokban betartando telekalakitasi és
beépitési eldirdsokat a kovetkezd tablazat szerint kell meghatdrozni:
1 AZ EPITESI TELEK
A B C D E F G H
.+ 1 . .. | Kialakithaté | Legnagyobb L eoneyonio)l[Epitinenye
© 0| ooe ., | Kialakithato s megengedhet nek .o
Epitési| Beépit . .+ .. | /beépitheté Imegengedhet| , . Minimalis
o N / beépitheto . . 6 terepszint |legnagyobb| ..o ..
2 |Ovezeti| és leakisebb legkisebb 0 latti A zoldfeliileti
jele |modja|  CONIEOD | ok czblesség beépitettsége| . &0 epulet- | enva (%)
] teriilete (m?) o beépitettsége | magassaga
(m) (%0) %) m)
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3 | Lke O | 800|650 | 18 | 16 25 25 4,5 50

O  oldalhataron all6 beépités

(4) Az épitési ovezetek épitési telkei teljes kozmiivesitettség esetén épithetdk be.
(5) Az épitési 6vezetek épitési telkein kizardlag egy épiilet helyezhetd el.
(6) Az épitési dvezetben a 3,5 tonnat meg nem halado jarmiivek szamara gépjarmutarold 6nallo
épitményként nem helyezheto el.
(7) Kertvarosias lakoteriileten a melléképitmények koziil a kovetkezok nem helyezhetdk el:
a) kozmiipotlo mutargy

b) kirakatszekrény;

c) husfiistolo, jégverem, zoldségverem;

d) allatol, allatkifuto;

e) tragyatarolo, komposztalo;

f) silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;

g) épitménynek mindsiilé antennaszerkezet, zaszlotartod oszlop.

(8) Elo- és/vagy oldalkert legkisebb méretén beliil nem helyezhetdk el:
a) kerti épitmény.

(9) Hatsokert legkisebb méretén beliil nem helyezhetdk el:
a) kerti épitmények koziil a tarolasra szolgalod miitargyak;

b) mosokonyha;
€) nyarikonyha;
d) gépkocsi- és egyéb tarolo épiilet.
(10) Kerti viz- és firddmedence nem helyezhetd el az elé- és oldalkertben, valamint a hatsokerti
telekhatartol szamitott 3,0 m-es teleksavban.
30. Falusias lakoteriilet

36.§ (1) Falusias lakoéteriilet a Szabalyozasi terven Lf jellel szabéalyozott teriiletfelhasznalasi egység,
mely 4,5 m-es épiiletmagassagot meg nem halado lakoépiiletek, mez6- és erddgazdasagi
épitmények, tovabba a lakossagot szolgdlo, kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorld
kereskedelmi, szolgaltatod épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Falusias lakoteriileten elhelyezhet6 épiilet:

a) legfeljebb két egységes lako;

b) mezo6- és erdégazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavard
gazdasagi tevékenységi célu;

c) kereskedelmi, szolgaltato;

d) szallashely jellegi;

e) igazgatasi, iroda;

f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
0) kulturalis, kozosségi szorakoztato,

h) sport

rendeltetést is tartalmazhat.
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(3) A falusias lakoteriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandd telekalakitasi és
beépitési eldirasokat a kovetkezd tablazat szerint kell meghatdrozni:
1 AZ EPITESI TELEK
A B C D E F G H
. 1. .. | Kialakithaté | Legnagyobb LETERE D | DT any:
© .| oo, | Kialakithato o megendedhet nek e
Epitési | Beépit . .+ .. | /beépitheté Imegengedhet| , . Minimalis
" | / beépitheto . b 6 terepszint |legnagyobb| ", o
2 |Ovezeti| és leaki legkisebb 0 latti A zoldfeliileti
jele | modja 2z telekszélesség| beépitettsége alatl cplet- aranya (%)
] teriilete (m?) m) (%) beépitettsége | magassaga
(%0) (m)
Lfl O [1200| 800 | 16 | 11 30 30 4,5 50
4 | Lf2 O |800 550 | 16 | 14 30 30 4,5 40
Lf3 O | 550 550 | 16 | 16 30 30 4,5 40

O  oldalhataron all6 beépités

(4) Az épitési Ovezetekben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag az igazgatasi, hitéleti,
nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis rendeltetésti épiiletek esetében 3,0 méterrel,
oromfalas épiilet esetén rendeltetéstdl fiiggetlentil 1,0 méterrel talléphetd.

(5) Az épitési Ovezetekben megengedett legnagyobb épiiletmagassag foldszintes gazdasagi
épiiletek esetében 3,0 m-rel talléphetd, amennyiben az a foépiilet altal a kozteriilet irdnyabol
takart és nem rontja a telepiilésképet.

(6) Az épitési dvezetek épitési telkei részleges kozmiivesitettség esetén épithetdk be, amennyiben
a szennyviz tisztitasa és elhelyezése koziizemi szennyvizcsatorna-haldzatba bekdtve torténik.

(7) Az épitési ovezetek épitési telkein legfeljebb egy, a (2) bekezdés rendeltetése szerinti épiilet,
¢s tovabbi egy egyéb rendeltetésii épiilet helyezhetd el.

(8) Falusias lakoteriileten a melléképitmények koziil a kovetkezOk nem helyezhetdk el:

a) kozmiipotld mitargy
b) kirakatszekrény;
c) silo, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;
d) épitménynek mindsiilé antennaszerkezet.
(9)  El6- és/vagy oldalkert legkisebb méretén beliil nem helyezhetdk el:
a) allatol,
b) zaszlotartd oszlop;
c) kerti épitmények koziil a tarolasra szolgaldo miitargyak.
(10) Hatsokert legkisebb méretén beliil nem helyezhetdk el:
a) mosokonyha;
b) nyarikonyha;
C) gépkocsi- és egyéb tarolo épiilet.

(11) Kerti viz- és fiirddmedence nem helyezhetd el az elé- és oldalkertben, valamint a hatsokerti
telekhatartol szamitott 3,0 m-es teleksavban.

(12) Az épitési Ovezetek teriiletén allattartd épitmény csak a megengedett beépitési mérték 30%-at

meg nem haladé mértékii lehet.
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(13) Lf1 épitési 6vezetben a Szabalyozasi terven jeldltek szerint az épitési telek be nem épithetd
részét figyelembe kell venni, kizarolag a telkek utcafronttol szamitott 100 m mély telekrésze
épithetd be.

31. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet

37.§ (1) Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet a Szabalyozasi terven Gksz jellel szabalyozott
teriiletfelhaszndlasi egység, mely elsésorban a kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorlo
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kereskedelmi, szolgaltato teriileten elhelyezhet6 épiilet:

a) akornyezetre jelentOs hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu;
b) kereskedelmi, szolgaltato;
C) igazgatasi, iroda;
d) gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil lako
rendeltetést is tartalmazhat
(3) A kereskedelmi, szolgaltatd teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartando
telekalakitéasi és beépitési eldirdsokat a kdvetkezd tablazat szerint kell meghatdrozni:
1 AZ EPITESI TELEK
A B C D E F G H
.+ 1 ... | Kialakithaté | Legnagyobb e EOD9) | i dns
© .| oo, | Kialakithato e megendedhet nek P
Epitési | Beépit . .+ .. | /beépitheté Imegengedhet| , . Minimalis
- N / beépithet6 . ,, 6 terepszint |legnagyobb| ..o
2 |ovezeti| és leakisebb legkisebb 6 latii - zoldfeliileti
jele | modja egKlse telekszélesség| beépitettsége alatti ol aranya (%)
] teriilete (m?) m) (%) beépitettsége | magassaga
(%0) (m)
3 | Gksz | SZ |2000|1000| 30 | 20 40 10 6,0 20

SZ  szabadonall6 beépités

(4) Gksz épitési 6vezet épitési telkei teljes kozmiivesitettség esetén épithetdk be.

(5) Az épitési 6vezet épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

(6) Az épitési Ovezetben — ha az alkalmazott technologia miatt nagyobb épiiletmagassag
szlikséges — foldszintes épiilet esetében a legnagyobb épiiletmagassag 3,0 méterrel tillépheto.

(7) Az épitési ovezet épitési telkein 6nalld lako rendeltetésii épiilet nem helyezhet6 el.

32. Ipari teriilet - energiaszolgaltatasi teriilet

38.§ (1) Az egyéb ipari teriilet - energiaszolgaltatasi teriilet a Szabalyozasi terven Geip jellel

()

©)

szabalyozott épitési mely els@sorban az energiaszolgaltatas épitményeinek
elhelyezésére szolgal.
Egyéb ipari teriilet - energiaszolgaltatasi teriileten elhelyezhetd épiilet elhelyezheto:

a) energiaszolgaltatasi, lizemeltetési;

ovezet,

b) igazgatasi, iroda;
C) egészségligyi, szocialis
rendeltetést is tartalmazhat.
Az egyéb ipari teriilet - energiaszolgaltatasi teriilet épitési dvezeteit, valamint az azokban

betartandd telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezd tablazat szerint kell
meghatarozni:



16

AZ EPITESI TELEK

A

C

D

E

F

G

Epitési

Beépit

Kialakithato
/ beépithet6

Kialakithato
/ beépitheto

Legnagyobb
megengedhet

Legnagyobb
megendedhet
0 terepszint

Epitményé
nek
legnagyobb

Minimalis

legkisebb
telekszélesség
(m)

100

zoldfeliileti
aranya (%)

0
beépitettsége
(%0)

ovezeti

i alatti
jele

beépitettsége
(%0)
10

legkisebb
teriilete (m?)

épiilet-
magassaga
(m)
6,0

modja

SZ |1ha|1ha| 100 10 25

Geip

sz
(4)

szabadonallo beépités

Az épitési Gvezet épitési telkei részleges kozmiivesitettség esetén épithetdk be, amennyiben a
szennyviz tisztitdsa és elhelyezése koziizemi szennyvizcsatorna-héalézatba bekotve illetve
illetve a viziigyi hatosag altal engedélyezett egyedi szennyvizkezeld berendezéssel torténik.
Az épitési Gvezet épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

Egyéb ipari teriilet — energiaszolgaltatasi teriileten épiilet csak a telekhatartol 10 m-re
helyezhet6 el.

Az épitési dvezet €pitési telkein lako rendeltetés nem helyezhetd el.

Az épitési Gvezet teriiletén a Btv. T-1 6vezetére vonatkozo eldirasait figyelembe kell venni.

(5)
(6)

(7)
(8)

33. Kiilonleges teriiletek

39.§ (1) Kiilonleges teriiletek a hasznalatuk és rajtuk elhelyezhetd épitmények kiilonlegessége, a
kornyezetre gyakorolt jelentds hatasuk, illetve a kornyezettel szembeni védelmi igénylik
(zoldfeliileti jellegiik) miatt a kdvetkezOk:

a) mezbgazdasagi lizemi teriilet (K-mii)
b) lovasturisztikai teriilet (K-Itur)
c) kemping (K-kemp)

(2)

A kiilonleges tertileten 6nallo gépkocsitarolo épiilet elhelyezése nem megengedett.

34. Kiilonleges teriilet — mezégazdasagi iizemi teriilet

40.§ (1) Kiilonleges teriilet — mezdgazdasagi lizemi teriilet a Szabdlyozasi terven K-mii jellel
szabalyozott terliletfelhasznalasi egység, mely elsdsorban a nagyilizemi allattartast szolgalo
allattartd majorok, valamint egyéb kornyezetre jelentds hatast gyakorlé6 mezdgazdasagi tizemi
l1étesitmények elhelyezésére szolgal.
Kiilonleges teriilet — mez6gazdasagi lizemi teriileten elhelyezhetd épiilet:

a) nagyiizemi allattarto;

b)
c)
d)
e)

rendeltetést is tartalmazhat.

A kiilonleges teriilet — mezOgazdasagi lizemi teriilet épitési dvezeteit, valamint az azokban
betartandd telekalakitasi ¢és beépitési eldirasokat a kovetkezd tdblazat szerint kell
meghatarozni:

)

egyéb ipari;
igazgatasi, iroda;
egészségiigyi, szocialis;

kereskedelmi, szolgaltato;

(3)
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AZ EPITESI TELEK
A B C D E F G H
. 1. .. | Kialakithaté | Legnagyobb LETERE D | DT any:
© .| oo, | Kialakithato o megendedhet nek c e
Epitési| Beépit . .+ .. | /beépitheté Imegengedhet| , . Minimalis
" | / beépitheto . b 6 terepszint |legnagyobb| ..
Ovezeti| és leakisebb legkisebb 0 latti A zoldfeliileti
jele | modja Cgrise telekszélesség| beépitettsége alatl cpulet- aranya (%)
] teriilete (m?) m) (%) beépitettsége | magassaga
’ (%) (m)
K-mii| SZ |5000({5000| 50 | 30 20 10 6,0 40

sz
(4)

(5)
(6)

(7)

szabadonallo beépités

Az épitési Gvezet épitési telkei részleges kozmiivesitettség esetén épithetdk be, amennyiben a
szennyviz tisztitasa és elhelyezése kozilizemi szennyvizcsatorna-halozatba bekotve torténik.
Az €pitési Gvezet épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

Kiilonleges teriilet — mezdgazdasagi lizemi teriileten - ha az alkalmazott technologia miatt
nagyobb épiiletmagassag sziikséges - fOoldszintes gazdasagi és allattartd épiilet esetén az
Ovezetben eldirt legnagyobb megengedhetd épiiletmagassag 3,0 méterrel tulléphetd.
Kiilonleges teriilet — mezdgazdasagi lizemi teriileten épiilet csak a telekhatartél 10 m-re
helyezhet6 el. A a minimalis zoldfeliileti mértéken beliil, a telekhatarok mentén min. 5 m-es
savban tobbszintli novényzet telepitése kotelezo.

35. Kiilonleges teriilet — lovasturisztikai teriilet

41.§ (1) Kiilonleges tertilet — lovasturisztikai teriilet a Szabalyozasi terven K-ltur jellel szabalyozott

teriiletfelhaszndlasi egység, mely elsésorban lovassport és lovasturizmus létesitményeinek
elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet — lovasturisztikai teriileten elhelyezhetd épiilet:
a) lovassport;
b) kereskedelmi, szolgaltato;
C) abeépités 20%-ig szallas jellegi;
d) legfeljebb 2 egységes lako
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A kiilonleges teriilet — lovasturisztikai teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban
betartandd telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezd tabladzat szerint kell
meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK
A B C D E F G H
.+ 1 . .. | Kialakithaté | Legnagyobb LEMERIED | 1D i oy
© .| oo, | Kialakithato o o megendedhet nek P
Epitési | Beépit « . .. | /beépitheté megengedhet| , . Minimalis
. N / beépithetd . . 6 terepszint |legnagyobb| ", .
Ovezeti| és leakisebb legkisebb ] latti - zoldfeliileti
jele | modja Cgrise telekszélesség| beépitettsége alatti cpuilet- aranya (%)
] teriilete (m?) - beépitettsége | magassaga
@ 0 ey
K-Itur| SZ |5000|3000| 40 | 25 15 10 6,0 40
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SZ szabadonallo beépités
(4) Az épitési Ovezet épitési telkei részleges kozmiivesitettség esetén épithetdk be, amennyiben a
szennyviz tisztitasa és elhelyezése kozlizemi szennyvizcsatorna-haldzatba bekotve illetve
illetve a vizligyi hatosag altal engedélyezett egyedi szennyvizkezeld berendezéssel torténik.
(5) Az épitési 6vezet épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.
(6) Istallo, lovassportcsarnok épitése esetén az épitési Gvezetben eldirt legnagyobb megengedhetd
¢épiiletmagassag 3,0 méterrel tulléphetd.
36. Kiilonleges teriilet — kemping
42.§ (1) Kiilonleges teriilet - kemping a Szabalyozasi terven K-kemp jellel szabalyozott
teriiletfelhaszndlasi egység, mely elsésorban kemping ¢és kiszolgald 1étesitményei
elhelyezésére szolgal.
(2) Kiilonleges teriilet - kemping teriiletén elhelyezhet6 épiilet:
a) szallas;
b) kereskedelmi, szolgaltato;
C) igazgatasi, iroda;
d) sport;
e) legfeljebb 2 egységes lako
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) A Kkilonleges terillet - kemping épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartando
telekalakitasi és beépitési eldirdsokat a kdvetkezd tablazat szerint kell meghatarozni:
1 AZ EPITESI TELEK
A B C D E F G H
.+ 1 ... | Kialakithaté | Legnagyobb eS0T | i ans
© .| oo, | Kialakithato e megendedhet nek c e o
Epitési | Beépit . .+ .. | /beépitheté Imegengedhet| , . Minimalis
- N / beépithet6 . ,, 6 terepszint |legnagyobb| ..o
2 |Ovezeti| és leakisebb legkisebb 0 latii . zoldfeliileti
jele | modja egKise telekszélesség| beépitettsége alatti ol aranya (%)
] teriilete (m?) m) (%) beépitettsége | magassaga
(%0) (m)
3 K- SZ |2000{2000| 20 | 20 15 10 4,5 70
kemp
SZ szabadonallo beépités
(4) Az épitési Gvezet épitési telkei teljes kozmiivesitettség esetén épithetdk be.
(5) Az épitési Ovezet épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

IX.

Fejezet

Beépitésre nem szant teriiletek

37. Beépitésre nem szant teriiletek

43.§ (1) A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek az épitési hasznalatuk altaldnos

kozé sorolandok:
a) Zoldtertilet

jellege, valamint sajatos €épitési hasznalatuk szerint a kdvetkezo teriiletfelhasznalasi egységek



44.§

(2)
(3)
(4)

45.§

(2)
3)
(4)
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aa) Kozkert (ZKk)
b) Erdéteriiletek
ba) Védelmi (Ev)
bb) Gazdasagi (EQ)
C) Mezbgazdasagi teriiletek
ca) Altalanos mez8gazdasagi teriilet (M34)
cb) Kertes mez6gazdasagi teriilet (Mk)
d) Vizgazdalkodasi teriilet:
da) Vizfelszin V)
db) Vizbeszerzési teriilet (VDb)
e) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
ea) Temetd (Kb-t)
eb) Sportteriilet (Kb-sp)
ec) Lovassport (Kb-Isp)
ed) Honvédelmi erdé (Kb-hon)
ee) Kereskedelmi (Kb-ker)
f) Természetkozeli teriilet (Tk)

g) Kozlekedési teriilet
ga) Kozuati (KOu)
38. Zoldteriilet

(1) Zoldteriilet (kdzkert) a Szabalyozasi terven Zkk jellel szabdlyozott teriiletfelhasznalasi
egység, mely allandoan ndvényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak megdrzéseét,
javitasat, 6kologiai rendszerének védelmét, a pihenést, testedzést szolgalo kozteriilet.

Zkk ovezetben a pihenést és testedzést szolgaldé miitargyak helyezhetdk el.

Zkk ovezetben épiilet nem helyezhetd el.

A zoldteriilet legalabb 75%-at novényzettel fedetten kell kialakitani és fenntartani, melynek
legalabb 1/3-at tobbszintii (gyep, cserje, fa) novényzetnek kell takarnia.

39. Erdéteriilet — védelmi erdo

(1) A védelmi rendeltetésti erddteriiletek a Szabdlyozasi terven Ev jellel jelolt teriiletek,
melyek elsdsorban a természeti kornyezet, és a kiillonb6zé kornyezeti elemek valamint a
telepiilés és egyéb létesitmények védelmére szolgalnak.

Az ovezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.

Az Gvezetben a legkisebb kialakithato telek 10 ha.

Az Svezetben a Btv. O-1, O-2 és T-1 dvezetére vonatkozd rendelkezéseit figyelembe kell
venni.

40. Erdoteriilet — gazdasagi erdo

46.§ (1) A gazdasagi erddteriiletek a Szabalyozési terven Eg jellel jelolt teriiletek, melyeken a

(2)
(3)

gazdalkodas elsddleges célja a fatermelés, valamint egyéb erdei termékek eldallitdsa és
hasznositasa.
Az Ovezetben az erd0 miivelési ag 1étrejottéig €s ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzéséig
épiilet nem épithetd.
Gazdasagi erddteriilet 6vezetében az erdd rendeltetésének megfeleld erdd- és vadgazdalkodasi
célu épitmények, valamint gazdasagi épiilet megléte esetén legfeljebb 2 egységes lakdépiilet
helyezhet6 el. Az épités feltételei:

a) a kialakithaté/beépithetd telek teriilete legalabb 100.000 m? (10ha),
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b) a beépités modja: szabadonallo,
C) abeépités mértéke legfeljebb: 0,3%,

d) amegengedett maximalis épiiletmagassag: 4,5 m,

(4) Az oOvezet telkein épiilet csak abban az esetben helyezhetd el, ha az ivoviz- és
villamosenergia-ellatas, valamint a szennyviz artalommentes elvezetés illetve kezelése
megoldott — a Btv. el6irasaival 6sszhangban.

(5) Az dvezetben csak tajba illeszked épiilet épithetd.

(6) Az ovezetben a Btv. T-1 dvezetére vonatkozo rendelkezéseit figyelembe kell venni.

41. Altalanos mezbgazdasagi teriilet

47.§ (1) A Szabalyozasi terven Mal, Mal-F/e, Ma2 jellel jelolt Gvezet az elsdédlegesen szantofoldi
arutermeld gazdalkodasra és gylimolcstermesztésre kijeldlt teriilet.

(2) Mal, Mal-F/e 6vezetben épiiletet 1étesiteni csak legalabb 80%-ban miivelt telken lehet a Btv.
eldirdsainak figyelembe vételével.

(3) Mal, Mal-F/e 6vezetben elhelyezhet épiilet:

a) gazdasagi (feldolgozd), sajat termék arusitasat biztosito;
b) allattarto;
rendeltetést is tartalmazhat.

(4) Az Mal, Mal-F/e jelii 6vezetben az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok a miivelési
ag fliggvényében:

A B S D
o Ultetvény Ultetvény
1 ST (gyiimolcsos) (szolo) CuEy

Kialakithaté/beépithet6

2 legkisebb telekméret 5ha/20ha l1ha/3ha 1ha/2ha 3ha/5ha
Kialakithaté/beépithet6

< legkisebb telekszélesség 100m 30m 30m Som

4 | Beépitési mod SZ SZ SZ SZ
Legnagyobb 0,3% 1% 20% 1%

9 || DD UIEIRER (max. 1000 m?)|(max. 1000 m?)| (max. 800 m?) (ma>r<r;2§000

6 | -egnagyobb 45m 45m 45m 45

épiiletmagassag

SZ szabadonalld

(5)
(6)

(7)

(8)
(9)
(10)

Foldszintes gazdasagi ¢s allattartdo ¢épiilet esetén az Ovezetben eldirt legnagyobb
megengedhetd épililetmagassag 3,0 méterrel tulléphetd.

Az Ovezet telkein épiilet csak abban az esetben helyezhetd el, ha az ivoviz- ¢és
villamosenergia-ellatas, valamint a szennyviz artalommentes elvezetése illetve kezelése
megoldott a Btv. eldirasaival 6sszhangban.

Mal o6vezetben a beépithetd telekméretet el nem €érd telken csak a ndvénytermesztés céljat
szolgal6 foliasator 1étesithetd.

Mal, Ma2 ovezetben birtokkdzpont nem alakithato ki.

Ma2 dvezetben épiilet nem helyezhet6 el.

Mal, Ma2 ovezetekben lakokocsi, lakokonténer nem helyezhetd el.



(11)
(12)
48.§

)

©)

(4)
Q)

(6)
(7)
(8)
(9)
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Mal a Btv. T-1 Ovezetére, Mal-F/e Ovezetben a Btv. T-1 és E-2 Ovezetére vonatkozd
eldirasait figyelembe kell venni.
Ma2 dvezetben a Btv. T-1 dvezetére vonatkozo rendelkezéseit figyelembe kell venni.

(1) A Szabalyozasi terven Ma3-V jellel jelolt Gvezet a hagyomanyos legel6- és
gyepgazdalkodasra kijeldlt tertilet.
Ma3-V ovezetben elhelyezhetd épiilet:

a) gazdasagi (feldolgozo), sajat termék arusitasat biztosito;

b) allattarto;

rendeltetést is tartalmazhat.
Az Ma3-V &vezetben az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:
a) a kialakithatd/beépithetd legkisebb telekméret 50.000m? (5 ha),

b) a kialakithatd/beépithetd legkisebb telekszélesség: 30 m
C) abeépités modja: szabadonallo

d) abeépitettség mértéke legfeljebb 1% (max. 1000 m?)

e) alegnagyobb megengedett épiiletmagassag 4,5 m

Foldszintes gazdasagi ¢és allattartd épiilet esetén az Ovezetben eldirt legnagyobb
megengedhetd épililetmagassag 3,0 méterrel tulléphetd.

Az Ovezet telkein épiilet csak abban az esetben helyezhetd el, ha az ivoviz- és
villamosenergia-cllatas, valamint a szennyviz artalommentes elvezetés illetve kezelése,
1d6szakos tarolasa megoldott a Btv. eldirasaival 6sszhangban.

Ma3-V ovezetben mezdgazdasagi birtokkzpont nem alakithato ki.

Ma43-V 6vezetben kizarolag tajba ill6 épiilet helyezhetd el.

Ma3-V odvezetben lakokocsi, lakokonténer nem helyezhetd el.

Ma43-V ovezetben a Btv. O-1, O-2, T-1 6vezetére vonatkozé rendelkezéseit figyelembe kell
vennl.

42. Kertes mezogazdasagi teriilet

49.§ (1) A kertes mezdgazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Mk1 és Mk2 jellel jelolt, a kisiizemi

(2)
©)

(4)

()

jellegli termelést illetve sajat ellatast biztosito teriilet.
Mk1, Mk2 &vezetben épiiletet 1étesiteni csak legalabb 80%-ban miivelt telken lehet a Btv.
eldirasainak figyelembe vételével.
Mk1, Mk2 6vezetben elhelyezhetd épiilet:
a) gazdasagi (feldolgozo), sajat termék arusitasat biztosito;

rendeltetést is tartalmazhat.
Mk1, Mk2 dvezetben az épiilet-elhelyezésnél — az (5) bekezdés rendelkezései mellett — a Btv.
megallapitasarol szo6lo torvény kertgazdasagi teriiletre vonatkozd eldirasait figyelembe kell
venni.
Mk1, Mk2 6vezetben az épiiletek, épitmények elhelyezésének feltételei a kovetkezok:

a) az dvezetben a kialakithato legkisebb telekméret 3000m?

b) az dvezetben a beépithetd legkisebb telekméret 2000 m?

c) akialakithato legkisebb telekszélesség: 20 m

d) abeépités modja: szabadonallo

e) legnagyobb beépithetdség: 3%,

f) az épithetd épiiletek dsszes alapteriilete legfeljebb 120 m? lehet.



(5)

(6)
(7)

(8)
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g) legnagyobb épililetmagassag: 4,0 m
h) terepszint alatti épitmény alapteriilete legfeljebb 5%

Kertes mezdgazdasagi teriileten lakokocsi, lakokonténer, ideiglenes épiilet, egyéb épiiletpotlo
mitargy, tovabba medence, nyilt tiiziviztaroz6 nem helyezhet? el.

Mk1, Mk2 6vezet teriiletén lakoépiilet nem épitheto.

Mkl1, Mk2 o&vezet teriiletén éplilet akkor helyezhetd el, ha a telek kozteriiletrdl, vagy
kozteriiletrdl nyilo magéanitrol megkozelitheto.

Az Mkl 6vezetben a Btv. T-1 dvezetére vonatkozé rendelkezéseit figyelembe kell venni.

43. Vizgazdalkodasi teriilet

50.§ (1) Vizgazdalkodasi teriilet a Szabalyozasi terven V illetve Vb jellel jelolt teriiletfelhasznalési

(2)
(3)
(4)
Q)

egység.

AV jelt ovezet az allo- és folyovizek, ont6z0, és belvizelvezetd csatornak medre és parti
savja.

A Vb jelli Oovezet a vizbeszerzési teriiletek, vizkivételi helyek teriilete, amely teriiletbe a
telepiilési vizmiikutak, viztdrozok, és egyéb vizmiivek teriilete tartozik.

Vizgazdalkodasi teriileten kizarolag a vizgazdalkodassal kapcsolatos létesitmények
helyezhetdk el — a vonatkozo jogszabalyok szerint.

A vizfolydsok mellett a vonatkoz6 jogszabalyban meghatarozott szélességli parti sav
biztositando.

44. Természetkozeli teriilet

51.§ (1) Természetkozeli teriilet a Szabalyozési terven Tk jellel jelolt teriiletfelhaszndlasi egység.

(2)
(3)

Tk 6vezetben épitmény elhelyezése tilos.
Tk 6vezetben a O-1, O-2 dvezetére vonatkozé eldirasait figyelembe kell venni.

45. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

52.§ (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek a haszndlatuk és rajtuk elhelyezhetd épitmények

kiilonlegessége, a kornyezetre gyakorolt jelentds hatasuk, illetve a kornyezettel szembeni
védelmi igényiik (zoldfeliileti jellegiik) miatt a kovetkezok:

a) temetd (Kb-t)

b) sportteriilet (Kb-sp)
c) lovassport teriilet (Kb-Isp)
d) honvédelmi tertilet (Kb-hon)
e) kereskedelmi teriilet (Kb-ker)

46 . Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temet6

53.§ (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temetd a Szabalyozasi terven Kb-t jellel

()

szabalyozott ovezet, mely kizarolag a temetkezés kegyeleti épitményei elhelyezésére szolgal.
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — temetd Ovezetben az épitmény-elhelyezés feltételei
a kovetkezok:

a) a kialakithat6/beépithet6 legkisebb telekméret kialakult;

b) a kialakithato/beépithetd legkisebb telekszélesség kialakult;

C) abeépités modja szabadonallo;
d) a beépitettség mértéke 2%);

e) legnagyobb megengedhetd épiiletmagassag 45m;



©)

(4)
(5)

(6)
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f) minimalis zoldfeliilet arany 70%

Az Gvezet telkei részleges kozmiivesitettség esetén épithet6k be, amennyiben a szennyviz
elhelyezése koziizemi szennyvizcsatorna-halozatba bekotve torténik.

Az dvezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

Harangtorony, illetve haranglab ¢épitése esetén az Ovezetben megengedett legnagyobb
épiiletmagassag 3 méterrel tulléphetd.

A temet6 telekhatara mentén, telkén beliil — amennyiben fizikailag lehetséges - min. 5 m
széles haromszintii ndvénytakaras biztositando.

47. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - sportteriilet

54.§ (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - sportteriilet a Szabalyozasi terven Kb-sp jellel

(2)

(3)

(4)
()

szabalyozott 6vezet, mely elsdsorban sportlétesitmények elhelyezésére szolgal.
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - sportteriileten elhelyezhetd épitmény:
a) sport;

b) kereskedelmi, szolgaltato;

rendeltetést is tartalmazhat.
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — sportteriilet ovezetben az épitmény-elhelyezés
feltételei a kovetkezok:

a) a kialakithato/beépithetd legkisebb telekméret 3000 m?;

b) a kialakithato/beépithetd legkisebb telekszélesség kialakult;

C) abeépités modja szabadonallo;
d) a beépitettség mértéke 1%;

e) legnagyobb megengedhetd épiiletmagassag 4,5 m;

f) minimalis zoldfeliilet arany 40%

Az ovezet telkei részleges kozmiivesitettség esetén épithetdk be, amennyiben a szennyviz
tisztitasa és elhelyezése koziizemi szennyvizcsatorna-haldzatba bekotve torténik.
Az ovezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

48. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — lovassport teriilet

55.§ (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — lovassport teriilet a Szabalyozasi terven Kb-Isp

)

©)

jellel szabalyozott Gvezet, mely elsdsorban a lovassport és lovasturizmus létesitményeinek
elhelyezésére szolgal.
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - lovassport teriileten elhelyezhetd épitmény:

a) lovassport;

b) kereskedelmi, szolgaltato;
C) abeépités 30%-ig szallas jellegi;
d) legfeljebb 2 egységes lako;

rendeltetést is tartalmazhat.
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — lovassport teriilet vezetben az épitmény-elhelyezés
feltételei a kovetkezok:

a) a kialakithat6/beépithetd legkisebb telekméret 5000 m?;

b) a kialakithato/beépithetd legkisebb telekszélesség 50;
C) abeépités modja szabadonallo;

d) abeépitettség mértéke 5%;
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e) legnagyobb megengedhetd épiiletmagassag 45m;
f) minimalis zoldfeliilet arany 70%

(4) Az ovezet telkei részleges kozmiivesitettség esetén épithetk be, amennyiben a szennyviz
tisztitasa és elhelyezése illetve a viziigyi hatosag altal engedélyezett egyedi szennyvizkezeld
berendezéssel torténik.

(5) Az dvezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

(6) Az ovezetben a Btv. T-1 Ovezetére vonatkozo rendelkezéseit figyelembe kell venni.

49. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — honvédelmi erdéteriilet

56.§ (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — honvédelmi erddteriilet a Szabalyozasi terven
Kb-hon jellel szabalyozott 6vezet.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - honvédelmi erdéteriileten a gazdasagi rendeltetésii
erdoteriiletre (Eg Ovezet) vonatkozd eldirasokat kell betartani, tovabba honvédelmi
létesitmények helyezhetdk el.

50. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — kereskedelmi teriilet

57.§ (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - kereskedelmi teriilet a Szabalyozasi terven Kb-
ker jellel szabalyozott Ovezet, mely kizardlag kereskedelmi rendeltetésti ¢épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — kereskedelmi teriilet Gvezetben az épitmény-
elhelyezés feltételei a kdvetkezdk:

a) a kialakithato/beépithetd legkisebb telekméret kialakult;

b) a kialakithatd/beépithet6 legkisebb telekszélesség kialakult;

C) abeépités modja szabadonallo;
d) a beépitettség mértéke 10%;

e) legnagyobb megengedhetd épiiletmagassag 45m;

f) minimalis zoldfelilet arany 40%

(4) Az ovezet telkei részleges kozmiivesitettség esetén épithetdk be, amennyiben a szennyviz
tisztitdsa és elhelyezése a viziligyi hatosag altal engedélyezett egyedi szennyvizkezeld
berendezéssel torténik.

(5) Az ovezetben a Btv. T-1 ovezetére vonatkozé rendelkezéseit figyelembe kell venni.

51. Kozlekedési teriiletek altalanos eloirasai

58.§ (1) Kozlekedési teriilet a Szabalyozési terven a Kou jellel jelolt teriiletfelhasznélasi egység,
mely a kozlekedési 1étesitmények (utak,jardak) és kozmiivek elhelyezésére szolgalo teriilet.

(2) Uj kozforgalom elél el nem zart maganit 6,0 m szélesség alatt nem alakithato ki.

(3) Az utak szabalyozasi szélességén beliil — a kozlekedésbiztonsagot figyelembe véve — hirdetd
berendezések, kozuti kozlekedés varakozohelyei, utcabutorok, a kozmiivek létesitményei és
berendezései helyezhetdk el, illetve utcafasitas végezhetd.

(4) A kozlekedési teriiletek lehatarolasat a Szabalyozasi terv tartalmazza:

Ut Kozlekedési kategoria Kozlekedési Védotavolsag
teriilet jele teriilet belteriilet | kiilteriilet
sz¢élessége
76.sz. fout Héviz " o 100m-
elkeriil szakasz KOu foit 36-120m ' 100m
7351 j. 6sszekotout KOu osszekotout | Kialakult - 50m-50m
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(20-22 m)

e i teleptiléskoz
Hévizi ut Kou Lot 24-30 m
Transzformator " kiiltertileti
allomas bekoto ut KOu egyéb kozut 24m
Szent Istvan u.

(7351 j. 6sszekotout . e Kialakult
belteriileti atkelési KOu gyWout 1 15 95 m)
szakasza)

Petdfi u. .
(73175 . bekotdat KOu ayiijtBit gal'gkr‘:]')t
belteriileti szakasza)

. . . Kialakult
Széchenyi u. KOu gytytout (10 m)
Lak¢ és kiszolgélo = . Meglévo
utak KOu lakout (4-14 m)
Uj lakout KOu lakout 12 m
Gyalogutak Kou gyaloglt 3-4m
Egye”b feltar9 ‘ ) Meglévd
mezdogazdasagi KOu (3-12 m) - -
kiszolgal6 utak

(7)
(8)

(9)
(10)

59.§

60.§

A kozutak kialakitasédnal a tlizoltasi és tizvédelmi szempontokat figyelembe kell venni.

A Szabdlyozasi terven kozlekedési teriileten beliil 1étesitendd erddteriiletként jelolt tertiletre
(Kou-Ev) a védelmi rendeltetési erddteriiletre (Ev Ovezet) vonatkozd eldirasokat kell
betartani.

A Szabalyozasi terven kozlekedési teriileten beliil 1étesitendd erddteriileten kizarolag honos
fafajok telepithetdk.

A Szabalyozasi terven kozlekedési teriilet zoldfeliiletként fenntartandd részeként jelolt
teriileten gyalogut kialakithato.

52. Mellékletek, fiiggelékek

Az épitési szabalyzat az alabbi mellékletekkel érvényes:
a) 1. melléklet M=1:2000 méretaranyti, SZT-1 megjelolésti kozponti belteriileti szabalyozasi
terviap;

b) 2. melléklet M=1:2000 méretaranyl
(Zalakoszvényes) szabalyozasi tervlap;

SZT-2 megjelolési  egyéb  belteriileti

c) 3. melléklet M=1:8000 méretaranyt SZT-3 megjelolési kiilteriileti szabalyozasi tervlap;
d) 4. melléklet: M=1:4000 méretaranyt SZT-4 méretaranyu zartkerti szabalyozasi tervlap.

Az épitési szabalyzathoz csatolt fiiggelékek:
a) 1. fiiggelék: Epiilet elhelyezés lehetoségei a beépitési mod fliggvényében;

b) 2. fiiggelék: Miivi értékvédelem,;
c) 3. fiiggelék: Nyilvantartott régészeti lel6helyek;
d) 4. fiiggelék: Természetvédelem;

e) 5. fiiggelék: Mintakeresztszelvények;
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f) 6. fiiggelék: Kozmiivek, kozmiilétesitmények védétavolsagai.

HARMADIK RESZ

Zaro rendelkezések

61.§ (1) A rendelet a kihirdetést kovetd 30. napon 1ép hatalyba.®

(2) A rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épést kovetden inditott tigyekben kell alkalmazni.

(3) A rendelet hatalybalépésével egyidejiileg az Felsépahok kozség helyi épitési szabalyzatarol
sz616 14/2004. (IX.15.) dnkorményzati rendelet hatalyat veszti.

Mellékletek

1. Melléklet a 19/2013. (V11.31.) 6nkormanyzati rendelethez
Kozponti belteriileti szabalyozasi terv (SZT-1)

2. Melléklet a 19/2013. (V11.31.) 6nkormanyzati rendelethez
Egyéb belteriileti (Zalakoszvényes) szabalyozasi terv (SZT-2)

3. melléklet a 19/2013. (V11.31.) 6nkormanyzati rendelethez
Kiilteriileti szabalyozasi terv (SZT-3)

4. melléklet a 19/2013. (V11.31.) 6nkormanyzati rendelethez
Zartkerti szabalyozasi terv (SZT-4)

! Kihirdetve: Fels6pahok, 2013. julius 31., hatalyos 2013.augusztus 30.
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Fiiggelékek
1. fiiggelék a 19/2013. (V11.31.) nkormanyzati rendelethez

Epiilet elhelyezés lehetoségei a beépitési méd fiiggvényében

EPULET ELHELYEZES

Szabadon allé Oldalhataron allo Zartsoru

Zartsoru

r

\

N

r

r

BEEPITESI MOD

Szabadon allé Oldalhataron alld

7/ Epitési hely
5] Eplilet

2. fiiggelék a 19/2013. (V11.31.) 6nkormanyzati rendelethez

Miivi értékvédelem

2.1. Helyi védelemre javasolt épiiletek, miitargyak

S8 Cim Hrsz Funkci6
1. |Zrinyi u. 4. 228 |Lakohaz és gazdasagi épiilet
2. |Szent Istvan it 43/1 |Romai katolikus templom
3. |Szent Istvan 1t 41/1 |Kokereszt
4. |Szent Istvan 1t 42 Kokereszt
5. |Szent Istvan 1t 43/1 |Kokereszt
6. |Szent Istvan ut 43/1 |Kokereszt
7. |Szent Istvan it 198 |Kdkereszt
8. |Szent Istvan it 221 |Kokereszt
9. |Hévizi ut (belteriilet) 490 |Kokereszt
10. |Hévizi ut (beltertilet) 712  |Kokereszt
11. | Pet6fi u. 1. (Zalakoszvényes) | 436/2 |Kokereszt
12. | Pet6fi u. 24. (Zalakoszvényes) | 484/1 |Kokereszt
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13. | Billegér zartkert 509 [Kokereszt
14. | Billegér zartkert 548 |Kokereszt
15. | Billegér zartkert 561 |Kokereszt
16. | Kiilteriilet 0105/6 |Kokereszt

3. fiiggelék a 19/2013. (V11.31.) 6nkormanyzati rendelethez
Régészeti teriiletek

S5 Lel6hely neve KOH, . Hrsz
azonosito

37/1, 37/2, 3713, 37/4, 39/1, 40/1,
41/1, 42, 43/2, 46/1, 45/2, 45/1, 44/1,
44/2, 43/1, 43/2, 055202/2, 130,
131/1, 131/2, 132, 135, 134, 137, 136,
138, 139/1, 140, 141, 142, 144, 145,
1. |Rémai katolikus templom 10317 146, 148, 149, 150/2, 151, 209, 210/1,
212,213, 214, 215, 216, 217, 219,
220, 222, 223, 225, 226, 227, 228,
229, 278/1, 278/2, 279, 280, 281, 282,
283, 284, 285, 289/1, 286/2, 173/7,
173/8, 173/9, 173/10, 122/1, 173/4
073/6, 073/10, 073/11, 073/12,

2. |Palozs-erd6 (Palos-erdd) 10318 [073/13, 074/1, 074/2, 070/22, 070/23,
070/24, 071, 070/2, 070/5, 070/25

3. |Herceg-godor felé eso lejtd 10319 |0105/5, 0105/6, 0106, 095/12

4. |Zalakdszvényes 10320 191, 492, 175

491, 494/7, 494/8, 494/9, 494/10,
494/11, 176/2, 176/3, 176/4, 176/1
713, 712, 711, 495, 489/1, 020/23,
020/24, 020/25, 020/26, 020/27,
020/28, 020/29, 020/30, 020/31,
020/32, 020/33, 020/34, 020/35,
020/36, 020/37, 020/44, 020/45,
020/46, 487/1, 486/2, 486/3, 486/4,
486/11, 486/16, 486/17, 486/18,
486/19, 486/20, 486/21, 486/22,
486/23, 486/24, 486/25, 486/26,
486/27, 487/2, 488/1, 488/2, 488/3,
488/4, 488/5, 488/6, 488/7, 488/8,
488/10, 488/11, 488/12, 488/13,
488/14, 488/15, 488/16, 488/17,
488/18, 488/19, 488/20, 488/21,
488/22, 488/23, 488/24, 488/25,
488/26, 488/27, 488/28, 488/29,
488/30, 489/1, 489/2, 489/3, 711,
05/71
Billegér-diilo 52930 |048, 047, 040/14
8. |Irtas-rét-diils, Eszak 52931 |040/14, 040/15, 040/16

e amz T 040/23, 040/25, 040/6, 040/7, 040/4,
9. |Irtas-rét-duls, Dél 52932 040/3, 040/1

5. |Ujtemet6 10321

6. |Pahoki-patak partja 52928

~
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10.

Vida-godor-dilé 1.

52934

036/12, 036/13, 036/15, 036/16,
036/17, 036/18, 036/19, 036/20,
036/21, 036/22, 036/23, 036/24,
036/25, 036/26, 036/27, 036/28,
036/29, 026/4, 020/105, 020/106,
020/107, 020/108, 020/109, 020/110,
020/111, 020/112, 020/113, 020/114,
020/115, 025/2

11.

Vida-godor-dils I1.

52975

026/5, 020/120, 020/124, 024/1,
020/92,

12.

Vida-godor-dilé I11.

52976

020/65, 020/66, 020/128, 020/130,
020/132, 020/133, 020/134, 020/135,
020/136, 020/137, 020/138, 020/139,
020/141, 020/142, 020/144, 020/145,
020/146, 020/147, 020/148, 020/150,
020/151, 020/153, 020/154, 020/155,
020/156, 020/157, 020/158, 020/159,
020/160, 020/161, 020/163, 020/164,
020/165, 020/166
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070/3, 070/11, 070/12, 070/13,
070/14, 070/15, 070/16, 070/17,
070/18, 070/19, 070/22, 070/23,
070/24, 070/25, 070/26, 070/27, 071,
073/1, 073/2, 0,73/3, 073/4, 073/5,
073/6, 073/7, 073/8, 073/9, 073/10,
073/11, 073/12, 073/13, 074/1, 074/2,
073/3, 176/1, 176/4, 176/5, 176/6,
176/7, 176/8, 176/9, 176/10, 176/11,
176/12, 176/13, 176/14, 176/15,
176/16, 176/17, 180/6, 180/7, 180/8,
180/9, 180/10, 180/11, 180/12,
180/13, 180/14, 180/15, 180/15,
180/16, 180/17, 180/18, 187, 189,
191, 194, 197, 198, 199/2, 201, 203,
204, 205, 206, 208, 210/2, 211, 212,
13 |Katyan-hegy (Alsopahok) 69255 213, 214, 215, 216, 218, 219, 221,
222, 223, 224/2, 225, 228, 229, 230,
231, 257, 258, 259, 260, 271, 272/1,
27212, 27312, 27213, 273/1, 273/3,
27411, 27412, 27413, 275/1, 275/2,
275/3, 276/1, 276/2, 276/3, 277, 282,
283, 294/2, 294/3, 310, 311, 901, 902,
903/1, 903/2, 904/1, 904/2, 905, 906,
907, 908/1, 908/2, 909, 910, 911, 912,
913, 914, 915, 916, 917, 918, 919,
920, 921, 922, 923, 924, 925, 926,
927, 928, 929, 930, 931, 932, 933,
935, 936, 937, 938, 939, 940, 941,
942, 943, 944, 945, 946, 947, 948,
949, 950, 951, 952, 953, 954, 955,
956, 957, 958, 959, 960, 961, 962,
963, 964, 965

4. fiiggelék a 19/2013. (V11.31.) 6nkormanyzati rendelethez
Természetvédelem
4.1. Ex lege védett teriiletek
Pahok-patak partmenti teriiletei (ex lege lap):

05/21-30; 05/31a-b; 05/53b; 05/54a-b; 05/55; 05/59; 09/1a-b; 09/2-3; 010/5-12; 010/22a-b;
010/23a-b; 010/24-29; 012/1a-b; 014/7-10 hrsz
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5. Fiiggelék a 19/2013. (V11.31.) 6nkormanyzati rendelethez
Mintakeresztszelvények
M=1:100

6. Fiiggelék a 19/2013. (V11.31.) 6nkormanyzati rendelethez
Kozmiivek, kozmiilétesitmények védotavolsagai

A vezetékek kozotti legkisebb vizszintes tavolsag (MSz 7487/2 szerint) méretek m-ben

Kozép- e
Vezeték Vizvezeté | Csatorn | fesziiltség Tavkozlé | Gazelosztéd
megnevezése k a i vezetek (vedo- 4
szerkezetben) | vezetek
kabel
Vizvezeték - 1,5 0,7 0,7 0,7
Csatorna 15 - 1,0 1,0 1,0
Kozépfesz. kabel 1,0 1,0 - 0,5 0,5
Tavkozlo vezeték 0,7 1,0 0,5 - 0,5
(védoszerkezetben
)
Gazeloszto vezeték 0,7 1,0 0,5 0,5 -

1)  Vizellatas — tiizvédelem

Védotavolsag a MSz 7487/2 szerint: Ivovizvezeték (épiilet alapjatol)
— D 300 mm-ig 30m
- D 301-700 mm-ig 5,0 m.

2)  Szennyvizelvezetés
Gravitacios csatorna (épiilet alapjatol) 3,0m,
Szennyviz nyomodcsé D 300 mm-ig 3,0m

3) Csapadékviz elvezetés
Felszini vizfolyas mindkét part mentén a partélétdl szamitott 6,0 m széles szabadon hagyando sav.

4) Gazvezeték halézatok

A biztonsagi dvezet:

Nagykozépnyomast halézatoknal: 5,0-50m
Ko6zépnyomast halozatoknal: 40-40m
Gaznyomas-szabalyoz6 berendezésnél: 10,0x10,0 m-es tertilet.

A biztonsagi 6vezeten beliil a fent hivatkozott [pM 6/1982. (V.6.) szamu torvényerejii rendeletben
rogzitett szigoru tilalmak és korlatozasok érvényesek, melyek betartdsa minden esetben kotelezd!
Foldgazhalozatok részére a kdzutak burkolata alatt a MSz 7487/2-80. szamu szabvanyban rogzitett,
az Utpalya tajolasa szerinti ,,hideg” oldali kozmiisavot és az egyéb kdzmiivezetékektdl mért 0,5-1,0
méteres véddtavolsagot biztositani kell.
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5)  Villamosenergia - halézatok
Fold feletti 400 kV-os villamos halozat véddtavolsdga mindkét oldalon a nyugalomban 1évé
legsz¢€ls6 vezetdktol mérve 35-35 m tadvolsagig terjed.
Fold feletti 132 kV-os villamos halozat véddétavolsdga mindkét oldalon a nyugalomban 1€vo
legsz¢€ls6 vezetdktol mérve 16-16 m tavolsagig terjed.
Fold feletti 20 kV-os villamos halozat védotavolsaga mindkét oldalon a nyugalomban 1évo
legsz¢€ls6 vezetdktol mérve  kiiltertlileten 25-25m

belteriileten, illetve fokozott biztonsagra vonatkozo eldirasok megtartasaval

épitett szakaszokon 1,25 — 1,25 m tavolsagig terjed.
Fold feletti 0,4 kV-os villamos szabadvezeték haldzatnal mindkét oldalon a nyugalomban 1évo
legsz€ls6 vezetoktdl mért 1,0 — 1,0 m tavolsagig terjed.
Fold feletti 0,4 kV-os légkabel halozatoknal a biztonsagi sav a nyugalomban 1évd aramvezettol
mérve 0,5 — 0,5 m tavolsagig terjed.
Foldben elhelyezett, 35kV-nal kisebb névleges fesziiltségli vezeték biztonsagi dvezete a vezeték
sz¢élétol mért 1,0-1,0 m tavolsagig terjed.
A sziikségessé valo 20/0,4 kV-os oszloptranszformator dllomasok telepitésénél ki kell épiteni a
kozvetlen kozteriileti kapcsolatot és biztositani kell a teherautdval torténd megkozelitést. A
biztonsagi dvezet. az elhelyezésre szolgalo teriilet sz€1€tdl vizszintesen mérve 5,0 m.
6) Tavkozlési - halézatok
Fold feletti tavkozlési légkabel halozatokndl a biztonsagi sav a tengelyvonaltél mérve 1,0 méteres
tavolsagig terjed.
Fold alatti tavkozlési halozatok, kabelek és alépitmények biztonsagi dvezete a nyomvonal mindkét
oldalan 1,0 méteres tavolsagig terjed.



