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I. BEVEZETO
1. A TERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Felsépdhok Kozség Onkormanyzatdnak Képvisel§-testillete a telepulesrendeze51 eszkozok
modositasarél dontott. A modositas célja a 171 és a 486/1 hrsz-U ingatlanok kertvarosias
lakoterliletbe soroldsa, a meglévé lakéteriiletek folytatasaban.

A modas:tassal érintett teriilet (piros Jeloles) elhelyezkedese Felsépdhok teriiletén
(Forrds: Google Maps, sajdt szerkesztés)

A vizsgalatok megkezdése, a telepulesszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat modositisa egy
idében, egymassal parhuzamosan tértént. A tervezési munkaval az Onkormanyzat a Vélgyzugoly
Miihely Kft-t bizta meg. A médositassal érintett telepiilésrendezési eszkdzok a kévetkezdk:

Telepulesszerke zeti terv
leirasa

X X X X

Szerkezeti terviap Helyi Epitési Szabalyzat Szabalyozasi terv

A tervezési folyamat

FelsGpahok Kozség Onkormanyzata a teleplilésrendezési eszkozeinek mddositasa a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szélo 419/2021. (VII.15.) Korm. rendeletben (tovabbiakban: R.) foglalt
eljarasrend szerint keriil lefolytatasra. Jelen mddositis altalanos egyeztetési eljarassal keriil
lefolytatasra,

A telepulesrendezesi eszkdzok modositasa adatszolgiltatason alapul, velemenyezese helyi
partnerségi egyeztetés keretében is torténik, ha az onkormanyzat partnerségi rendeletében ezt
elmrja Az adatszolgaltatas flgyelembevetelevel etkésziilt tervezetét egyeztetni kell véleményezési
és zard szakasz lefolytatasa altal.

A telepulesrendezes1 eszkozok modositasat az dnkormanyzat képvisel6-testiiletének a modositas
tényét, a megalapozd vizsgalat és az alatamasztd javaslat tartalmardl szolé feljegyzés elfogadasat
egyiittesen tartalmazé déntése alapozza meg. A telepiilésrendezési eszkozok modositasat a
polgarmester az elfogadas el6tt az E-TER feliileten egyeztetem eljarasban vélemeényezteti az R.-ben
meghatarozott érintett allamlgazgatam, onkormanyzati és egyéb szervekkel (a tovabbiakban egylitt:
véleményezésre jogosult szerv) és a lakossaggal érdekképviseleti, civil és gazdalkodd
szervezetekkel, vallasi kdztsségekkel (a tovabblakban egyiitt: partnerek) az E-TER feliiletén. Az
adott szakasz kezdeményezése a dokumentumok E-TER felilletére valé hidnytalan feltdltésével valik
érvenyesse. Az adott eljarasi szakasz az érvényes kezdeményezést kovetd napon kezdddik.

VELEMENYEZES| SZAKASZ

e Az Aaltalanos egyeztetesn eljarasban a véleményezési szakasz kezdemenyezesehez az
dnkormanyzat az E-TER feliiletre feltslti a véleményezends tervezetet .pdf/A formatumban.
A véleményezési szakaszban a véleményezésre Jogosult szerv és a partner a véleményezési
szakasz kezdetétdl szamitott 15 napon beliil t8lti fel irasos véleményét.

Volgyzugoly Miihely Kft. 2024.
www.vzm.hu
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s Véleményeltérés esetén a polgdrmester az E-TER-en keresztiil 8 napon belill egyeztetést
kezdeményezhet, amelyrél a partner esetében emlékeztetdt, a véleményezésre jogosult szerv
esetében jegyzokonyvet kell késziteni.

» A véleményezést kivetGen a beérkezett véleményeket ismertetni kell a képviseld-testiilettel,
amelyek elfogadasarél vagy el nem fogadasarol a képviselé-testiilet dont. A vélemény,
észrevétel el nem fogadasa esetén a déntést indokolni kell, Az emlékeztetst, jegyzdkonyvet
és a dontést az E-TER-be fel kell tolteni, amelynek megtorténtével zarul az egyeztetés. A
vélemény 6 honapig érvényes.

ZARG SZAKASZ

« Az altalanos egyeztetési eljarasban a zar6 szakasz kezdeményezéséhez a polgarmester az E-
TER feliiletre feltdlti a véleményezésre jogosult szervek és a partnerek elfogadott véteménye
alapjan véglegesitett tervezetet.

+ A zar6 szakaszban az allami foépitész a beérkezett dokumentumokat attanulményozza, és az
E-TER fellleten a zard szakasz kezdetétdl szamitott

o 20 napon beliil kiadja a tervezettel kapcsolatos zaré szakmai véleményét,

o VAGY 10 napon beliil egyeztetd targyalast kezdeményez a véleményezésre jogosult
szervek bevonasaval,

o VAGY 10 napon beliil - a hianyok pontos megnevezésével - hianypotlasra szélitja fel
a kérelmezét.

¢ Az Allami foépitész az egyeztetd targyalasra - a targyalds el6tt legalabb 5 nappal - az E-TER-
en keresztiil meghivja a polgarmestert, a tervezdt, valamint az egyeztetéssel érintett
véleményezésre jogosult szervet,

» Az egyeztetd targyalasrol jegyz6konyv késziil, amely a telepiilésterv elfogadaséara alkalmassa
tételéhez tartalmazza a felmeriilt valamennyi véleményeltéréssel kapcsolatos déntést és
valamennyi szilkséges feltételt. Az allami féépitész a jegyzokdnyvet az egyeztetd targyalast
kivetben 3 napen beliil feltdlti az E-TER-be.

Az onkormanyzat a telepiilésrendezési eszkbz modositasanak elfogadasarol a zard szakmai vélemény
ismeretében dont. A zaro szakmai vélemény 6 honapig érvényes. A telepiilésrendezési eszkozok
madositasanak elfogadasa dnkormanyzati hatarozat vagy rendelet formajaban térténik.

2. A JELENLEG HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Felsdpahok Kozség telepiilésrendezési eszkozei 2013-ban keriiltek jévahagyasra. A telepiilés
hatalyos telepilésrendezési eszkbzei:

s Felsépahok Kozség Onkormanyzat képviselo-testiiletének 54/2013. (VII.30.) sz. hatarozata a
Telepiilésszerkezeti Terv megallapitasarol

e Felsépahok véros Onkormanyzat képvisels-testiiletének 19/2013. (VIL.31.) dnkormanyzati

.....

3. A MEGALAPOZO VIZSGALAT ES AZ ALATAMASZTO MUNKARESZEK RESZLETEZETTSEGE

.....

A tervezett modositas a telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat modositasat egyarant
szilkségessé teszik. Az R. (5) b) pontja alapjan a megalapozd vizsgélatot és az alatamasztd
javaslatot c¢sak az iddkozben bekévetkezd valtozasokra tekintettel aktualizAljuk - a
telepiilésrendezés varhatd hatasanak és a szerkezeti Osszefliggéseknek a bemutatasaval. A
megalapozé vizsgalat és alatamaszté munkarész tartalma a féépitészi feljegyzéssel dsszhangban
készilt.

A modositassat érintett teriileten nyilvantartott régészeti lel6helyek, orszagos és helyi védelem
alatt allé épuletek nem talalhatoak, igy a fejlesztés kulturalis orokségeinkre nincsenek hatassal.
Ennek okadn kulturdlis orokségvédelmi hataselemzés nem valik szilkségessé. A madositds meglévd
lakoteriiletek hataraban tdrténik tajrendezési szempontbél jelentds valtozas nem torténik, igy
tajvédelmi javaslat nem késziilt. A teriileten orszagos és helyi védelem alatt atlé teriilet nem
talalhaté, igy természetvédelmi javaslat készitése sem valt szilkségessé.

Volgyzugoly Milhely Kft. 2024,
www.vzm.hu
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II. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
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TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

Felsdpahok Kozség Onkormanyzatanak .../2024. (...} KT hatarozata

a telepiilésszerkezeti tervrél szolé 54/2013. (vil.30.) onkormanyzati hatarozat médositasarél

Felspahok kozség Onkormanyzat képviselé-testiilete az épitett kirnyezet alakitasardl és

védelmérél szold 1997. évi LXXVIII. torvény 6.5 (1) bekezdés alapjan az alabbi dontést hozza:

1) Fels6pahok kdzség Onkormanyzatanak Képviseld-testillete az 54/2013. (VI1.30.) onkormanyzati

hatarozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti tervet modositja.

2) A Telepiilésszerkezeti Terv Leirasat jelen hatarozat 2. melléklete szerinti tervlapon lehatarolt

teriiletre vonatkozoan médositja az alibbiak szerint:

— Kertvarosias lakoteriilet kijelolése a Szent Istvan utca - Pasti utca kérnyezetében;

- Zoldteriilet kijelolése a Pipacs utcatél nyugatra.

3) Jelen mddositas soran Felsépahok teriiletfelhasznalasai a kévetkezok szerint valtoznak:

nyugatra

e TSZT mbdositas
Teriilet _
Modositasi feladat mérete | Hatalyosterv | Tervezett
(ha) szZerinti terulet- terilet-
felhasznalds | felhasznalés
1. | Kertvarosias lakoteriilet kijelélése a Szent 0,33 Ma-gy Lke
Istvan utca - Pasti utca kérnyezetében 0,48 T; Lke
2. | Zdldteriilet kijeldlése a Pipacs utcatél
0,083 Lf Z

Osszesen: 0,893

Vilgyzugoly Miihely Kft, 2024,
www.vzm.hu
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5) A médositas soran a Tele

kdvetkezd madon valtozik:

piilésszerkezeti Terv 1. melléklete szerinti biolégiai aktivitasérték a

Bioldgiai aktivitss-érték
Meglévd funkctd Tervezett funkcib Teriilet biolégiai
=~ . ; : - . 2 Terilet (ha) aktivitis-érték
Terliletfelhaszn4las Erték-mutaté Teriiletfelhasznalas Erték-mutaté valtozasa'
Ma-gy 3,7 Lke 2,7 0,33 -0,33
Lf 2,4 Lke 2,7 0,48 0,14
Lf 2,4 Z 6 0,083 0,30
Osszesen: +0,11

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9.§ {9) bekezdésében ro

aktivitdsérték a telepiilésrendezési eszkozdk

médositasok soran az alabbiakkal korrigalva valtozik:

gzitettek alapjan a biologiai

fellilvizsgalatanak értékeihez képest az egyes

Az 54/2013. (VI1.30.) Kt. szami hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv 250,13
Jelen médositas szerinti biolégiai aktivitasérték valtozas +0,11
Osszesitve 250,24

6) A médositas soran a Telepiilésszerkezeti Terv 1.

250,24,

7) A mldositds a teriiletrendezési
teriiletfelhasznalasi

megfelel.

8) A Telepiilésszerkezeti Terv 2. melléklete jelen hatarozat 1.

(Telepllésszerkezeti terv médositasa) szerint médosul a modositassal érintett teriilet

vonatkozasaban.

tervekkel

Protéar Richard Krisztian

polgarmester

Gsszhangban van.
Kategdriaknak, az orszagos és kiemelt térsé

dr. Prétar Henrietta
jegyzd

! Terlileti biologiai aktivitasérték valtozas a tervezett és a meglévé funkcié értékmutatojanak kivonata.

melléklete szerinti biolégiai aktivitasérték +

A médositas a térségi
gi dvezetek eldirasainak

melléklete szerinti TSZT-M

Vélgyzugoly Mihely Kft. 2023,

www.,vzm.hu
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1. melléklet a .../2024. (...) Gnkormanyzati hatarozathoz: Telepiilésszerkezeti terv modositasa

Volgyzugoly Miihely Kft, 2024.
www.vzm.hu
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1. melléklet a .../2024. (...) 5nkormanyzati rendelethez:

a) A HESZ 1. mellékletét képezd SZT-1 jell szabalyozasi tervlapok médositasa a médositas teriileti
hatalyanak vonatkozasaban.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2024.
www,vzm.hu
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lIl. MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO JAVASLAT

Valgyzugoly Miihely Kft. 2024.
www.vzm.hu
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1. TELEPULESHALOZATI  OSSZEFUGGESEK, TERSEGI ES TELEPULESI
KAPCSOLATOK

Fels6pahok Zala varmegye keleti részén fekvé telepiilés, mely a Keszthelyi jarashoz tartozik. A
telepllés a megyeszékhelytdl, Zalaegerszegtdl 33 km-re, a jarasszékhelyt6l, Keszthelytdl 10 km-re,
Héviz pedig 2 km-re fekszik. Felsépahokon oktatasi intézmény nem talalhatd, viszont Alsépahokkal
megallapodast kétott, hogy az Gvodds és iskolas gyermekeket naponta kdzvetlenbuszjarat viszi at.
Kozlekedés szempontjabol a telepiilés kdzelében halad el a 75-6s és a 76-0s szamil orszagos féutak,
illetve Felsépahokon éthalad a 76. szam( 50t elkeriilé szakasza. Konnyen elérheté a Balaton északi
partjan haladé 71-es szdm( f8at. Felspahok nem rendelkezik vasiti kapcsolattal, viszont a
teleplilésen helykézi jaratok és tovabba 8-10 tdvolsagi buszjdrat kizlekedik naponta, melyek
Osszekottetésben allnak Zalaegerszeggel, Keszthellyel, illetve Budapesttel.

Felsdpahoh

Felsopdhok térségi elhelyezkedése (Forrds: sajdt szerkesztés)

2. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA

2.1. TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE,
MEGLEVS ALLAPOT

Felsdpahok mddositassal érintett teriilete a 171
és a 486/1 helyrajzi szdmi ingatlanok. A telkek
a telepiilés keleti részén helyezkednek el, az {j
kertvarosi lakoteriiletek mellett, kozel a
Fels6pahoki Katolikus temetdhéz. A két telek a
Szent Istvan utca folytatasanal és a Pasti utca
kozott, a Pipacs utca szomszédsagaban
talalhatok. Mind a két telek hosszil szalagtelek,
ahol a 486/1 hrsz-i telken jelenleg
mezdgazdasagi tevékenységet folytatnak, a 171
hrsz-0 ingatlan lakételek, valamint kiskerti
miivelést végeznek. Mindkét telek konnyen
megkozelithetd a telepiilés kdzpontja, a Szent 4 ﬁ v
Istvan utca fel6l. A 171 hrsz-0 ingatlanon lako-  TRTE LNy G-
és melléképiiletek allnak a telek déli részén a | UL T | RIS S

Pasti ucardl nyilva, mig a 486/1 hrsz-( telek  modositdssal érintett teritet ortofotdja (forrds: Google
beépitetlen. Earth)

A modositassal érintett teriiletet keleten egy djonnan beépitett kertvarosias beépités hatdrolja,
€szakon a kiszabélyozott Uj Pipacs utca és ltalanos mezdgazdasagi teriiletek hataroljak. Nyugaton a
telepiilés magja, a régi telepliléskdzpont talalhatd, ahol falusias a beépités. Délen pedig a Szent
Istvan utca folytatasa és tovabbi kertvarosias beépitésii telkek hatéroljak. Az alabbi tablazatban a
modositassal érintett telkek paraméterei taldlhatok beépitettség, telekméret és jelenlegi
teriilethasznalat szempontjabol:

=]

! 171 hrsz 486/1 hrsz
Beep o g -y g
Telekméret 6696 mt 2w

[ Jeleniegi teriliethasznalat takbterilet, szénté  szhnté (bedpiietien terdiet)
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2.2. HATALYOS TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok a 171 hrsz-u telket falusias lakéteriiletként, Lf1 dvezetként
jelolik. A HESZ 36. § (1) bekezdése tartalmazza az altalanos eldirasokat a falusias lakoteriiletekrél.

A HESZ 36.5 (1) és (13) bekezdése alapjan falusias lakdteriileten a 4,5 m-es épiiletmagassagot meg
nem haladé lakdépiiletek, mezd- és erdogazdalkodasi épitmények, tovabba a lakossagot szolgald,
kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorlé kereskedelmi, szolgiltaté épitmények elhelyezése
megengedett. A HESZ 36.5 (2)-(3) bekezdése alapjan egy épiiletben legfeljebb két laké rendeltetési
egység {lakas) létesithetd.

Lf1 dvezetben a kialakithato legkisebb telekteriilet 1200 m?, a beépitési elGirasok a kévetkezdk:

a) beépithetd telek legkisebb teriilete: 800 m*
b) beépitési mod: 0

c) beépithetd telek legkisebb szélessége: 11 m
d) beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%

e) épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5m
f) minimalis zéldfelUleti arany: 50%

A 486/1 hrsz-0 telket Aaltalanos mezdgazdasagi teriiletként, Ma3 dvezetként jelolik, melyet
lakoteriiletek zarnak kozre. Az Ma3 dvezetrdl a HESZ kiilon nem rendelkezik, igy az altalanos
mezégazdasagi teriilet Gvezeteinek altalanos elSirasait vessziik figyelembe, melyet a HESZ 47. § (5)-
(6) bekezdése tartalmazza. Ma-3 dvezet épitmény- elhelyezésérst a HESZ nem rendelkezik, igy a
mindenkor hatalyes OTEK eldirasai a mérvadok.?

talyos szabdlyozési terviap (SZT-1) kivigata

ThoUbY LR
i SR TR WP v 2
:iy‘_». TRV e et
R fr AR e

Hatalyos telepiilésszerkezeti terviap kivagata Hi

A modositassal érintett teriilet kérnyezetében falusias- és kertvarosias lakoteriilet, valamint
mezdgazdasagi teriilet talalhato.

2 E mezdgazdasagi teriilet a telepiilési térség resze, igy a beépitésével kapcsolatban nem hozott
eldirast a korabban hatalyos Kiemelt Udiilékorzet Teriiletrendezési Tervének elfogadasardl és a
Balatoni Teriiletrendezési Szabalyzat megallapitasarol szold 2000. évi CXIIl. térvény.
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2.3. FEJLESZTESI CEL

Az érintett ingatlanok tulajdonosa a jelenleg altaldnos mezégazdasagi teriiletbSl és a jelenteg
falusias lakoteriilet telkébdl egy (j kertvarosias lakéteriiletet kialakitasat tervezi. A fejlesztést a
meglévd kertvarosi lakoovezet kiterjesztéseként folytatjak, s az (j Gvezet telkeit pedig a jelenlegi
kertvarosi lakoteriilet telekosztasahoz igazitva alakitjak ki, mellyel 500-700 m? kézéitti telekméretek
jonnek létre. Telekrendezést kovetden dsszesen 9 darab telek jon létre. A 171 hrsz-( telek melletti
gyalogos Utvonal a tervezett atlapot szerint az Gjonnan felosztott telkek vonalaig kiszélesitést kap,
mely egy 12 m széles, a Pipacs utca szélességével megegyezd zsdkutca lesz. A zsdkutca végén és a
Szent Istvan utca kozotti szakaszon pedig a gyalogos tengely tovabbra is megmarad. A 171 és a
486/1 hrsz-0 telkeken lévé MA3 és Lf1 ovezetek nem biztositanak megfeleld keretet a
megvaldsitashoz, igy a telepiilésrendezési eszkézok modesitasa szikséges, ahol az (j dvezet
illeszkedik az meglévd beépitett kertvarosias lakoteriilethez.
Kertvarosias beépités
Utszabalyozés
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Tervezett fejlesztés (Forrds: sajét szerkesztésii dbra)

A 486/1 hrsz-0 ingatlan atsorolasa Uj beépitésre szant teriilet kijelélésnek mindsiil, igy a 171 hrsz-(
ingatlanon (j zoldteriilet (kdzkert) kijelolése is szilkséges. A modositassal érintett teriilet
telepiilésrendezési javaslatat a 4.1. fejezet mutatja be.,
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3. A TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A telepiilésrendezési eszkizokben meghatarozottak mellett - rendezési szempontbél - az orszagos
teriiletrendezési tervek is vonatkoznak Felsépahok teriiletére. Az orszag teriiletrendezési tervérdl a
Magyarorszadg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX.
torvénybe (MATIT) rendelkezik. E torvény eldirasai 2019. marcius 15-t6l léptek teljes koriien
hatdlyba. Az egyes orszigos és kiemelt térségi dvezetekre vonatkozé eldirasokrol a teriiletrendezési
tervek készitésének és alkalmazasénak kiegészité szabalyozasarél szolé 9/2019. (VI.14.) MvM
rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet) rendelkezik.

Felsépahok teriiletét az Orszagos Teriiletrendezési Terv, valamint a Balaton Kiemelt Udiilgkirzet
Teriiletrendezési Terve (a tovabbiakban: BKUTIT) érinti. FelsGpahok teriiletén Zala megye
teriiletrendezési szabalyzatardl, térségi Szerkezeti Tervérél és Gvezeteirdl szold 8/2019. {IX.27.)
rendelet (a tovabbiakban: ZMTrT) is hatalyos, amely a megyei Gvezetek lehatarolasat és azokra
vonatkozé elSirasokat tartalmazza. A teriiletfejlesztésrol és a teriiletrendezésrdl szolé 1996. évi
XXI. torvény 12. § (1) bekezdés a} pontja alapjan az egyedileg meghatarozott térségekre vonatkozd
szabalyokat is figyelembe kell venni Felsépahok esetében.

3.1. A TERSEGI TERULETFELHASZNALAS RENDJERE VONATKOZO SZABALYOK

Az egyes térsegi teriletfelhaszndldsi kateglridk lehatérolasat a MATIT 10. mellékletét képezd
Felsdpahok Kiemelt Udiilokdrzet Szerkezeti tervlapja tartalmazza. A médositassal érintett terilet
telepiilési térség térségi teriiletfelhasznalasi kategoridba tartozik.

Térségi ter Gietfelhaszndiisi kategarisk

Erdogazdaskodss térieg

Mezigszdosigq tirseg

Szald. gyumplcs €5 sertminvelés Lerseg

Vazgozdst pdds 1éreéy

Telepulks) té-séq

- Supdtos rerutetfelbasznaldzy tersdg
Kozlekedes: halGzalok és egyedi apitmények

Gyorsforgaim: 2t imegless)

I
-_— Gynrsiorgaing 2 {terwereit}
—
L |

e

Fisln (reglévs)
Fodt (tervazctt)
Tersegi seerophin Gyszehotsh Ut (megléve)
Terségi srerapdiird Sssrekard Gt (1ervisett
Melldiu imegited)

Energet-kal haidzatok &5 egyed: énitmanypi

SQU K. oy diercli Fatdzati tavvesrtdh (mogliva)
o SO0 KY o8 Seiteli baloeati baveezetsh dtorvazent)
Avnteit befoiyaneld 132 B-os eloszio hithet Dneghivs}
e szol eflnast biztesitd 132 bV 08 clositd halbias iregltvg)
Wizl létesitményes
Terségi ivivizozebé- (meg.dwd)

- Térséq szenryvizvezetét (magievd)

BKUTT szerkezeti tervének kivdgata, Jjeldlve a modositdssal érintett teriilet (Forrds: MATIT)

A térségi teriiletfelhasznalasi kategoridk teriletén beliil a telepiilési teriiletfelhasznalasi egységek
kijeldlésének szabalyairél az MATIT 11.5-a rendelkezik.

aMATIT 11.5 d) a telepiilési térség teriiletén bdrmely épitési dvezet, dvezet kijelilhets.”

A modositassal érintett teriilet egésze telepiilési térségbe esik. A médositasi szandékok a fenti
eléirasnak megfelelnek.

Felsdpahok kdzséget az MATIT1/3. meliéklete partkézeli telepiilésbe sorolja.
3.2. MATRT EGYEB VONATKOZO SZABALYAI A BKUTRT VONATKOZASABAN

A z0ldteriiletekkel kapcsolatban mind a MATIT, mind a BKUTIT elSirasokat fogalmaz meg. Jelen
mdédositas soran a teleplilésen zbldteriilet megsziintetés nem torténik, igy a MATIT és a BKUTIT

Vélgyzugoly Mlhely Kft. 2024.
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elSirésai nem relevansak. Az (j beépitésre szant teriilet kijelélésére vonatkozod szabalyokat a 3.4.
fejezet mutatja be.

Telekalakitas, beépités védett természeti teriileten eldirasokrél a MATIT 52.5 - 53.5 rendelkezik.
Telekalakitas soran figyelembe kell venni, hogy a mar beépiilt telek nem oszthaté meg, ha a
telekfelosztas eredményeként a keletkezd telkek beépitettsége az adott teriileten érvényes
szabalyozasi elGirdsok altal megengedett mértéket meghaladna. A médositassal érintett teriiletet
védett természeti teriilet nem érinti, igy a MATIT 53.§ eldirasai nem relevansak.

A szennyviz és csapadékviz elvezetésrol a MATIT 54.5 (1)-(5) rendelkezik. A modositassal érintett
teriilet falusias és kertvarosias lakoteriilet épitési dvezetbe sorolddik, ahol a HESZ teljes
kdzmivesitettséget ir el6. Az elGfrasa a MATIT eléirasainak megfelel.

A mddositas a MATIT 56.5 eldirasainak megfelel, a lakéteriilet kijeldlés, s a teriilet beépitése nem
okoz levegdszennyezést. A mddositas soran keriil kijelélésre hulladékkezeld létesitmény, vagy
banyatelek.

3.3. BKUTRT-BEN ALKALMAZOTT ORSZAGOS ES MEGALLAPITOTT TERSEGI GVEZETEK

A MATIT 77. S (1) bekezdése hatarozza meg a BKUTrT-ben alkalmazott orszigos és kiemelt térségi
ovezeteket egyiittesen, amelyekkel a modositassal érintett teriilet érintettségét Gsszefoglald
tablazatot az alabbiakban mutatjuk be:

Orszagos és megéllapitott' térségi ovezetek AFglsﬁpa'h.ok Médgslté'ssa[ énngett Eliras
megnevezése érintettsége terilet érintettsége

Okoldgiai halézat magteriiletének dvezete érintj nem érinti MATFT
Okoldgiai halozat skologiai folyosdjanak svezete érinti nem érinti MATIT
Okolégiai haldzat pufferteriiletének tvezete nem érinti nem érinti MAT:T
Tajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelendé P A
terillet vezete nem eérintj nem érinti MvM rend.
Tajképvédelmi teriilet dvezete érinti nem érinti MATIT
é’\f\i,le;:azg‘;?''tr‘i:kségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek nem &rinti nem &rinti MATFT
Asvanyi nyersanyagvagyon tvezete nem érinti nem érinti MvM rend.
Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete érinti érinti MvM rend.
Foldtani veszélyforras teriilet tvezete nem érinti nem érinti MvM rend.
Vizerozibnak kitett teriilet dvezete érinti nem érinti MvM rend.
Rendszeresen belvizjarta teriilet vezete nem érinti nem érinti MvM rend.
Tomeder fvezete nem érinti nem érinti MATIT
Altaldnos mezégazdasagi teriilet Gvezete érinti nem érinti MvM rend.
Kertes mezdgazdasagi teriilet dvezete érinti nem érinti MATIT
Kivalo terméhelyi adottsagl szantok dvezete érinti nem érinti MATTT
Jé térmﬁhelyi adottsagl szantok dvezete érinti nem érinti MvM rend.
Erdék dvezete érinti nem érinti MATIT
Erdételepitésre javasolt teriiletek dvezete érinti nem érinti MvM rend.
Borsz6lo termdhelyi kataszteri teriilet dvezete nem érinti nem érinti MATIT
Honvédelmi és katonai cél teriilet dvezete nem érinti nem érinti MATIT

Vizminéség-védelmi teriilet dvezete

MvM rendelet 5. § (1) A vizminbség-védelmi teriillet svezetében keletkezett szennyviz dvezetbdl térténd
kivezetésérdl és az Gvezeten kiviil keletkezett szennyvizek dvezetbe térténd bevezetésérdi, illetve a szennyviz
dvezeten beliili kezelésének feltételeirdl a megye teriletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet dvezetébe tartozd telepiilések telepiilésrendezési eszkiizeinek készitése
sordn ki kell jeldini a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett terilletekre
vonatkozo egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapftani,

(3) A vizmindség-védelmi teriilet dvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozd elSfrdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd. (4} A Baiaton Kiemelt UdiilGkirzet
hatdlya ald tartozé teriileten a vizminGség-védelmi teriilet tvezet teriiletén, az (1)-(3} bekezdésben foglaltak
mellett
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a} korldtozott vegyszer- és miitrdgya-haszndlaty, kérnyezetkiméld vagy extenziv mezégazdasdei termelés
folytathaté;

b) 4j vegyszertdrold, hulladékkezeld létesitmény - 4 =i

@ komposztdld telepet és az dtrakédilomdst kivéve - L g
nem létesithetd.

A modositassal érintett terlilet vizminGség-
védelmi teriilet évezetben fekszik. A HESZ 23.5-a
rendelkezik a  kdzmliivesités  mértékének
elirdsairdl, s a 25.§ (1)-(4) bekezdés a
szennyvizelvezetésrél, szennyvizkezelésrél. A
HESZ-ben foglaltakat a tervezett beruhazis soran
figyelembe kell venni.

' Amédositassal érintett teriilet vizmindség-védelmi teriilet
dvezettel valé érintettsége (Forrds: MvM rendeiet}

3.4. MEGYEI OVEZETEK ISMERTETESE
A MATTIT 19.5 (3) bekezdése hatarozza meg a megyei dvezeteket, amit a ZMTrT hatarol le.

Egvedileg meghatarozott megyei tvezetek
Gazdasagfejlesztési és innovacios ovezet nem érinti nem érinti

Kiemelt turisztikai dvezet nem érinti nem érinti

A mddositassal érintett teriiletet megyei dvezet nem érinti.
3.4. UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESERE VONATKOZO SZABALYOK

A MATIT 12.8-a fogalmaz meg szabdlyokat az (j
beépitésre szant teriiletek kijelélésérol.

(1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés ,_.. _
kozigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kézelebb nem
Jeldlhetd ki.

{2) Ha az Uj beépitésre szdnt teriilet kijeldlése
zildterilet vagy erddteriilet dtsoroldsdval  jdr,
csereteriiletként a megszing  zéldteriilet vagy
erdbteriilet kiterjedésével megegyezd kiterjedésii
zéldteriiletet vagy erddteriiletet kell kijeldini, tovabbd
0z uj beépitésre szdnt terilletnévekmény legkevesebb
25%-dnak  megfelelé  kiterjedésid  tovdbbi  Gjf
Zéldteriletet vagy erdSteriiletet is ki kell jeldini.
Csereteriiletként nem vonhatok be védett természeti
teriiletek, Natura 2000 teriiletek és természetkdzeli
teriiletek.

(3) A zdldteriileten és az erddterilleten kiviili egyéb
beépitésre nem szdnt - jellemzden mezdgazdasdei -
teriiletet csak abban az esetben [ehet djonnan
beépitésre szdnt tertiletbe sorolni, ha

a) az uj beépitésre szdnt terillet kijelolésével
egyidejileg a korébban beépitésre szdnt teriiletként
kijelélt, de még be nem épitett teriiletet
csereteriiletként a telepiilésrendezési terv
zdldteriilet, erddteriilet, mezégazdasdgi tertilet,
vizgazddtkoddsi terillet vagy természetkozeli teriilet
dvezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolit
E?.n'fflt nagysdga eléri vagy meghaladja az Gjonnan Zoldteriilet kijelolése médositassal érintett teriilet
jeldlt teriilet kiterjedését, vagy kérnyezetében
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b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az uj beépitésre
szdnt terdlet kijelilésével egyidejiileg a teriiletnivekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésd, Gj
zéldteriiletet vagy erddteriiletet is egyidejiileg kijeldlnek azzal, hogy gazdasdgi teriilet Gvezet kijeldlése

esetén ez a szabdly nem alkalmazhaté.

(4) A (2) és (3) bekerdés szerinti,

lépnie.

Az (j beépitésre szant teriilet a kbzigazgatasi hatartdl tavol keriil kijelolésre, s nem jar erdoteriilet
illetve zoldteriilet megsziintetésével. A terilet kijelGlésével egy1dejuleg a nem all rendelkezésre
csereteriilet, igy a MATIT elirasai alapJan a moédositas soran 769,5 m? zéldteriilet (kizkert)
kijelolés sziikséges. A modositas soran 770 m* zoldteriilet kijetolés tértént a 171 hrsz-G médositassal
érintett teriileten.

Tervezett teriilet-

fethasznalas
Lke

Az Etv. 7.5 (3) e) pont rendelkezik arrél, hogy ,a telepﬁlések beépitésre szdnt terillete csak olyan
teriiletfelhaszndlds céljdra névelhet8, amilyen célra a telepiilés mdr beépitésre kijel6lt teriletén
beliil nincs megfeleld teriilet, és ezt a telepiilési onkormanyzat kepwselo testulete {...) kiilon

Teriilet

3293 m?

MATTT 12.8 altal el6irt |
10% terilet

823 25 m*

Zoldterlilet
kueloles dvezete

z

az uj beépitésre szdnt teriilettel egyidejlleg kijeldlésre kerild
zildteriiletnek a telepiilési dnkormdnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési Gnkormdnyzati
tulajdonba addsrél az Gnkormdnyzat képviseld-testiiletének telepiilésrendezési szerzGdést kell kdtnie azzal,
hogy a telepiilésrendezési szerzbdésnek a telepiilésrendezési terv elfogaddsdval egy iddben kell hatdlyba

Zoldteriilet
nagysaga
825 m*

déntéssel igazolja.” A telepiilésrendezési eszkzok madositasa soran Gsszesen 3078 m? (j beépitésre
szant teriiletet kijelolése torténik a 486/1 hrsz-U terlileten. A 486/1 hrsz-0 telken tervezett

lakoteriilet kijelolése a kornyezd lakoteriiletekhez kapcsolodéan, a szomszédos 171 hrsz-G
ingatlannal kézos telekalakitas soran valésithaté meg, ilyen célra nincs megfeleld teriilet a telepiilés

teriiletén, melyet Felsdpahok kozség Onkormanyzata a 42/2023. (IX.12.) sz. hatarozataban igazolt.

Az Orszagos Gyiimolcsterméhely Kataszterhez tartozo 1. és Il. osztaly( teriileteken, valamint a sz6lo
termdhelyi kataszterhez tartozo |. és Il. osztalyu terilleteken 0j beépitésre szant teriilet nem keriilt

kijeldlésre.

3.5. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA
Az 1997. évi DXVIII. térvény 7.5 (3) bekezdés b) pontja kimondja, hogy ,tjonnan beépitésre szdnt

terilletek kijeldlésével egyidejiileg a telepiilés kizigazgatdsi teriletének - a kiilén jogszabaly

alapjdn szdmitott - biolégiai aktivitds értéke az dtmindsités elGtti aktivitds értékhez képest nem
csikkenhet”. A telepiilésrendezési eszkdzék modositasa soran Uj beépitésre szant teriilet kerllt
kijelolésre, igy a biolégiai aktivitasérték véltozasaval szamolni kell. A moédositas soran az alabbi

teriiletfelhasznalas valtozasok torténnek:

Meglévo funkcio

Tervezett funkcio

Teritet biologiai

Mgy 3,7 ke 2,7 0,33 -0,33 ]
Lf z2,4 Lke 2,7 0,48 0,14
Lf 2,4 z 6 0,083 0,30
‘Gsszesen: +0,11
A telepiilésszerkezeti terv elfogadasa S0ran rogZItett bioldgiai aktivitas értek + 2?':0: 13

Felspahok telepiilésszerkezeti terv készitése soran +250,13 biologiai aktivitasérték keriilt
rogzitésre. A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4.§ (9) bekezdésében rogzitettek alapjan a bioldgiai
aktivitasérték az egyes modositasok soran korrigalva valtozik.
Telepiilésszerkezeti Terv 5. melléklete szerinti biologiai aktivitasérték + 250,24.

3 Teriileti biologiai aktivitasérték valtozés a tervezett és a meglévo funkcié értékmutatojanak kivenata.

Jelen modositds soran a

Vilgyzugoly Miihely Kft. 2024.
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4, SZAKAGI JAVASLATOK

4.1. TELEPULESRENDEZES| JAVASLATOK

A tervezett fejlesztés megvalésitdsahoz a teleplilésrendezési eszkozok modositésa sziikséges. A
mobdositds soran Uj beépitésre szant teriilet kijeldlés is torténik, ennek okan a teriileten keriil
kijelolésre a jogszabalyban eldirt kotelezden kialakitandé zoldteriilet (kozkert). A modositassal
érintett terillet teriiletfelhasznalas valtozasat a kovetkezd tablazat szemlélteti:

| Médositassal : Terdiet . Ay . Tervezett épitési
érintett i merete I-L::aul?; f é‘i?;:::;;;:' Terf\:iﬁ::;:aelr:slet- dvezet / ovezet jele
teriilet ! osszesen (ha)
0,083 Lf ! Zkk Zkk
171 hrsz
0,48 Lf Lke Lkez
486/1 hrsz 0,33 Ma-gy ‘ Lke Lke2
Osszesen 0,893

=fu L P il . O -
A tervezett telepillésszerkezeti terviap kivdgata

- |, r
]
-
T —
K - ——— 1
.
B

L
A tervezett szabdlyozdsi terviap (SZT-1) kivagata

)!" £ T

A fejlesztes megvalésitasahoz a modositassal érintett teriilet egy része kertvdrosias lakéteriiletbe,
egy Uj Lke2 épitési vezetbe sorolddik, fennmaradé részén zoldteriilet keriil kijeldlésre. A kialakuld
0j kertvarosias lakoteriilet telkei 550-700 m? kozé esnek, igy a meglévé Lke1 épitési tvezet nem
nyajt megfeleld szabélyozasi feltételeket, igy egy Gj Lke2 épitési évezet keriil bevezetésre. Az uj
Lke2 épitési dvezetben betartandé telekalakitasi és beépitési elGirasok vonatkozé paramétereit a
kivetkezo tablazat tartalmazza:

5 | Kialakithate/ | Kialakithato/ | Legnagyobb |
! Epitési Beépité | beepithetd | beépithets | Legnagggol.l.: B g | 1HAESSNEEELE Eli'nitmenyetr’l;.- e : Mimimalis
{ovezet | PESPIES L aokisebb | [egkisebb | Mmegeneedhetd | terepszint | e8nagyobb . sildfelutet
F jele mclla terulete | telekszélesség | beépitetiség 'al'ath cpuletmagassiga aranya (%)
: . ) ) g (%) beep;et/eil:tség (m) |

Lkez | o [ 550 |50 [ 18 | 16 25 25 4,5 50

A MATIT 12.8 és 67.§ alapjan a 171 hrsz-0 teriileten 825 m? zéldteriilet (kozkert) kijelolés torténik,
A HESZ 44. 5 (1)-(4) bekezdés rendelkezik a zdldteriiletekrdl, ahol épiilet nem helyezhetd el. A HESZ
normasztvegének médositésa a zoldteriiletekre vonatkozéan nem valik sziikségessé.

A modositassal érintett teriileten a szomszédos Pipacs utca ingatlanjaihoz kapcsolodéan javasolt
telekhatar kerllt feltiintetésre a szabalyozasi tervlapon. A teriilet megkozelitését 12 m szabalyozasi
szélességli Ut biztositja, melynek végforduldja 16 * 16 méterben keriilt szabalyozasra.

Vilgyzugoly Miihely Kft. 2024.
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4,2, KOZLEKEDESI JAVASLAT

A 486/1 és 171 helyrajzi szam( foldteriiletek megkézelitése koziton jelenleg a Pasti utcarél
lehetséges. A 171 helyrajzi szam( féldteriilet nyugati hatéraban 4 méter szabalyozasi szélesség(i
gyalogt talalhatd, amelyet ténylegesen gépjarmiivekkel is hasznalnak az itt lakok.

A tervezett lakéteriileten, a gyalogitra merdlegesen létrehozott 0j épitési ingatlanok feltarasa a
Pipacs utca nyugati iranyl folytatasaban kiépitendd (j feltard at segitségével a jelenlegi gyalogitrol
torténik, igy a gépkocsival torténé hasznalat érdekében a koziekedési teriilet szabalyozasi
szélessége 12 méteresre keriilt megnovelésre a 168/6 helyrajzi szam( ingatlanig. A tervezett
lakbutca a 168/6 helyrajzi szaml kapubehajtéja kézelében zsakutcaban végzédik, igy itt 16 * 16
méteres alapteriiletl fordulé biztositja a visszafordulast nagyobb méret(i jarmiivek szamara is.

A Pipacs utca nyugati irany0 meghosszabbitasa szdmara szintén 12 méter széles kozlekedési teriilet
keriilt  kiszabalyozasra. A csomoponti  gépjarmiimozgasok  biztositaisa érdekében a
keresztezddésekben haromszog alaki kozlekedési teriiletek keriiltek kiszabalyozasra, ezzel
megndvelve a csomopont teriiletét.

A tervezett utak javasolt keresztmetszete, mintakeresztszelvénye a kovetkez6:
Felsbpahok
Tervezett lakéutca 12,00 méter szabalyozasi szélességgel (B.VI.d.C.)

drok patdka Wil pada ayalogldrda

ral

A0, o 2,
0,50 0,50

"]
L 150 100, 275 , 275

4.3, KORNYEZETVEDELMI JAVASLATOK

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szélo 2/2005. {I.11.) Korm. rendelet
(tovébbiakban: Korm. rendelet) 1.8 (3) bekezdése eldirja, hogy a telepiilés egy részére késziils
szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhato kirnyezeti hatas jelentésége
esetileg hatarozhaté meg. Ennek megfeleléen Felsdpahok Kozség Onkormanyzata a Korm. rendelet
3. szamO mellékletében meghatarozott kirnyezet védelméért felelds szervek véleményét kérte a
varhaté kérnyezeti hatas jelentSségének meghatérozasarél, illetve a koérnyezeti vizsgalat
elkészitésének sziikségességérdl. Jelen dokumenticié elkészitésével egyidejlileg még nem érkeztek
meg a kornyezetvédelemért felelds szervek véleményei.

Vélgyzugoly Mihely Kft. 2024.
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e

FELSOPAHOK KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELG-TESTULETE
8395 Felsbpahok, Szent Istvén u. 67.

Kivonat

Készilt: Felsfpdhok kizség Onkormdnyzat Képviselo-testilletének 2023. szeptember 12-én
megtartolt soros nyill ilésén készilt jegyzélonyvhol

42./2023. (IX.12.) sz, hatdrozat
1. Fels6pdhok K&zség Onkorményzata Képvisel6-testiilete el6zetesen tdmogatja a

Telepiilésrendezési eszkdzeinek modositdsst a kivetkezbk szerint:

a) 171 és 486/1 hrsz-i ingatlanokon kertvirosias lakéteriilet kdjeldlése.

2. Az 1. 8) pont szerinti lakéteriilet kijelBlés {ij beépftésre szént terilletnek mindsiil, ezért
Felsépihok Kozség Onkormanyzata Képviself-testiilete az épitett kérnyezet
alakitdsdrél és védelmérsl sz6l6 1997, évi LXXVIIL. tirvény 7.§ (3) ) bekezdése
alapjén nyilatkozik, hogy a 486/1 hrsz-i telken tervezett lakéteriilet kijeltlése a
kdrnyez6 lakéteriiletekhez kapcsolédéan, a szomszédos 171 hrsz-6 ingatiannal kizis
telekalakitds sorin valésithaté meg, ilyen célra nines megfelel6 terlet a telepiilés
teriiletén,

3. A Telepiilésrendezési eszkzdk médositisa a kdrnyezetre virhatéan kéros hatéssal
nem lesz, ezért a Képvisel6-testiilet el6zetesen nem tartja szitkségesnek a 2/2005.
(L11.) Kormséinyrendelet 3.§-a szerinti kiilén kornyezeti értékelés készitését és
kbrnyezeti vizsgélati eljérés lefolytatdsit. A végleges dintés s Kérmyezeti értékelés
elézetes vélemény kikérése terviizis utin tirténik.

4. Az 1. pont szerinti médositas felmerils koltségeit a kérelmezbnek kell viselnie,

5. A Képviseli-testiilet a Telepiilésrendezési eszkizok médositisa sorén megalapozé
vizsgalat és az alitimaszt6 javaslat tartalméré! sz6l6 f6épitészi feljegyzést efogadja.
6. A Képvisel6-testiilet felkéri a polgirmestert a fentiekkel kapcsolatos eljirasok
lebonyolitdsira és felhatalmazza a tervezivel ktends Tervezési szerzodés

aléfrisira.

FelelGs; Préotir Richdrd Krisztidn polgirmester

Hatiridé: azonnal

Protar Richérd Krisztidn sk dr. Protér Henrietta sk
polgirmester jegyzh
A kivonat hiteles!

. Protar Henrietta

jeg;’zé

Felstpahok, 2023. szeptember 12.

Viélgyzugoly Mihely Kft. 2024.
www._vZm, hu
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Féépitészi feljegyzés (a 42/2023 (1X.12.) sz. hatarozat melléklete Fels&pahok
teleplilésrendezési eszkdztk médositasa tirgyaban

Megalapozo vizsgélat és aldtamaszts javaslat tartalmi kdvetelményeinek
meghatérozasa

Felsdpahok kbzség terilletét érintd modositas vonatkozasaban a véleményezési
dokumentécié tartalmi kévetelményeit a 419/2021. (V. 15.) Korm. rendelet 7.§ (7) b)
alapjan a kévetkezd tartalommal hatarozom meg.

A Vélgyzugoly Mihely Kit. altal készitett dokumentscio tartalma elézetesen egyeztetésre
kerGlt. A telepllésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat részieges médositdsa sorén
az elkeészitendd aldtdmaszté munkarészek tartalmi kévetelményei a 419/2021. (Vil. 15)
rendelet alapjan a tervezési feladat 4ltal igényelt mélységben az alébbiak:

Il. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Telepilésszerkezeti terv részleges modositasa

Helyi Epitési Szabalyzat modositasa és mellékletét képezd szabalyozasi terv részleges
modositasa

. MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO JAVASLAT
1. Telepuléshaiézati 6sszefliggések, térségi &s telepilési kapcsolatok
2. A moédositassal érintett teriiletek bemutatésa (Telepllésrendezési,
telepllésszerkezeti vizsgaiat)
3. A terlletrendezési kbvetelményekkel valé 6sszhang igazolasa
4. Szakagi javaslatok
Telepulésrendezési javaslatok
Kézlekedési javaslatok
Kornyezetvédelmi javaslatok

Felsépahok, 2023. augusztus 30.

i

Ferik Tande

foépitész

Volgyzugoly Miihely Kft. 2024.
www.vzm.hu



Foépitészi feliegyzés (a 42/2023 (IX.12.) sz. hatarozat melléklete Felsdpahok
teleplilésrendezési eszkdz6k médositasa targyaban

Megalapozé vizsgalat és alatamaszto javaslat tartalmi kdvetelményeinek
meghatarozasa

FelsGpahok kozség teriiletét érinté modositas vonatkozasaban a véleményezési
dokumentécié tartalmi kévetelményeit a 479/2021. (Vil. 15.) Korm. rendelet 7.§ (7) b)
alapjan a kovetkezé tartalommal hatarozom meg.

A Volgyzugoly Mlihely Kft. altal készitett dokumentéacié tartalma elézetesen egyeztetésre
kerUlt. A teleplilésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat részleges moédositasa soran
az elkészitendd alatdmasztd munkarészek tartalmi kovetelményei a 419/2021. (Vil. 15)
rendelet alapjan a tervezési feladat altal igényelt melységben az alabbiak:

Il. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Telepllésszerkezeti terv részleges médositasa

Helyi Epitési Szabalyzat médositasa és mellékietét képezé szabalyozasi terv részleges
modositasa

lIl. MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO JAVASLAT
1. Telepliléshalozati 6sszefliggések, térségi és telepiilési kapcsolatok
2. A médositassal érintett teriiletek bemutatasa (Telepiilésrendezési,
telepllésszerkezeti vizsgalat)
3. Aterlletrendezési kévetelményekkel vald 6sszhang igazolasa
4. Szakagi javaslatok
Teleplilésrendezési javaslatok
Kozlekedési javaslatok
Kdrnyezetvédelmi javaslatok

Fels6pahok, 2023. augusztus 30.

Ferik Tiinde

féeépitész



1. melléklet: Tajékoztatas Fels6pahok kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek 1. szamu
médositasarél

A tervezési teriilet bemutatdsa

A tervezési teriilet Felsdpahok kézség keleti részén talalhato 171 és 486/1 hrsz-O ingatlan. A két
telek a Szent Istvan utca folytatasandl és a Pasti utca kézott, a Pipacs utca szomszédsagaban
taldlhatok. A 486/1 hrsz-U telken jelenleg mezégazdasigi tevékenységet folytatnak, a 171 hrsz-i
ingatlan lakéteriilet, valamint kiskerti mivelést végeznek.

A tervezési terillet FelsGpdhok kizigazgatdsi teruleten belul i elhelyezkedese

Fejlesztési szandék

Az érintett ingatlanok tulajdonosa a jelenleg altalanos
mezfgazdasagi terilletb6l és a jelenleg falusias
lakoterillet telkébdl egy GOj kertvarosias lakéteriiletet
kialakitasat tervezi. A fejlesztést a meglévd falusias és L
kertvarosi lakéovezet kiterjesztéseként folytatjak, s az uj 3
ovezet telkeit pedig a jelenlegi kertvarosi lakoteriilet
telekosztasahoz igazitva alakitjak ki gy, mellyel 500-700 ppp—
m? kozotti telekméretek jonnek létre. Telekrendezést '
kévetden dsszesen 9 darab telek jon létre. A 171 hrsz-i -
telek melletti gyalogos Utvonal a tervezett allapot szerint Bl =

az Ujonnan felosztott telkek vonalaig kiszélesitést kap, o3, =
mely egy 12 m széles, a Pipacs utca szélességével pE
megegyezd zsakutca lesz. A zsakutca végén és a Szent L

Istvan utca kozotti szakaszon pedig a gyalogos tengely ] N .. N
tovibbra is m egmara d. Fejlesztési szandék sematikus dbrdja

»
-
F}
»
13
.
.
*
-
[}

A hatélyos telepiilésrendezési eszkbzok szerint az tvezeti paraméterek nem biztositanak megfeleld
kereteket, igy a telepiilésrendezési eszkozok modositasa szilkségessé valik.

Telepiilésrendezési eszkozok modositdsdnak javasiata

A tervezett fejlesztés megvaldsitasahoz a telepiilésrendezési eszkdzok modositdsa sziikséges. A
moédositas soran (j beépitésre szant terilet kijelolés is torténik, ennek okan a teriileten keriil
kijelolésre a jogszabalyban eldirt kotelezden kialakitando zoldteriilet (kdzkert). A modositassal
érintett teriilet terilletfelhasznalas valtozasat a kivetkezd tablazat szemlélteti:

Médoslr.assal al

Hatélyos terv szermtl Tervezett epltesi
érintett teriilet ’ Gsszesen (ha) terUlet-felhasznalds _felhasznalas ovezet 1/ bvezet jele |
0 083 Lf Zkk Zkk
171 hrsz o i e ]
0 48 Lf Lke Lkez
486/1 hrsz 0 33 Ma-gy Lke Lke2
Bsszesen 0 893 I

Teruiet rl;érete i

Ter\;e_zett terulet-

e ==

A fejlesztés megvalésitasahoz a mddositassal érintett teriilet kertvarosias lakoteriiletbe, egy (j Lke2
épitési dvezetbe sorolédik. A kialakuld 0j kertvarosias lakoteriilet telkei 550-700 m? kozé esnek, igy
a meglévd Lke épitési Svezet nem nyljt megfeleld szabalyozasi feltételeket, igy egy Uj Lke2 épitési



ovezet keriil bevezetésre. Az Uj Lke2 épitési Gvezetben betartandd telekalakitasi és beépitési
elGirasok vonatkozod paramétereit a kévetkezs tablazat tartalmazza:

) B T : —
| | Kialakithaté/ | Kialakithaté/ | Legnagyobb , — i
| Epitest | _ . . ! l:lo:éa:;:h:tg t:ae;pi'tth:tg Legnagyobb | megengedhets | Epitményének | Minimalis |
! ovezet B“.ijé" legkisebb j' legkisebb | “l‘fg.e";g“‘t‘:“?tai e t'ifg"‘gy"bb. | Zoldfeldlet l
o ) modja 4l L sg | Deépitettség : alatti . i epuletmagassaga i A
f jele te;-mzjte i teleks(;e)lesseg %) ; beépitettség ! (m) ! aranya {%)

i e Gk = e—— I —— —— i — ]
| ez 0 550 | 550 R jr 25 25 f 45 50

AHESZ 44. § (1)-{4) bekezdés rendelkezik a zOldteriiletekrél, ahol épiilet nem helyezhetd el. A HESZ
normaszévegének modositasa a zéldteriiletekre vonatkozdéan nem valik sziikségessé.

A moédositassal érintett teriileten a szomszédos Pipacs utca ingatlanjaihoz kapcsolédéan javasolt
telekhatar keriilt feltiintetésre a szabalyozasi tervlapon. A teriilet megkozelitését 12m szabalyozasi
szélességli (it biztositja, melynek végforduléja 16*16 méterben keriilt szabalyozasra.

®_ 1

R Sk T WE b B R N 3
tervezett szabdlyozdsi terviap (SZT-1 ) kivdgata



