Felsépihok Kozség Polgarmestere
8395 Fels6pahok, Szent I. u. 67.
Tel: 83/900-000, Fax: 83/900-001,
E-mail: felsopahok{@z-net.hu

Honlap: www.fels6pahok.hu

MEGHIVO

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 45.§-a alapjan és
Fels6pahok Onkorményzat Képviselé-testiiletének az onkorményzat szervezeti és miikodési
szabalyzatarél szol6 11/2014.(X1.10.) énkorményzati rendelet 11-12. §-a alapjan képvisel6-
testiilet rendkiviili nyilvanos iilését

2025. februar 6-an (csiitorttk) 8 6ra kezdettel 5sszehivom.

Az iilés helye: Onkormanyzati Hivatal Felsépahok, Szent Istvén u. 67,

1./ Felsépahok Kozség Helyi Epitési Szabalyzatdnak médositasarél dontés
(Irasbeli el6terjesziés)
Eldterjesztd: Protar Richdrd Krisztian polgarmester

2./ Helyi Epitési Szabélyzatinak médositasdval kapesolatban kétendé haromoldali
szerzddés iligyének megtargyaldsa

(frasbeli el6terjesztés)

Eldterjeszt6: Protér Richard Krisztin polgarmester

Kérem, hogy a Képvisel§-testiilet iilésén megjelenni és kézremiikddni sziveskedjen.

Felsdpahok, 2025, februdr 4.

Ard d Krisztidn
polgarmester



Felsdpahok Kézség Onkormanyzata Képviseld-testiilete
8395 Fels6pahok, Szent I. u. 67.

Jelenléti iv
a Képviseld-testiilet 2025. februdr 6-i rendkiviili nyilt iilésén megjelentekrol

Az iilés helye: Kozséghaza Felsépihok, Szent L u. 67.
Képvisel§-testiilet részérsl:

Protar Richard Krisztian polgarmester

Prétar Robert alpolgérmester @ﬁ ..........................
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Meghivottak:
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Felsdpahok Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiilete
8395 Felsopahok, Szent I. u. 67.
Tel: 83/900-000, Fax: 83/900-001,
E-mail; felsopahok@z-net.hu, www.felsépahok.hu

Jegyzdkinyv

Késziilt: Felsdpahok Kozség Onkorményzata Képvisel-testilletének 2025. februir 6-4n 8 éra kezdettel
megtartott soron kiviili nyilt iilésérdl.

Az iilés helye: Kozséghdza tandcskozoterme Felsdpahok, Szent Istvan u. 67.

Jelen vannak: Prétar Richard Krisztidn polgérmester
Protar Rébert alpolgarmester
Czoma Gy®6z6 Ferenc helyi képviseld
Kiraly Csaba helyi képviseld
Polgar Baldzs Gellért helyi képvisels

Tandcskozisi joggal jelen van: Dr. Bang6 Tamas jegyz6
Gulyés Eva aljegyz6

Igazoltan tivol van: Mésziros Norbert killsés alpolgarmester

Napirendek tirgyalasa eldtt

Prétir Richdrd Krisztidn polgdrmester: K&szontotte a megjelenteket. Megillapitotta, hogy az iilés
hatarozatképes, mivel azon a polgdrmester és négy helyi képviseldje jelen van. Az iilést megnyitotta és
javaslatot tett az iilés napirendjére. A képviselB-testiileti iilés napirendi pontjai a kévetkezdek lennének:

1./ Fels6pahok Kozség Helyi Epl’tési Szabalyzatianak médositasarél dontés
(Irasbeli eloterjesztés)
Eléterjesztd: Prétir Richard Krisztian polgarmester

2./ Helyi Epitési Szabdlyzatianak médositasival kapcsolatban kitendd haromoldali szerzédés ligyének
megtirgyaldsa

(Irasbeli eloterjesztés)

Eléterjeszt6: Prétar Richard Krisztidn polgarmester

A Keépviseld-testiilet a napirendi javaslatot 5 igen szavazattal, ellenszavazat és tartézkodas nélkiil — alakszerii
hatérozat hozatala melldzésével — elfogadta.

Napirendek tdrgyaldsa

1./ Felsépahok Kozség Helyi Epitési Szabalyzatinak médositasirél dontés
(Irasbeli elterjesztés)
Elbterjeszt6: Protér Richard Krisztidn polgirmester

Prétir Richird Krisztidin polgirmester: Frkezett egy megkeresés a MAVIR Zrt-t6l, melyben a
transzformator 4lloméds bovitése miatt szitkségiik lenne a Felsépdhok 012/9. hrsz-i ingatlan Gvezeti



besorolasénak a médositaséra. Mar volt egy helyszini egyeztetés, ahol jelen voltak a MAVIR, az 6nkorméanyzat
¢s az érintett szakhat6sdg képviseldi. Van-e ezzel kapesolatban kérdés, észrevétel?

Czoma Gy6z6 helyi képvisel6: J6 lenne akkor most a teljes HESZ médositést elkészittetni, ha mér tgyis
hozza kell nyilni.

Pratar Richird Krisztidn polgdrmester: Igen, én is gondoltam ra, fel is vetettem a megbeszélésen, de
nagyon szoritja Oket a hatdridd és egy teljes feliilvizsgilat, vagy médositas az most nem fér bele. Igy is
valésziniileg 6-8 hénap biztos lesz, hiszen a legut6bbi is koriilbeliil annyi ideig tartott, pedig viszonylag
egyszerli volt. Egy teljes felilvizsgalat minimum egy év. A kikiildott anyagban lsthatta a Képviseld-testiilet,
hogy a MAVIR véllalja a rendezési terv médositasénak koltségeit, egy, az Onkormanyzattal és a tervezével
kétend8 haromoldahi szerz6dés keretén beliil. Javaslom, hogy a Vélgyzugoly Miihely Teriiletfejlesztd és
Tervezb Kft-t keressiik meg, a korabbit is Ok csinaltak, a MAVIR-osok is ismerik Oket, mar dolgoztak veliik.

Czoma Gy6zé helyi képvisels: Nem lehet megoldani, hogy egyszerre a teljes feliilvizsgalatot
megcsinaltassuk?

Prétar Richdrd Krisztidn polgarmester: Nem fér bele az id6be a teljes eljarés, de esetleg parhuzamosan mi
is elkezdhetjiik, hiszen jovére egyébként is sziikséges lenne.

A Képviseld-testiilet részletesen megvitatta a rendezési terv médositdsdnak iigyér,

Tovébbi kérdés, észrevétel hidnydban Protar Richard Krisztian polgarmester elfogadésra bocséjtotta az alabbi
hatdrozati javaslatot:

.../2025 (T1.6.) képviselS-testiileti hatdrozat
Felsépahok Kézség Onkormanyzata Képvisel3-testiilete a MAVIR Zrt.

Hatarid6: 2025. februér 06.

A Képvisel§-testillet a javaslattal egyhanglilag egyet értett és 5 igen szavazattal, 0 nem szavazattal, (
tartozkodédssal az alabbi hatdrozatot hozta:

6/2025.(I1.6.) képviseld-testiileti hatdrozat

1. Felspahok Kézség Onkorményzata Képvisel8-testiilete tamogatja a Telepiilésrendezési
eszkbdzeinek modositisat a kdvetkezdk szerint:

a) Fels6péhok 012/9 hrsz-i ingatlan teriiletének Gvezeti besorol4sat modositja.

2. Az 1. a) pont szerinti ingatlan teljes teriiletének az tervezett III. sz4dmu transzformétor
beépitése és 132 kV-os mezdk létesitése miatt a hatdlyos telepiilésszerkezeti terv altal
meghatarozott 4ltalinos mezdgazdasigi (Ma-3v) Svezeti besoroldsa helyett ,,Egyéb ipari
teriilet — energiaszolgaltatasi teriilet (GEIP)” &vezetbe, vagy az aldllomas bévitésére alkalmas
egy¢b kategoriaba torténd atsorolésa.

3. ATelepiilésrendezési eszkozok modositdsa a kdrnyezetre varhatéan kéros hat4ssal nem lesz,
ezert a Képviseld-testiilet eldzetesen nem tartja szilkségesnek a 2/2005.1.11.) Kormanyrendelet
3.§-a szerinti kiilon kérnyezeti értékelés készitését és kdrnyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasat.
A végleges dontés a Kornyezeti értékelés elézetes vélemény kikérése tervfizis utén torténik.

4. Az 1. pont szerinti modositas felmeriilé koltségeit a kérelmezének kell viselnie.

5. A KépviselS-testillet a Telepiilésrendezési eszkdzok médositdsa sordn a megalapozd
vizsgdlat és az alatAmaszté javaslat tartalmardl szo16 f3épitészi feljegyzést elfogadja.



6. A Képviselo-testiilet felkéri a polgérmestert a fentiekkel kapcsolatos  eljarasok
lebonyolitdsara és felhatalmazza a tervezdvel kétendd Tervezési szerzddés alairasara.

Felels: Protér Richard Krisztian polgdrmester
Hataridd: azonnal

2./ Helyi Epl'tési Szabalyzatinak médositisival kapcsolathan kétendd haromoldali szerzddés iigyének
megtirgyalisa

(frasbeli eléterjesztés)

Eléterjesztd: Protar Richard Krisztian polgarmester

Prétir Richird Krisztidn polgirmester: Felveszik a kapcsolatot a Vélgyzugoly Kft-vel, megrendelik &
munkét é€s ha megérkezett a haromoldalt szerzédés és Jogilag leellen6rizték akkor keriil sor az al4iraséra. Az
el6z6 napirendi pontban hozott hatérozat tartalmazza a szerz3dés aldirdsaval kapcsolatos felhatalmazist, igy
most nem sziikséges ezzel kapcsolatban hatérozatot hozni. Van-¢ ezzel kapcsolatban kérdés?

A KépviselS-testillet a tdjékoztatdst 5 igen szavazattal, ellenszavazat és tartézkodas nélkiil — alakszeri
hatarozat hozatala melldzésével — elfogadta.

Prétir Richdrd Krisztian polgdirmester: A helyszini egyeztetésen a MAVIR Zrt. jelenlévé képviseldje a
teriilet kitisztitdsa soran kivdgott fat téritésmentesen felajanlotta az Onkorményzat részére. Ennek a fanak a
hasznositasardl, felhasznélasardl kellene még donteni. Javasolja, hogy az Onkorméanyzat a hasznélhaté fit
térolja be, a tobbi ledardl4sra keriil & hasznositsik onkorményzati célra. Van-e ezzel kapcsolatban kérdés?

A Képvisel6-testiilet a javaslattal egyhangiilag egyet értett és 5 igen szavazattal, 0 nem szavazattal, 0
tartézkodassal az alébbi hatdrozatot hozta:

7/2025.(11.6.) képviseld-testiileti hatdrozat

Felsdpahok Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete tdmogatia a MAVIR Zrt. altal
téritésmentesen felajanlott fa Snkormanyzati hasznositdsét.

A Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgérmestert, hogy a fa sziikségszerinti téritésmentes
felhasznalasardl déntsén.

Felelés: Prétar Richard Krisztin polgarmester
Hatarid6: azonnal

Tovabbi napirend, kérdés és hozzaszolas hidnyéban a polgédrmester a Képviseld-testiilet iilését 8 6ra 55 perckor
bezarta.
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Proétér Richard Krisztian va
polgirmester liegyzd




. Elektronikusan alairta.

Holezman Zoltén
MAVIR  Ddtum 2025-02-03

MAGYAR VILLAMOSENERGIA-IPAR| ATVITELI HENDSZERIR&QM ZRT

A,

MAVIR Elektrontkusan aldirta
ﬂ/m'l Princzing Aron
MAVIR  Détum: 2025-02-03
Prétdr Richard Krisztidn Targy: Kérelem Felsépdhok
) Kézseég telepilésrendezési
Polgarmester eszkdzeinek modositdsa

Ugyében a Felsépdhok 012/9

Pelsépahok Kazség hrsz.-U ingatlanra vonatkozdan

Onkormdanyzata

8395 Felsdpdhok,

ALSOPAHOKI KBZ&3 ONKORMANYZAT]
L ATAL
FELSOPAHOK] KIRENDELTSEGE

Szent|. u. 67 Erk.:
Iktatdszém: ABO/00275-1/2025

Szam: /’{‘(57_ LS g [ —

Ugyintézd: Somogyi (Géieor 6.

Telefonszam: 06(20)432-1512
Tisztelt Polgamnester Url

A MAVIR Magyar Villamosenergia-ipari Atviteli RendszerirGnyité IRt (székhely: 1031
Budapest, Anikd u. 4. adészam: 12550753-2-44; cégjegyzékszdm: 01-10-044470, a
tovabbickban: MAVIR ZRt} képviseletében azzal a kérelemmel fordulunk
FelsGpdhok Kdzség Tiszielt KépviselStestiletéhez, hogy az orszigos villamos atviteli
hdlézat kulcsfontossdgl részét képezd ,Héviz 400/132 kV-0s” aldllomdshoz tartozd,
de az ingatlan-nyilvéntartdsi telekhatdrok szerint az aldllomdssal szomszédos, annak
bévitési céliGra fenntartott, az ingatian-nyilvéntartasba |, kivett, villanytelep”
megnevezéssel felvett Felsépdhok 012/9 hrsz.-U ingatflan terlletének  &vezeti
besoroldsat mddositani sziveskedjenek az aldbbiak szerint:

A nevezett ingatlan teljes terlletének az aldliomdson tervezett ll. szdmu
tfranszformator beépitése és 132 kV-os mezdk létesitése miatt o hatdlyos
telepilésszerkezeti terv dlial meghatdrozott dltaldnos mezdgazdasagi (MG-3V)
bvezeti besoroldsa helyett

~Egyéb ipari terilet - energiaszolgélicidsi terilet (GEIP)"évezeibe,

vagy az aldllomdas bdvitésére alkalmas egyéb kategériaba 16rténd dtsoroldsat
sziveskedjen tdmogatni.

KérelmUnk indoklésaként eléadjuk, hogy a jelenlegi ingatian-nyilvantartdsi
Gllapoinak, és az ingallan eredeli céljanak, illetve ennek megfeleld
hasznositdsdnak érdekében szikséges az intézkedés. A beruhdzdast a
villamosenergetikai beruhdzdsokkal &sszefiggd kdzigazgatdsi hatésdgi Ugyek
nemzetgoazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentéségld Uggyé és a beruhdzdsok
kiemelten kdzérdek( beruhdzdssd nyilvanitdsdrél szolé  328/2023. (VIL. 17.)
Kormdnyrendelet nemzetgazdasdgi szempontbél kiemelt jelentdségl, és egyben
kiemelten kézérdeki liggyé nyilvanitotta.

A MAVIR ZRt., mint dtviteli rendszerirdnyit@si engedélyes feladata tdbbek kézdtt a
villamosenergia-ellatasbiztonsag fenntartdsa. A térség energiaigényének megfeleld
biztositasa, oz e cél szolgdlataban dlié elosztéhdldzati csatiakozdsok megvaldsitasa
érdekében, valamint figyelembe véve az aldllomdsnak oz Gviteli hdldzatban
betdliGtt kulcsfontossAgl szerepét, Uj 400 kV-os franszformdator és 132 kV-os mezdk
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MAVIR

kiepitése valt szikségessé. A beruhdzds az aldliomds célidra szolgdib terOleten belGli
munkavégzéssel jar, viszont a telepUlésrendezési eszkGzOkkel valddsszhangot
biztositani kell. Az épitési engedélyezéshez szUkség van a rendezési terv
md&dosftasénak folyamatba helyezésére is.

Természetvédelmi szempontbél a bévitési terilet nem érint védett természeti teriilet
{(nemzeti parkot, tdjvédelmi kérzetet, természetvédelmi teriletet, természeti
emiléket}, Natura 2000 terilet (eurbpai kdzésségi jelentdségl természetvédelmi
rendeltetés( terllet, SPA, Sci}, ex lege védett ldpot.

Kérjok, a Tisztelt KépviselGtestiilet tdmogatdsat a rendezési terv médositdsaban
annak érdekében, hogy az aléllomdson tervezett fejlesztést végre tudjuk hajtani.

A MAVIR ZRt. természetesen az eljdrds lebonyolitdsdhoz rendelkezésre bocsatja az
atviteli hdlozat digitdlis adatait.

A rendezési terv. médositdsanak kéliségeit a MAVIR ZRt. fermészetesen magdra
vallalja egy, az Onkorményzattal és a tervezével kétendd hdromoldalG szerz8dés
keretén belil.

Tisztelt Polgarmester Url Kérjik szives kdzremOk&dését &s kérelmUnk felterjesztését a
T. KépviselStestilet elé.

Megfiszteld egyUttmikodésiket kdszdnjik, egyben kérijok a Déntéshozdkidl
kérelmink tdmogaté elbirdldsdt.

Budapest, 2025. februdr 03.
Tisztelettel:

MAVIR Magyar Vilamosenergia-ipari Atvitelj Rendszerirdnyitd
Zartkérien MUksdd Részvénytdrsasdg

Princzing Aron Holczman Zoltan
Atviteli beruhdzdsi osztdlyvezetd Aldllomasi beruhdzdsi operativ vezets

WWW.MAYIR.HU
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Alairé: Takics Anna 2025.01.06. 12:15:06

ZALA VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Iktatészam: ZA/010/10-2/2025.
Ugyintézé: Takacs Anna

Telefon: 92/511-048

E-mail: takacs.anna@zala.gov.hu
Hiv. szam: BP/2003/01417-9/2024
Melléklet: 1 db pdf, térképek

Mésziros Lérind féosztalyvezets
részére

Budapest Févaros Korményhivatala
Miiszaki Engedélyezési és Mérésiigyi Foosztaly

Térgy: Téjékoztatas szakkérdés vizsgalata targyaban

Ez a levél kizardlag elekironikus dton keriil megkiildésre.

Tisztelt Fdosztalyvezets Url

2024. december 11-6n kelt fenti szamu megkeresésében a FelsSpahok 012/3 és 012/9 hrsz.-i
ingatlanokat érint6 MAVIR Héviz 400/132 kV-os alillomas bdvitése targyaban folyamatban lévs
épitési engedélyezési eljarasban teriiletrendezési és teleplilésrendezési szakkérdés vizsgalatat kérte
a villamosenergia-ipari épitésiigyi hatésagi engedélyezési eljarasokrél szélo 382/2007 (X1.23.)
Kormany rendelet (tovabbiakban: R.) 4. sz. melléklet 2. pont 6. alpontjéra hivatkozva.

Az lgy targyit képezé eljaras a villamosenergetikai beruhazasokkal Osszefliggd kozigazgatasi
hatdsagi (gyek nemzetgazdasagi szempontbd! kiemelt jelentdségli (iggyé és a beruhdzasok
kiemelten kézérdekii beruhazéassa nyilvanitasardl sz6l6 328/2023. (VII. 17.) Korm. rendelet 1. § és 2.
melléklet 6. pontja alapjan nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentSségl ligynek mindsiil.

Az R. 4. melléklet 2, pont 6. alpontja alapjan a teriiletrendezési és telepilésrendezési elGirasoknak
valo megfelelést napelemes erémii Iétesitésének vagy bdvitésének épitési engedéiyezési eljarasa,
meglévé napelemes er6mii fennmaradési engedélyezési eljarasa, tovabba az 5. pont alapjan
szelerdml és szélerdmii park létesitésének vagy bévltésének épitési engedélyezési eliarasa, meglévd
szélerém( vagy széler6m{ park fennmaraddsi engedélyezési eljarasa soran kel vizsgélni. Mivel a
jelen eljards nem napelemes er8mii vagy szélerém{ |étesitésére/b8vitésére iranyul, a fent hivatkozott
jogszabalyhelyek alapjan a szakkérdés vizsgalatdnak feltétele nem all fenn, a teriiletrendezési és
telepiilésrendezési eldirasoknak valé megfelelés szakkérdés vizsgélata jelen eljardsban nem
relevans, ezért a szakkérdés vizsgalatara vonatkozo érdemi nyilatkozatot nem tudok adni.

Egyéb tajékoztatas

A terliletrendezésl tervvel dsszefiiggésben az alabbiakat szeretném jelezni:

- A Magyarorszag és egyes kiemelt térsegeinek teriletrendezési tervardl szblé6 2018. évi
CXXXIX. térvény (tovébbiakban: Matrt.) térképi mellékletei alapjan Felsdpahok 012/3, 012/9
hrsz.-G ingatlanokat, azon beliil a bdvités teriletét is érinti az orszigos Skoldgiai haldzat

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Zalaegerszeg, Kosztolanyi D. u. 10., Pf.: 227., Telefon: { 36-92} 511-050
E-mail: allamifoepitesz@zala.gov.hu, KRID:; 368778704, Honlap: www.kormanyhivatal.hu/hufzala
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magterllet fvezete és az Gkologiai folyosé tvezete s mellékelt térkép szerint. A Matrt. 78. §
aj-c) pontja alapjan az dkolégiai halézat magteriiletének évezete tekintetében a kialakult
téjhasznalat csak a természetkdzeli allapothoz val6 kizelités érdekében valtoztathatd meg; Gj
épitmény csak természetvédelmi kezelés és bemutatas céljabdl, valamint legfeljebb 30 m2
bruttd alapterlletl szakrélis épitményként helyezhets el: épitmény legmagasabb pontja
kizardlag kilaté rendeltetésti épitmény esetén haladhatja meg a 10 métert. Az Skolégiai
folyosé Gvezetében a Matrt. 79. § e)-f} pontja alapjan Uj épitmény elhelyezése, miiszaki
infrastruktura telepitése csak tajba illesztve, az illetékes természetvédelmi hatésag, valamint a
Balatoni f6épitész hozzajaruldsa alapjan térténhet; &pitmény legmagasabb pontja kizarélag
kilatd rendeltetésii épitmény és viztorony esetén haladhatia meg a 10 métert. A meglévé
alallomas terillete, a 012/3 hrsz.-G ingatlan mar bedpitésre szant teriiietbe van sorolva, és a
terlletrendezési terv alapjan is teleplilési térség, ezért a Matrt. 22. § és 93. § (5) bekezdése
alapjan a fenti el6frdsokat nem kell alkalmazni, azonban a 012/8 hrsz.-u ingatlan
mez6gazdasagi és erdGgazdalkodasi térségben van, ezért a fenti elSirasokat figyelembe kell
venni. A tervezett alallomas bévitésével tervezett épitmények elhelyezése a magteriilet és az
kol6giai folyosé fenti elirasainak nem felelnek meg. A tervdokumentacié nem tartalmazza
az oOkolégiai folyosé tekintetében az illetékes természetvédelmi hatésag, valamint a Balatoni
féépftész hozzajdrulasat.

A telepiilésrendezési tervekkel kapcsolatban az aldbbiakat szeretném jelezni:

- Felsépahok Onkormanyzat Képvisel6-testilletének a helyi épitési szabalyzatrél szolé
19/2013.(VIl.31.) dnkormanyzati rendelete (tovabbiakban: HESZ) 3. melléklete alapjan a
012/3 hrsz.-0 terlilet Geip jel(i ipari teriilet — energiaszolgaltatasi terilet épitési Gvezethen van,
ami megfelel a meglévé és tervezett terlilethasznalatnak. A 012/9 hrsz.-U telek Ma3-V jel
altaléanos mezigazdasagi dvezetben, ill. a telken &thaladé arok vizgazdalkodasi dvezetben
van, a szabalyozasi ferv jeldli a teleken &thaladé 132 kV-os villamos-energia vezetéket, A
HESZ 48. §-a alapjan a szabélyozasi terven Ma3-V jellel jeldlt dvezet a hagyomanyos legel6-
és gyepgazdalkodasra kijeldlt teriilet. Az Ma3-V évezetben elhelyezhetd éplilet: gazdasagi
(feldolgoz6), sajat termék arusitasat biztosité, dllattarté rendeltetést is tartalmazhat. A fentiek

alapjan a 012/9 hrsz.-G telket érintd bovitési terilleten tervezett teriilethaszndlat nincs
Gsszhangban a szabalyozasi terv szerinti rendeltetéssel.

Hataskoromet és illetékességemet a févarosi és varmegyel kormanyhivatalok szervezeti és miikddési
szabalyzatarél szolé 15/2024. (VI. 28.) KTM utasitds 24. §-a és a fovarosi és varmegyei
korméanyhivatalokrél, valamint a jarasi (favarosi kerlileti) hivatalokrél sz6l6 568/2022. {XIl. 23.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.
Zalaegerszeg, ,elekironikus idébélyegzd szerint”
Dr. Sifter Rozsa f6ispan nevében és megbizasabél:
Lengl Zoltan
allami foepitész

helyett:

Takacs Anna
féépitészi szakiigyintézd
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Zala Virmegyei Korményhivatal

8361 Keszthely Dedk F.u. 47. Pf 22.
E-hiteles térképmasolat - Teljes misolat

Felsopahok_012_9_terkep.pdf

‘ 2024,12.03 13:40:48
Helymjzi szam:  FELSOPAHOK kiikteriilet 12/9 Megrendelés szin  7/961/2024
Méretarany: 1 : 4000 Térrajzs 22134450002024
| Stiny Re
— \“ S8z3 i [
\I
— ‘ 143
8 {o Kisberki claié \
g i \ )

A térképmisolat a kiadds idpontjéban megegyezik az ingatlan-nyilvantartési térképi adatbdzs tartalmival. A

B6/0Z0
28 00L0Z0

ze

I

térképmsolat méretek levételére nem hasmélhatd!

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
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Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
Zala Varmegyei Kormanyhivatal
8361 Keszthely Deak F. u. 47. Pf 22. Oldal: 1/1

Ehiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/40081/2024

2024.12.03
FELSOPAHOK Szektor : 61
Kiilteriilet 012/9 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jév. alosztaly adatok
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jév
ha m2 k.£fill
- Kivett villanytelep 0 3.8589 ¢.00
ILRES Z

1. tulajdeni hanyad: 1/1
bejegyzt hatdrozat, érkezési idé: 33001/2/2014.04.01
eredeti hatdrozat: 39178/2008.08.01
jogeim: adasvétel 31533/2006.01.31
jogéllas: tulajdonos
név: MAVIR MAGYAR VILLAMOSENERGIA-IPARI ATVITELI RENDSZERIRANYIT® ZRT.
cim: 1031 BUDAPEST Anikd utca 4.
torzaszam: 12550753

ILRES Z
1. bejegyzd hatdrozat, érkezési idé: 33001/2/2014.04.01

Ondlle széveges bejeqyzés teriilete telekalakitdsi eljdras soran kialakult a felsdpdhoki 012/8
hraz-0 ingatlanbél. (2007, é&vi CXXTIT.tv.).

2. bejeqgyzd hatArozat, érkezési ids: 33001/2/2014.04.01
eredeti hatéarczat: 39178/2008.08.01
Vizvezetési szolgalmi jog és a véddsavra vonatkozd tilalom.
1460 m2-re, (Eldszam:30.736/1997.01.23.) .

jogosult:
név: FELSOPAHOK KOZSEG ONKORMANYZATA térzaszam: 15734501
cim : 8395 FELSOPAHOK Szent Istvan ut 67.

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenpalld bejegyzéseket,
a teljes mésclat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsitil hiteles bizonyitéd ereji dokumentumnak.

TULAJDONILAP VEGE

1/1 2025. 02. 04. 10:45
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1

Felsépihok Kizség Onkorményzata Képviselé-testiilete
19/2013 (VIL31.) énkormanyzati rendelete
a helyi épitési szabdlyzatrél

Felsépahok Kozség Onkorményzata Képvisel-testillete az épitett komyezet alakitisarél és
védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIII torvény 6/A.§ (3) bekezdésében és 62.§ (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazds alapjan, Magyarorszig helyi énkorményzatairél sz616 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjdban és az épitett komyezet alakitasirél és
védelmérél sz616 1997. évi LXXVIII torvény 6.§ (1) bekezdésében biztositott feladatkdrében
eljarva a kovetkezdket rendeli el:

ELSO RESZ
Altalinos eléirdsok

L. Fejezet
Altalinos eléirdsok
1. Ertelmezg rendelkezések

1.§  E rendelet alkalmazasaban:
a) Erdei termékek: Fa erdei termékek: faanyag, szaporitéanyag, kardcsonyfa, bot, vesszd,
diszitégally. ,,Nem fa” erdei termékek: gomba, vadgyiimélcs, gydégyndvény, vadhus.

b) Fekvd telek: a kézteriiletekhez a hosszabbik oldaléval csatlakozo6 épitési telek.

c) Kialakult telekallapot: Epitési telkek vagy telkek, amelyek felosztdsa mar megtortént,
tovabb nem oszthaték, telekalakitas telekegyesitésen és telekhatir-rendezésen kiviil nem
vegezhetS. Telekhatdrrendezés esetén az érintett telek teriilete maximum 10%-ban
modosulhat.

d) Kozteriilet zoldfeliiletként fenntartandé része: a kdzteriilet szabalyozési tervben lehatarolt
azon része, ahol a kozteriilet felszini rendezése sordn zdldfeliiletet kell létesiteni, vagy
fenntartani.

e) Epitmény magassaga: épitmény legmagasabb pontja

f) Oridsplakat: elemeiben vagy Osszességében a DIN AQ méretet meghaladé méretii plakat.

g) Téjba illeszkedd: a tijban elhelyezésre keriild épitményeknek vagy befolyasolt
epitményegyiitteseknek a természeti/miivi (mesterségesen kialakftott) taji adottsagokhoz
funkcionalis, 6kolégiai és esztétikai értelmii igazitsa, amely az dsszhang megteremtését
célozza. Természetvédelmi teriileteken az épiiletek, épitményck tajba illesztésérdl a MSZ
20376-1 rendelkezik,

h) Telek be nem épithetd része: a telek azon része ahol ¢€piilet nem helyezhett el.

) Tobbszintli névényzet: a zoldfeliilete egyszerre gyep-, cserge- és lombkoronaszinttel fedd
ndvényzet

)Tomor kerités: Olyan kerités, melynek a kerités sikjéra merdleges atlathatésdga 70%-nal
nagyobb mértékben korlatozott

k) Zérvanytelek: Epitési telkek illetve telkek Altal kdrbezart, kozteriileti kapcsolattal nem
rendelkezg telek.
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2. A szabilyozais elemei

2.§ (1) Kotelez6 erejli szabalyozdsi elemek, melyek médositdsa csak a Szabélyozdsi terv
modositdsa esetén lehetséges:
a) szabalyozasi vonal;

b) épitési Gvezet, Gvezet hatara &s jele;
¢) telek be nem épithetd része;
d) kozlekedési teriilet zoldfeliiletként fenntartandé része;
€) sajatos jogintézmények;
f) akotelezd erejii megsziintet jel;
g) véddtavolsagok;
(2) Mas jogszabaly altal clrendelt szabélyozési elemek, amelyek vonatkoz6 jogszabalyi el8irdsok
alapjén kotelezé érvényiiek:
a) belteriilet hatira;
b) zartkert hatéra;
c) reégészeti teriilet;
d) orszigos dkoldgiai halozat hatdra;
€) tajképvédeimi teriilet;
f) ex lege védett teriilet.

(3) Tajékoztaté szabalyozasi elemek, melyek nem kételezd érvényliek:
a) helyi védelemre tervezett épitmények, miitirgyak.

3. Telekalakitas

3.§ (1) Epitési telek csak abban az esetben alakithatd ki, ha az eljaras eredményeként nem jon létre
nyulvanyos (nyeles) telek, s a létrejové telek alakja az Gvezetnek megfeleld beépithetéséget
nem korlatozza.

(2) A telepiilés teriiletén kdzmiiteriilet céljéra telek az épitési Gvezet, Gvezet clBirasaitdl eltérd
nagysagban is kialakithato.

(3) Amennyiben a telekalakitisra kizirdlag a kozteriilet kialakitisa céljabol vagy allami
beruhézas keretében megvalosulé kozlekedési infrastruktira fejlesztés érdekében keriil sor, a
telekalakitis akkor is végrahajthatd, ha a telek mérete alapjan a telekalakitist megel6zben
beépitheté lett volna, de a telekalakitist kiveten a telek méretei mar nem érik el az
dvezetben elbirtakat, s a telek bedpitése a szomszédos telkek beépithetGségét nem korlatozza.

(@) Ujonnan kialakitasra keriild nyeles telek kizirlag meglévd zérvanytelkek feltirasara
alakithato ki.

(5) Ujonnan kialakitésra keriild kézforgalom eldl elzrt maginit szélességi mérete nem lehet
kisebb 6,0 m-néL.

(6) Telekalakitas sorén a Balaton Kiemelt Udiilskérzet Teriiletrendezési Tervének elfogadasarol
es a Balatoni Teriiletrendezési Szabélyzat megillapitasérdl sz616 torvény (tovibbiakban: Btv.)
eldirasait figyelembe kell venni.

II. Fejezet
Kdozteriilet alakitasira vonatkozé el$irdsok
4.§ (1) A telepiilés teriiletén kozteriilet alakitisa a keépviseldtestiilet dontése alapjén lehetséges.
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IIL Fejezet
Epités dltalinos szabalyai
4. Epités 4ltaldnos feltételei

5.§ (1) Ha egy épitési telek teriilete vagy szélességi mérete az Gvezeti el§irasokban foglalt
minimélis méreteket nem elégiti ki, ugy:
a) a meglévd épiileten 4llagmegdvasi munkak, feljitds, helyreallitis, korszertisités
végezhetd, tetbtere beépithetd, alapteriilete az épitési helyen beliil b&vithetd;
b) 1j épiilet nem épithetd.
(2) Ha egy meglévd épiilet beépitési médja eltér az Svezeti eléirasoktdl, az épiileten — ha az
Gvezet egyéb eldirdsait kielégiti - dllagmegbvasi munkék, felujitas, helyreallitas, korszeriisités
végezhetd, tetbtere beépithetd, alapteriilete az épitési helyen beliil bévithetd.

(3) A telepiilés beépitésre szant teriiletén a kotelezben eldirt zoldfeliileti aranynak megfelel6
nagysagi zéldfeliletbe nem szdmithaté be a telek be nem épithetd része.

5. Epitmények elhelyezése

6.§ (1) A telepiiiés teriiletén tavkozlési magasépitmény, adétorony, 6 métert meghalado magassagi
antenna, zaszlotarté oszlop:
a) belteriileten és a belteriilet 200 méteres komyezetében, valamint védett természeti
tertileten kivételes esetben sem helyezhetd el,

b) egyéb teriileteken csak latvanyterv alapjan helyezhetd el,
(2) 10 métert meghaladé magassagu antenna nem épithetd.

6. Altalanos épitészeti eléfrasok

7.§ (1) A telepiilés belteriiletén — kiilonleges és gazdasagi tertiletek kivételével - 30-45° kozdtt
tet8hajlasszogli épiiletek helyezhetdk el.
(2) Az épilet tetBszerkezetének Osszesen 50%-4t meg nem haladé részén (zoldtetd, tetdterasz)
30°-nél kisebb tetdhajlasszog is kialakithat.
(3) A telepiilés belteriiletén — gazdasigi terilletek kivételével - a tet6héjaldsnal nem
alkalmazhatok az alabbi épitési anyagok:
a) milanyag hullimlemez;

b) aluminium trapézlemez (gazdaséagi tertileteken kiviil).

(4) Az épiiletek homlokzati felfeliiletének szinezésénél a kornyezethez valé illeszkedés
érdekében csak a fehér, sargaval tort fehér, sziirke, okker arnyalatai, homok- és agyagszin,
tégla- és terrakotta vérds szinek illetve természetes épftdanyagok esetén azok természetes
szinei alkalmazhatok.

(5) A homlokzatfelajitdsnak a kozteriiletr8l 1athatd épiilethomlokzat egészére ki kell terjednie.

(6) A telepiilés beépitésre szant teriiletein csarnok jellegli épiilet csak t4jba illesztve,
latvanytervvel igazoltan és novényzettel takarva helyezheté el.

7. Tereprendezés, rézsii, timfal, kerités

8.§ (1) Az 1,0 méternél nagyobb tereprendezés csak geodéziai felmérésen alapuléd tereprendezési
terv alapjan végezhet®.

(2) Tereprendezés sordn egy adott pontban a terep termeészetes terepszintje az oldal- és
hitsékertben — igazodva a szomszédos telek terepszintjéhez - legfeljebb 0,5 méterrel
valtoztathat6é meg.

(3) Tamfal kialakitdsa a természetes terepszintet
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a) felfelé legfeljebb 1,50 méterrel,
b) felfelé legfeljebb 1,50 méterrel,
de egyiittesen legfeljebb 2,0 méterrel véltoztathatja meg.

9.§ (1) A telepiilés beépitésre szént tetiiletén az épitési telek utcavonalin tomér kerités nem
épithetd. Az utcafronti kerités magassiga legfeljebb 1,50 m lehet.

(2) Az oldal és hatso telckhatiron épitendd kerités magassiga nem haladhatja meg az 1,80 m-t.

(3) Mezdgazdaségi terilleten — kertes mezégazdasgi teriilet és birtokkozpont kivételével -
kizérélag drotfonatos kerités, vadvédelmi hélé épithetd, ha az Gvezeti elBirds mésként nem
rendelkezik.

(4) A gazdasigi és védelmi erdbteriileten kerités csak természetvédelmi, vadgazdalkodasi illetve
erdégazdilkodasi célbél épithetd.

8. Beépitési mod, épitési hely

10.§ (1) Oldalhataron 4llé beépités esetén az épitési hely egyik hatérvonala a mér legalabb 70 %-
ban beépitett telektdmbben a kialakult telekhatar.

(2) Saroktelek esctében, a telek beépitési médjénak figyelembevételével, az épitési helyet az
utcakép egységessége és a telepiiléskép megbrzése érdekében tigy kell megvalasztani, hogy a
csatlakozé utcak épitési vonaldhoz igazodjon.

(3) Azeldkerti épitési vonal:

a) legalibb 70 %-ban beépitett utcaszakasz esetén a kialakult (az ingatlan-
nyilvintartisba bejegyzett) dllapothoz igazod6;

b) 1j beépités esetén:

ba) lakéteriilet és kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet esetében: min. 5 m:
bb) kiilonleges teriilet — mez8gazdasigi lizem esetében: min. 10 m;
bc) egyéb esetben: min, 5 m.
(4) Az oldalkert legkisebb mérete az épitési Gvezetben eldirt épiiletmagassig mértéke, mely 12
méternél keskenyebb telkek esetében 3,0 m-re csékkenthetd.
(5) Amennyiben egy foghijtelket utcavonalas beépitésii épiiletek vesznek kériil, az 0 épiilet
elékertje 0 és 2,0 m kozott szabadon megvilaszthato.
(6) Fekvé telek esetében az épitési hely meghatarozasanal az elékert 3,0 méterrel, a hatsékert 0
méterrel vehetd figyelembe — amennyiben a szomszédos telek beépitését nem korlatozza.

IV. Fejezet
Az épitett kirnyezet és a telepiiléskép alakitisara vonatkozé eléirasok
9. Helyi védelem

11.§ (1) A telepiilésen a Szabdlyozasi terven jelslt épitmények helyi védelemre tervezettek.

(2) A helyi védelemre tervezett épiileten allagmeg6vasi munkak végzése, felljitas, helyredllitas,
korszerlisités, tetGtérbeépités, b8vités soran az eredeti épiilet anyaghasznalatat, 1éptékét és
formavilagat alkalmaz6, vagy ahhoz alkalmazkod6 épitészeti megoldsok alkalmazhaték. Az
épitményeken végzett barmilyen épitési munka esetén a helyi értékvédelmi rendeletben
foglaltakat kell figyelembe venni.

(3) Helyi védelemre tervezett épiilet bontaséra csak a teljes miiszaki avultsag esetén keriilhet sor,
ha a védelemben részesiild épitészeti érték karosodasa olyan mértéki, hogy a karosodas
miiszaki eszkdzokkel nem éllithaté helyre. A védett épiilet bontdsara csak a védettség
megsziintetését kovetden keriilhet sor.

(4) Helyi védelemre tervezett épiilet kozteriiletr6] lithaté homlokzatin antenna, reklamfelirat,
klimaberendezés kiiltéri egysége, parapetkonvektor kiiltéri egysége nem helyezhetd el.
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(6) Helyi védelemre tervezett miitirgyak (keresztek) feltjitasa sordn az eredeti anyaghasznélatot
és formai elemeket kell kvetni.

(9) A Kb-t jellel jeldlt temetSkben minden 100 évnél id8sebb kereszt, emlék helyi védelemre
tervezett, amelyekre a helyi védett miitrgyakra vonatkozé eldirasok alkalmazandok.

10. Rekldm, hirdetétibla

12.§ (1) A telepiilés kizigazgatasi teriiletén Gridsplakat nem helyezhetd el.

(2) A telepiilés terilletén az épiiletek tetSzetén hirdetssi berendezések, fényreklamok nem
helyezhetdk el.

(3) Uj épiilet elhelyezésénél, meglévs épiilet atalakitdsénal, funkcidvaltdsindl, homlokzati
felGjitisandl a cégérek, hirdet6tablak méretét és elhelyezését a homlokzattal egyiitt kell
kialakitani. Utolagosan cégér vagy hirdetdtdbla a méar kialakitott homlokzat architektirajat
figyelembe véve helyezhetd csak el.

(4) Meglévé hirdetStdbla — ha nem elégiti ki a fenti clSirdsokat — fennmaradisa nem
hosszabbithaté meg.

V. Fejezet
A tdj és a természeti kirnyezet védelmére vonatkozo elirisok
11. T4j- és természetvédelem

13.§ (1) A telepiilés teriiletén taldlhaté természetkozeli éléhelyek, tajképi értékek — kiilonds
tekintettel az Orszigos Okolégiai Héalézat Svezeteire, az ex lege védett teriiletekre —
megovasat, az €ldhelyek kapcsolatat biztosité okologiai folyosok megtartisaval, illetve a
tajkeépi crtékeket bemutato latvanytengelyek megérzésével biztositani kell.

(2} A tajhasznilat sorén biztositani kell a t4ji jellegzetességek, a jellemzd természetes rendszerek
megovasat:

a} akialakult geomorfologiai formék megbrzendsk;
b) a telepiilés kiilteriiletén a vizfolyasok, utak mentén fasorokat, erd6sévokat, azaz fis

novenyzetet kell telepiteni, illetve a vizfolyasok mentén 1&vé galérianévényzetet
meg kell 6rizni;

¢} a fasorokba, erdésavokba csak téjhonos, a teriiletre jellemzd, lombhullaté fafajok
telepitenddk;

d) kiilterilleti utak mentén legalabb egyoldali, atlagosan 10 méter tStdvolsdgot meg
nem haladé éshonos fajokbél 4116 fasor telepitend;

e} a gyorsan Gregedd, kénnyen toré, szemeteld, illetve allergiakelt6 fafajok telepitése a
telepiilés kdzteriiletén és utak mentén tilos;

14.§ (1) A telepiilés teriiletén az orszdgos 6koldégiai halézathoz tartozé teriiletek, a tajképvédelmi
teriileteket és az ex lege védett teriileteket (tovabbiakban: védett teriilet) a Szabdlyozisi terv
Jeldli, teriiletiikon a vonatkozé jogszabalyok szerint kell eljarni.

(2} Védett teriileicn

a) csak kémyezetkiméld gazdalkodési modszerek alkalmazhatdk;
b) csak tajba ill6 épiilet helyezhets el;

¢} 1évé kedvezdtlen litvinyt nyijté épitmények takarasarél oly mddon kell
gondoskodni, hogy azok a f8bb megkdzelitési iranyok fel5] ne legyenek lathatok;

d) a ndvény- és allatvildgot zaj- és fényhatéassal fokozottan zavard sport- €s szabadidé
funkcié nem helyezhetd el.
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Veédett teriileten csak tajba illd épiilet helyezhets el, melyet latvanytervvel kell igazolni.
Tajképvédelmi teriileten csarnok jellegfi épiilet nem helyezhetd el.

VI. Fejezet
Kérnyezetvédelmi eldirasok

12. Kérnyezetvédelem

15.§ (1) A telepiilés igazgatisi teriiletén az egyes teriilletek hasznalata gy folytathaté, ha a

@
3)

)
()

hasznalat:
a) amegengedett hatdrértéken beliili mértékii kdmyezetterhelést és igénybevételt okoz,

b) akdmyezetszennyezés megeldzését eredményezi,
¢) kizérja a kdrnyezetkérositast,

d) kovetkeztében a meglévd komyezeti artalom &s szennyezés mértéke megsziinik,
vagy legalabb csokken.

Uj épitmény 1étesitése esetén a komyezetvédelmi hatérértékeknek — amennyiben a teriilet
védbtavolsiga nem keriilt meghatdrozasra - a telek hatéran teljesiilniiik kell.

A ftelepiilés a nitritszennyezéssel szemben érzékeny telepiilések kozé tartozik. Ebbél
kovetkezéen a telepiilés teljes teriiletén be kell tartani a helyes mezdgazdasagi gyakorlatra
vonatkozo eléirasokat,

Nagy- és kbzepes haszonallattarté épiiletet és tragyatérolét laké és iidiild funkcidja épiilettsl
25 m-nél, kishaszonéllat esetében 10 m-nél tavolabb kell elhelyezni,

Haszonéllattarté épitmények élelmiszertarold, -feldolgozé és -forgalmazé létesitményektsl,
tovabba iskola, évoda, bolcsdde, egészségiigyi intézmények és gybdgyszertdr tclekhatdratol
szamitott 50 méteren beliil nem épithets.

13. Felszini és felszin alatti vizek védelme

16.§ (1) A felszini és felszin alatti vizek barmilyen jellegii szennyezése tilos.

)
&)

4
&)

17.§

A felszini vizek korzetében nem folytathatok olyan tevékenységek, amelyek a felszini, a
felszin alatti vizek, valamint a talaj dllapotat veszélyeztetik.

A telepiilés a felszin alatti vizmindségvédelmi eldirdsok alapjan az ,érzékeny” kategériaba
tartozik, éppen ezért a telepiilés teljes teriiletén be kell tartani a helyes mez&gazdasagi
gyakorlatra vonatkozé eléirasokat.

Kiilteriileten allattart6 épiilet, mezdgazdasagi telephely felszini vizek partélét6l szamitott 100
méteren beliil nem létesithets.

A felszini vizek Ontisztuldsinak elGsegitése miatt a parti siv természetkozeli
Okoszisztémdinak (nédasok, ligetes fis tarsulasok, gyepek) védelmét biztositani kell.

14. A leveg6 védelme

(1) A telepiilés levegbtisztasdg-védelmi szempontbol Okolégiailag sériilékeny teriiletként
kezelendd, ezért tilos a kdrnyezeii leveg8 olyan mértéki terhelése, amely légszennyezést vagy
hatérértéken feliili légszennyezettséget okoz, valamint tilos a kornyezeti levegd biizzel vald
terhelése.

15, A terméfold védelme

18.§ (1) A telepiilés teriiletén csak olyan tevékenység végezhetd, melynek hatisara az erzioveszély

nem novekszik.
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(2) Talajmozgatassal jaré tevékenység végzése illetve, a teriilet elékészitése soran a termoréteg
védelmérdl, Osszegylijtésérd] és tjrahasznositasardl gondoskodni kell.

(3) A telepiilés teriiletén feltdltésre kérnyezetkarosité anyag nem hasznalhato.

(4) A telepiilés teriiletén tilos a tisztitatlan szennyvizeket kdzvetleniil a talajba juttatni.

(5) A telkeken rézsiik kizarélag oly mddon alakithaték ki, hogy a rézsii 4llékonysiga a telek
teriiletén biztosithaté legyen.

(6) A telepiilés teriiletén csak olyan tevékenység folytathato, amely nem okoz talajszennyezést.

16. Hulladékdrtalmatlanitas és elhelyezés

19.§ (1) A telepiilésen veszélyes hulladék keletkezését eredményezé tevékenység csak tgy
folytathatd, ha az tizemeltetd gondoskodni a veszélyes hulladék koémyezetszennyezést kizérd
elhelyezésérdl és Artalmatlanitisarol.

(2) Azilleglis hulladéklerakak, illetve vadlerakék felszamolandék.

(3) Hulladékleraké telep, veszélyes hulladékok artalmatlanitdsat végzd telephely a telepiilés
igazgatasi teriiletén nem létesithetd.

17. A zaj elleni védelem

20.§ (1) A zajt keltd és a zajt6] védendd létesitményeket egymashoz képest tgy kell elhelyezni,
hogy a teriiletre vonatkozé zajterhelési hatarértékek betartasra keriiljenek.

(2)  Zajt, illetve rezgést el6idéz8 meglévs, vagy 1j lizemi 1étesitményt, berendezést, technologit,
telephelyet €s egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrést csak olyan épiiletben szabad elhelyezni és
lizemeltetni, hogy a keletkezd zaj a teriiletre, illetve rezgés a létesitményre megengedett zaj-
¢s rezgeésterhelési hatirértékeket ne haladja meg.

18. Védéteriiletek, védbtavolsagok

218 (1) A telepiilés teriiletén a Szabdlyozasi terv az alabbi védbtavolsaggal rendelkezd, illetve
védbteriiletet igényl6 1étesitménycket jeldl:
a) koziekedési teriiletek,

b) kézmiivek, kdzmiilétesitmények,
c) védett természeti teriileten 16vd folyd és allovizek

(2) A kéros hatési tevékenység hatdsa nem lépheti til a védétavolsag hatarat,
(3) A (védett) természeti teriileten 16v8 vizfolyasok, vizes ¢élhelyek partvonalatdl szamitott 50 m-
en beliil épiilet nem helyezhetd el.

VIL. Fejezet

Kozmiiellatis és hirkozlés

19. Altalinos el6irasok

22.§ (1) A meglévd és a tervezett kozcéln:
a) vizellatas,
b) vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
¢) energiaellatds (villamosenergia ellatas, foldgazellatas),
d) elektronikus hirkdzlés
hélézatai és Iétesitményei, tovabb4 azok 4gazati elSirasok szerinti kézmii-védbtavolsagai
(biztonsagi Gvezetei) szamdara kdzteriileten, vagy kdzmiiteriileten kell helyet biztositani. Ett6l
eltérd esetben (ha azt egyéb Agazati elirds nem tiltja) a kdzmiivek és biztonsagi évezetik
helyigényét szolgalmi, vezeték jog bejegyzésével kell fenntartani.
(2) A kézmiivesitésre keriild teriileten
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a) telkenként kell a kozterilleti halézathoz 6nallo bekotésekkel ¢s meérési helyekkel
csatlakozni,
b) kézmiivek elhelyezésénél:
ba) telepiilésképi megjelenésre,
bb) kémyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag),
bc) a kézmiihilézatokhoz vald hozzaférhetdségre
figyelemmel kell lenni.
(3) Uj 1t épitésénél, itrekonstrukciénal:
a) Kozforgalmy it esetén
aa) a tervezett kozmiivek egyidejit megépitésérsl,
ab) a meglevé kdzmiivek sziikséges felujitasarol,
ac) a csapadékvizek elvezetésérsl,
ad) beépitésre szant teriileten a kozvilagitas megepitésérdl
gondoskodni kell,
b) magan 1t esetén(kdzforgalomnak megnyitott s meg nem nyitott esetben)
ba) a tervezett kézmiiveket a kdzforgaimi utakra vonatkozd kézmiifektetési el8irdsoknak
megfeleléen kell megépiteni
bb) a csapadékviz elvezetését ki kell épiteni
bc) beépitésre szant teriileten a kozlekedésbiztonsag igényét kielégité térvilagitasrol kell
gondoskodni
(4) A meglévé kdzmiivek egyéb Epitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor:
a) a feleslegessé valt kozmiivet, halézatot és létesitményt el kell bontani,
b) az indokoltan fSldben maradé vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasat
szakszeriien kell megoldani,
(35) A koézmiivezetékek atépitésekor és 0 vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas
érdekében:
a) az utak alatt a kézmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 5sszes kozmii elhelyezésére kell
helyet biztositani,
b) a beépitésre szant teriileteken a kézmiivezetékek helyét Ggy kell kijelslni, hogy
ba) 12 m szabdlyozasi szélességet el nem éré utcakban legalabb egyoldali,
bb) 12 m szabélyozisi szélességet meghalad6 szélességii utcakban kétoldali fasor
telepitését ne akadalyozzik meg
bc) 8 m-nél kisebb szabilyozasi szélességli utak viztelenitését az elszallitando
vizmennyiség fliggvényében folydkaval, vagy zart csapadékcsatorna épitésével kell
megoldani,

20. Kézmiivesités mértékének eléirdsa

23.§ (1) A telepiilésen épités vagy rendeltetés megvaltoztatdsa akkor lehetséges, ha:
a) az dvezeti elbirdsok szerinti kézmitellatss biztositott
b) &vezeti elirasok hidnyiban a kbzegészségligyi hatdsag 4ltal is elfogadott egészséges
ivovizellatas és a villamosenergia-ellitas biztositott
c) jelen szabilyozéas szennyvizre és csapadekvizre vonatkozo elirdsai teljesiilnek,
d) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizalldssal nem veszélyeztetett;

21. Vizelkitis

24.§ (1) Kézteriileten, \j vizhalézat épitésénél, rekonstrukcidjanal:
a) dn 100-as 4tmérdnél kisebb kereszimetszetfi vezetéket €piteni nem szabad,
b) csak miianyag (esetleg GOV) alapanyagi csévezetéket szabad alkalmazni,
c) a kozteriileti hilézatot az ellitas biztonsiga érdekében lehetbleg korvezetékként kell
kiépiteni,
d) az &gazati eldirdsok szerinti tavolsdgban fold feletti tiizcsapokat kell elhelyezni.
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(2) Belteriilet beépitésre szént teriiletén 0 vizhal6zat:

a} csak a szennyviz kozcsatorna hélézattal egyiitt épithetd,

b) nem helyezhetd iizembe a szennyviz kdzcsatorna hilozat iizembe helyezését megel6zben
(3) A tliziviz-ellatast a vonatkozé jogszabaly szerint kell biztositani.

22. Szennyvizelvezetés, szennyvizkezelés

25.§ (1) A telepiilésen 1jj szennyvizelvezetést elvalasztott rendszerrel kell kiépiteni.
(2) A talaj, talajviz védelme érdekében a szennyviz kozvetlen talajba szikkasztisa a teleptilés
teljes kozigazgatasi teriiletén tilos.
(3) Szennyviz bevezetés:
a) nyilt arokba,
b) id8szakos, vagy éllandé vizfolyasba,
¢) felhagyott kutakba
szigortian tilos.
(4) A telepiilés teriiletén a Btv. szennyvizelvezetésre illetve szennyvizkezelésre vonatkozo
eldirasait figyelembe kell venni.

26.§ (1) Kiilteriileten elhelyezhet épitményben keletkezé szennyvizeket ha:

a) a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t:

aa) a kozcsatorna hilozat nem kozeliti meg a teriiletet 100 m tavolsdgon belill, a
szennyvizeket viz-zardsagi probaval igazoltan, vizziréan kivitelezett, fedett, zart
medencébe kell dsszegyiijteni

ab) az dsszegylijtott szennyvizet a kijeldlt leiiritd helyre kell szallittatni, az elszallittatis
tényét szamlaval igazolni kell.

b) a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t a kdzesatorna halézat nem
kbzeliti meg a teriiletet 200 m tivolsgon beliil akkor helyben létesitends
szennyviztisztito kisberendezés is alkalmazhaté6:

ba) ha a tisztitott vizek szdméra a megfelelé befogadé rendelkezésre 4l

bb) ha az egyéb elbirdsok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatdsagok
hozzajérulnak,

bc) a  keletkezd szennyvizek ftisztitdsdra helyben létesitendd szennyviztisztitd
kisberendezés is alkalmazhato.

bd) a kisberendezés védéteriilet igénye nem nytihat tl a targyi telken.

be) a tisztitdberendezéssel azt a tisztitasi hatdsfokot kell teljesiteni, amit a befogadéhoz
igazitva az illetékes szakhatosig meghatéroz.

bf) ha barmelyik illetékes szakhatésig nem ad hozzijarulist a helyi szennyviztisztitd
kisberendezés létesitésére, ki kell varni, illetve ki kell épiteni a kézesatorna
csatlakozas lehetfségét.

(2) Kozmiip6tly (vizzdré szennyviztérol6 illetve a viziigyi hatésag éltal engedélyezett egyedi
szennyvizkezeld  berendezés) csak akkor alkalmazhaté, ha a telek 4llando
megkozelithetéségére a megfelelé (paraméterti és kiépitettségii) kozhalozati utkapcsolat
biztositott,

27.§ (1) A technologiai szennyezettségli vizeket telken beliil 1étesitendd szennyvizkezeléssel, a
szennyezettség megengedett mértékéig elb kell tisztitani.
(2) Szennyvizitemel8 miitargy védétavolsag igénye:
a) egyedileg megéllapitott és rogzitett méretli
b) elbzetes megallapitas nélkiil:
ba) biizzaroan és zajvédelemmel kivitelezett miitargy esetén 20 m,
bb) blizzar, zajvédelem nélkiili miitirgy esetén 150 m.
(3) Szennyvizitemeld miitirgy véd6tivolsagan beliil:

9/32 2025.02.04. 10:46



2013-19 helyi épitési szabilyzat.pdf

10

a) beépitésre szant teriileten lako-, 1idiils, vegyes, gazdasdgi (erGsen szennyezd ipar
kivételével), épiilet nem 1étesithets.

b) beépitésre nem szant teriileten é&lelmiszer és gyogyszer alapanyag nem termelhetd,
¢lelmiszer, gydgyszer nem allithato el8, nem tarolhatd, nem csomagolhaté & nem
forgalmazhat.

23. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés

28.§ (1) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriiletet (tavak, drkok, vizfolyasok, stb.) egyéb célra
hasznositani, a medret érintd barmilyen korrekci6t csindlni csak vonatkozé Jogszabalyok
alapjan szabad.

(2) Vizfeliiletek karbantartdsanak céljara:

a) a Pahoki-patak, Kszvényes-patak mentén min 6-6 m-es,
b) dnkormanyzati, tarsulati és egyéb kezelésit patakok, vizfolyasok, csatorndk mentén min
3-3 m-es,
savot szabadon kell hagyni.

29.§ (1) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszer(i vizelvezetést kell kiépiteni:

csapadékviz szennyvizcsatorna hélézatba nem vezethetd.

a) a csapadékviz (akar nyilt drokrendszerrel, akar zart csapadékcsatornaval sszegyiijtve)
¢€ldvizbe torténd bevezetése elétt hordalékfogé miitdrgy (szénhidrogén szennyezési
veszély esetén olajfogé miitargy) elhelyezése kitelezé.

b) a csapadékviz elvezetését biztosité rendszer szallitoképességét egészen a végbefogadbig
ellendrizni kell:

ba) minden 0,5 ha-t meghaladé telekteriiletii beruhdzds esetén,

bb) 1j telekosztis esetén

bc) a beruhdzis csak akkor valdsithaté meg, ha a tobblet felszini viz megfeleld
biztonsaggal tovabbvezethetd a befogadoig,

(2) Ha a csapadékviz széllito halozat, vagy a befogadé a tobblet vizeket elvezetni nem tudja,
akkor a a telken beliil kell a tobblet csapadékvizeket visszatartani és abbél csak csokkentett
kifolyassal lehet a vizeket a befogadéba tovabbvezetni.

(3) Nyilt arkos felszini vizelvezetési teriileten az 4rok telkenkénti 3,5 m-nél hosszabb szakaszon
tortend lefedése, illetve zart csatornds elvezetéssé alakitisa nem lehetséges, sem parkolasi,
sem kozlekedés fejlesztési cél érdekében.

(4) A nyilt arkos vizelvezet halézat arkain a kocsi behajtok atereszei az arok vizszallitd
képességét nem korlatozhatjék.

24. Villamos energia ellatis

30.§ (1) Belteriilet mér beépitett, kiilteriilet beépitésre szant teriiletén iizemeld f5ld feletti halézat
rekonstrukcioja, 1j vezeték épitése, figyelembe véve az egycs foldfeletti bekotésli ingatlanok
atkotési igényét is:

a) miiemléki kornyezetben

b) helyi védelemre kijelslt teritleten

c) igény felmeriilése esetén a sétélo utcava alakitand6 utcdkban
a halézatépités csak foidalaiti elhelyezéssel kivitelezhetd

(2) Belteriilet, mar beépitett teriiletén, valamint Liilteriilet beépitésre szant teriiletén, ahol a
villamos energia elldts hilozatai és az elektronikus hirkézlési halézatok is fold feletti
vezetésiiek:

a) 1j villamos energia elosztisi,
b) kozvilagitési
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vezetékeket a meglevd oszlopsorra, illetve kozds tartdoszlopra kell fektetni. Kozos
oszlopsorra valé telepités barmilyen akaddlyoztatisa esetén az épitend$ haldzatot foldalatti
elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.
(3) Beépitésre nem szant teriileten —erdéteriilet kivételével- egy oldali k6zds oszlopsoron kell a
villamos energia szolgaltatast nyGjté és a vezetékes hirkézlési hélézatokat clhelyezni, amelyre
a kozvilagitast szolgilé lampafejek is elhelyezhetéek.
a) Kozbs oszlopsorra valé telepités barmilyen akadalyoztatisa esetén az épitends halozatot
f6ldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.
b) Erd6teriileten fold feletti halézatépités csak akkor lehetséges, ha az, nem igényel
erdoirtast.
4 Uj villamos energia ingatlan-bekdtést csak foldalatti csatlakozds kiépitésével szabad
kivitelezni még abban az esetben is, ha a kozhalézat oszlopsoron halad.
(5) Technoldgiai 1étesitmények, energiatermelé berendezések koziil:
a) klimaberendezés, szelldzd az épiilet utcai homlokzatéra lathaté helyre nem helyezhet§ el,
az csak az épiilet alarendeltebb homlokfalra telepithetd,
b) napenergia hasznosité berendezés a tetSsikba telepithetd,
c) héztartdsi méretii kiser8mii (szélgenerator) telepitésének feltétele:
ca) hogy a magassiga a telepités telkére vonatkozéd elBirdsokban rogzitett épiilet-
magassagot max 3 m-en tal nem haladhatja meg,
cb) hogy a d6lés tavolsaga minden irAnyban sajat telken beliilre essen

23. Foldgazellatas

31.§ (1) ElSkerttel rendelkez6 épiileteknél a telekhatdr és az ¢piilet kozott gazvezeték csak foldben
épithetd,
(2) Hazi giznyomas-szabilyozé az épiilet utcai homlokzatéra nem helyezhet$ el,
a) a berendezés csak a telkek elékertjében,
b) udvarén,
¢) az épiilet egyéb homlokzatin is elhelyezhets.
(3) Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény nem épithets.

26. Vezetékes elektronikus hirkézlés

32.§ (1) A belteriilet, beépitésre szant 1j fejlesztési teritleteken, valamint mér beépftett teriileten
ahol a halozatok foldalatti elhelyezéssel iizemelnek W vezetékes hirkézlési halozatokat,
meglevd rekonstrukciojat foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(2) Belteriilet mar beépitett teriiletén, valamint kiilteriilet beépitésre szdnt teriiletén, ahol a
meglevs gyenge és erdsarami halézatok fold feletti vezetésliek, 1 clektronikus hirkézlési
halézatokat a meglevd oszlopsorra, illetve kézos tartboszlopra kell fektetni. Kozos
oszlopsorra val6 telepités barmilyen akadalyoztatisa esetén az épitendé halézatot féldalatti
elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(3) Uj elektronikus hirkézlési hélézatokat, beépitésre nem szant teriileten teriiletgazdalkodasi
okokbol a villamosenergia elosztisi, a kdzvilagitasi és egyéb hirkozlési szabadvezetékekkel
kozds, egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgalé lampafejek
18 elhelyezhetbek,

27. Vezeték nélkiili elektronikus hirkoézlés

33.§ (1) Vezeték nélkiili szolgaltatis antennainak telepitése tilos
a) Okologiai halozat részét képezb teriileten,
b) tajképvédelmi teriileten,
¢) védett természeti teriileten.
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MASODIK RESZ

Részletes dvezeti elirdsok

VIII. Fejezet
Beépitésre szint teriiletek
28. Beépitésre szant teriilet

34.§ (1) A telepiilés teriiletén a beépitésre széant teriiletek az épitési hasznilatuk 4ltalanos jellege,
valamint sajatos épitési hasznélatuk szerint a kévetkezd teriiletfelhasznaldsi egységekbe
sorolanddk:

a) Kertvarosias lakoteriilet (Lke)

b) Falusias lakoteriilet (Lf)

¢) Kereskedelmi, szolgéltatd teriilet (Gksz)

d) Ipari teriilet — energiaszolgaltatisi teriilet (Geip)

e) Kiilénleges teriiletek
ea) mezdgazdasigi lizemi teriilet (K-mii)
eb) lovasturisztikai teriilet (K-ltur)
ec) kemping (K-kemp)

29, Kertvarosias lakdteriilet

35.§ (1) Kertvérosias lakéteriilet a Szabalyozasi terven Lke jellel szabalyozott teriiletfelhasznalési
egység, mely laza beépitésli, Gsszefliggl nagy kertes, tobb onallo rendeltetési egységet
magaba foglalo, 4,5 m-es épiiletmagassdgot meg nem haladd elsésorban laké rendeltetésii
épiiletek elhelyezésére szolgal.
Kertvarosias lakoéteriileten elhelyezhet6 épiilet:

a) legfeljebb két egységes lako;

@

b) ahelyi lakossdg ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgaltatd;
¢) hitélets, nevelési, oktatési, egészségiigyi, szocialis;

d) kulturalis;

e) széllas jellegi;

f

rendeltetést is tartalmazhat.
(3) A kertvarosias lakéteriilet épitési dvezeteit, valamint az azokban betartandé telekalakitdsi és
beépitési elirasokat a kovetkezd téblézat szerint kell meghatérozni:

sport
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1 AZ EPITESI TELEK
A B C D E F G H
Kialakithat | T Legnagyobb | Epitményé
Dl ., | Kialakithaté i o LiE megengedhet| nek e
Epitési| Beépit / . o | / beépithetd \megengedhet : Minimslis
E: = > beépithetd : e { terepszint |legnagyobb| ... "
2 |Ovezeti| & isebb legkisebb 0 alathi Epiiles zildfeliileti
jele |modja ) cokisebb o, s : e 1 inya (%
Jele |\modjat, et @) ekiﬁwsegbeép(f;e.t)lsege beep(olt/m) o mg(“)“ga arinya (%)
(] m
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3 | Lke O | 800650 | 18 | 16 25 25 4,5 50

O oldalhatéron 4ll6 beépités

(4) Az ¢pitési Svezetek épitési telkei teljes kozmiivesitettség esetén épithetsk be.
(5) Az épitési Gvezetek épitési telkein kizardlag egy épiilet helyezhetd el.
(6) Az épitési dvezetben a 3,5 tonnat meg nem haladé jarmiivek szaméra gépjarmitarolé 6nallé
épitményként nem helyezhet6 el.
(7)  Kertvérosias lakéteriileten a melléképitmények koziil a kévetkezék nem helyezheték el:
a) kozmiipotléo miitargy

b) kirakatszekrény;

c) husfiistdls, jégverem, zoldségverem;

d) allatdl, allatkifuto;

e) tragyatarold, komposztalo;

) sil6, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold;

g) épitménynek mindsiilé antennaszerkezet, z4szlétart6 oszlop.

(8) El&- és/vagy oldalkert legkisebb méretén beliil nem helyezheték el:
a) kerti épitmény.

(9) Hatsokert legkisebb méretén beliil nem helyezhetdk el:
a) kerti épitmények koziil a tarolasra szolgaldé miitdrgyak;

b) mosokonyha;
¢) nyarikonyha;
d) gépkocsi- és egyéb tarolo épiilet.
(10) Kerti viz- és fiirdémedence nem helyezhetd el az el6- és oldalkertben, valamint a hats6kerti
telekhatartol szamitott 3,0 m-es teleksdvban.
30. Falusias lakoteriilet

36.§ (1) Falusias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lf jellel szabalyozott teriiletfelhasznélsi egység,
mely 4,5 m-es épiiletmagassagot meg nem haladé lakoépiiletek, mezé- és erdBgazdasagi
épitmények, tovébba a lakossdgot szolgdld, kdrnyezetre jelentds hatdst nem gyakorl6
kereskedelmi, szolgaltat6 épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Falusias lakoteriileten elhelyezhet6 épiilet:

a) legfeljebb két egységes lako;

b) mezd- és erdbgazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszerii hasznalatit nem zavaré
gazdasagi tevékenységi cély;

c) kereskedelmi, szolgaltato;
d) szaliasheiy jelleg(i;
€) igazgatasi, iroda;
f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
g) kulturalis, kGzosségi szérakoztato;
h) sport
rendeltetést is tartalmazhat,
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(3) A falusias lakoteriilet épitési Svezeteit, valamint az azokban betartandé telekalakitési és
beépitési el6irdsokat a kovetkezd tablazat szerint kell meghatérozni:

1 AZ EPITESI TELEK
A B C D E F G H
=y Legnagyobb | Epitményé
. Kialakithat| N 2ikithatd) Legnagyobb| o el nek .
Epitési | Beépit . / beépithetd |megengedhet . MinimaAlis
N | { beépithet . 2 0 terepszint |legnagyobb| ..
2 |ivezeti| és isebb legkisebb 0 alathi g zoldfelitleti
. .. | legkiseb . o x .
jele |modja tertillete (or) telekszélesség| beépitetisége heépitettsé . |ardnya (%)
(m) (%) 0 e
(%e) (m)
Lfl O |1200( 800} 16 | 11 30 30 4,5 50
L2 O | 800|550 | 16 | 14 30 30 4,5 40
Lf3 O 550|550 16 | 16 30 30 4,5 40

O oldalhatéron 4116 beépités

(4) Az épitési Svezetekben a megengedett legnagyobb épiiletmagassdg az igazgatési, hitéleti,
nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocialis rendeltetésti épiiletek esetében 3,0 méterrel,
oromfalas epiilet esetén rendeltetéstdl figgetientil 1,0 méterrel tilléphetd.

(5) Az épitési Gvezetekben megengedett legnagyobb ¢épliletmagassag foldszintes gazdasagi
epliletek esetében 3,0 m-rel tilléphetd, amennyiben az a f8épiilet 4ltal a kdzteriilet iranyabol
takart és nem rontja a telepiilésképet.

(6) Az épitési dvezetek épitési telkei részleges kdzmiivesitettség esetén ¢épitheték be, amennyiben
a szennyviz tisztitdsa és elhelyezése koziizemi szennyvizcsatorna-haldzatba bekdtve torténik.

(7) Az épitési Svezetek épitési telkein legfeljebb egy, a (2) bekezdés rendeltetése szerinti épiilet,
és tovabbi egy egyéb rendeltetési épiilet helyezhetd el.

(8) Falusias lakoteriileten a melléképitmények koziil a kdvetkezdk nem helyezhettk el:

a) kozmlipdtld mitargy

b) kirakatszekrény;
¢) sil, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztérolo;
d) épitménynek mindsiils antennaszerkezet.

(%)  EIlS- és/vagy oldaikert legkisebb méretén beliil nem helyezheték el:
a) dllatol;

b) zaszlbtarto oszlop;
¢) kerti épitmények koziil a téarolasra szolgalé miitargyak.

(10) Hatsékert legkisebb méretén beliil nem helyezheték el:
a) mosdkonyha;
b) nyarikonyha;
¢) gépkocsi- €s egyéb tarold épiilet.
(11) Kerti viz- és flirdémedence nem helyezheté el az elé- és oldalkertben, valamint a hatsékerti
telekhatdrtol szamitott 3,0 m-es teleksavban.

(12) Az épitési dvezetek teriiletén allattarté épitmény csak a megengedett beépitési mérték 30%-at
meg nem haladbé mértékii lehet.
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L1l épitési Gvezetben a Szabalyozasi terven jeléltek szerint az épitési telek be nem épithetd
részét figyelembe kell venni, kizarélag a telkek utcafronttol szamitott 100 m mély telekrésze
épithetd be,

31. Kereskedelmi, szolgiltaté teriilet

(1) Kereskedelmi, szolgiltaté teriilet a Szabalyozasi terven Gksz jellel szabalyozott
teriiletfelhaszndldsi egység, mely elsésorban a kdmnyezetre jelentds hatist nem gyakorld
gazdasagi tevékenységi céla épiiletek elhelyezésére szolgal.
Kereskedelmi, szolgéltato teriileten elhelyczheté épiilet:

a) akomyezetre jelentds hatdst nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi célu;

b) kereskedelmi, szolgaltats;

c) igazgatési, iroda;

d) gazdasagi tevékenységi céld épiileten beliil lakéd
rendeltetést is tartalmazhat

(3) A kereskedelmi, szolgiltaté teriilet ¢pitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandd
_telekalakitasi és beépitési eléirasokat a kévetkezd tablazat szerint kell meghatarozni:
1 AZ EPITESI TELEK
A B C D E F G H
| Kialakithats | T obb Legnagyobb | Epitményé
Enitési | Bednf Kialakithat6 e megendedhet| nek ——
pitési | Beépit a / beépithetd |megengedhet ", : Minimalis
N ; / beépitheté . o terepszint [legnagyobb| .. .. .
2 |bvezeti| & X legkisebb 6 . W zildfeliileti
jele | modja| YBSOP oo omesctol bespitettsige| | At | épilet | T %)
teriilete (m?) o beépitettsége | magassdga
& = %) ()
3 | Gksz | SZ |2000({1000| 30 | 20 40 10 6,0 20
SZ  szabadonalld beépités
(4)  Gksz épitési Gvezet épitési telkei teljes kdzmiivesitettség esetén épithetdk be.
(5) Az épitési Gvezet épitési telkein tobb épiilet is clhelyezhetd.

Q)
(7

Az épitési Ovezetben — ha az alkalmazott technol6gia miatt nagyobb épiiletmagassig
sziikséges — foldszintes épiilet esetében a legnagyobb epiiletmagassig 3,0 méterrel tulléphetd.
Az €pitési Hvezet épitési telkein 6nalls laké rendeltetési ¢piilet nem helyezhetd el.

32, Ipari tertilet - energiaszolgéltatasi teriilet

38.§ (1) Az egyeb ipari teriilet - energiaszolgaltatési teriilet a Szabalyozési terven Geip jellel

@

&)

szabalyozott épitési oOvezet, mely elsésorban az energiaszolgéltatas épitményeinek
elhelyezésére szolgal.
Egy¢b ipari teriilet - energiaszolgaltatasi teriileten clhelyezhetd épiilet elhelyezhet6:

a) energiaszolgaitatsi, lizemeitetési;

b) igazgatasi, iroda;
¢) egészségligyi, szocialis

rendeltetést is tartalmazhat.

Az egyéb ipari teriilet - energiaszolgaltatasi teriilet ¢épitési Gvezeteit, valamint az azokban
betartandd telekalakitdsi és beépitési eldirdsokat a kévetkezd tibldzat szerint kell
meghatérozni:
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1 AZ EPITESI TELEK
A B C D E F G H
, Kialakithats | Ki2lakithat6 | Legnagyobb megendeglt::t e
Epitési | Beépit o . | {Deépitheté \megengedhet| , ! Minimilis
99 / beépitheti - i 6 terepszint (legnagyobb| ...
2 |Ovezeti| & legkisehb legkisebb it alatti épiilet- zoldfeliileti
3 3 i 0,
Jele [médja ilete (m?) telekszélesség beéplf;ﬂsége beép i aranya (%)
2 % W | @
3| Geip| SZ [1ha|lha| 100 | 100 10 10 6,0 25

SZ szabadonallé beépités

(4) Az épitési Hvezet épitési telkei részleges kozmiivesitettség esetén épithetdk be, amennyiben a
szennyviz tisztitdsa és elhelyezése kdziizemi szennyvizcsatorna-hilézatba bekétve illetve
illetve a viziigyi hat6sag 4ltal engedélyezett egyedi szennyvizkezell berendezéssel torténik.

(5) Az épitési dvezet épitési telkein t6bb épiilet is elhelyezhetd.

(6) Egyéb ipari terillet — energiaszolgiltatési teriileten épiilet csak a telekhatartél 10 m-re
helyezhetd el.

(7) Az épitési dvezet épitési telkein laké rendeltetés nem helyezhet6 el.

(8) Az épitési dvezet teriiletén a Btv. T-1 Gvezetére vonatkozd el8irdsait figyelembe kell venni.

33. Kiilonleges teriiletek

39.§ (1) Kiilénleges teriiletek a hasznalatuk és rajtuk elhelyezhetd épitmények kiilénlegessége, a
kdrnyezetre gyakorolt jelentts hatdsuk, illetve a komyezettel szembeni védelmi igényiik
(zoldfeliileti jellegiik) miatt a kovetkez6k:

a) mezdgazdasagi lizemi teriilet (K-mii)
b) lovasturisztikai teriilet (K-Itur)
c) kemping (K-kemp)

(2) A Kkiilnleges teriileten 6n4llé gépkocsitérold épiilet elhelyezése nem megengedett.

34. Kiilénleges teriilet — mezégazdasagi iizemi teriilet

40.§ (1) Kiilonleges teriilet — mezdgazdasagi iizemi teriilet a Szabélyozési terven K-mii jellel
szabélyozott teriiletfelhasznaldsi egység, mely els6sorban a nagyiizemi éllattartist szolgald
allattarté majorok, valamint egyéb kémyezetre Jelentds hatast gyakorlé mezdgazdasagi iizemi
létesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet — mezégazdaségi {izemi teriileten elhelyezhet6 épiilet:

a) magyiizemi allattarto;

b) egyéb ipari;

c) igazgatasi, iroda;

d) egészségiigyi, szociilis;
e) kereskedelmi, szolgaltato;

rendeltetést is tartalmazhat,

(3) A Kkiilonleges teriilet — mez6gazdasagi iizemi teriilet épitési dvezeteit, valamint az azokban
betartandé telekalakitdsi és beépitési eldirdsokat a kovetkezd tiblizat szerint kell
meghatérozni:

16 /32 2025, 02. 04. 10:46



2013-19 helyi épitési szabalyzat.pdf

17

1 AZ EPITESI TELEK
A B C D E F G H

Legnagyobb | Epitményé
Frortici| Bego | Kilakithato | S2AKIhat6) Leguagyobb) 2 Lo P -
pitési| Beépit / beépithetd |megengedhet Minimiilis

2 |veaeti| 65 |/ PP oeneld | legisebb G || S "’g;)“.fl’e't"_b" Zoldfeliileti
jele |médja|, K "C telekszél épitettséoe T . |aranya (%
J J teriilete (m?) esség beeprt/ettsege beépitettsége | magassaga ya (%)
m | >
(%) (m)
3 [K-mi| SZ [5000]5000] 50 | 30 | 20 10 6,0 40

SZ szabadonélld beépités

(4) Az épitési Gvezet épitési telkei részleges kozmiivesitettség esetén épithetSk be, amennyiben a
szennyviz tisztitisa és elhelyezése kiziizemi szennyvizesatorna-halozatba bekotve térténik.

(5) Az épitési Svezet &pitési telkein t5bb épiilet is elhelyezhetd.

(6) Kilonleges teriilet — mezdgazdasagi fizemi teriileten - ha az alkalmazott technoldgia miatt
nagyobb épiiletmagassag sziikséges - foldszintes gazdaségi és allattartd épiilet esetén az
ovezetben eldirt legnagyobb megengedhetd ¢piiletmagassag 3,0 méterrel tGlléphets.

(7) Kiilonleges teriilet — mezOgazdasdgi lizemi teriileten épiilet csak a telekhatérté] 10 m-re
helyezhetd el. A a minimalis zoldfeliileti mértéken beliil, a telekhatarok mentén min. 5 m-es
savban t6bbszintli n6vényzet telepitése kitelezs.

35. Kiilénleges teriilet — lovasturisztikai teriilet

41.§ (1) Kiilonleges teriilet — lovasturisztikai teriilet a Szabalyozési terven K-ltur jellel szabélyozott
teriiletfelhasznélsi egység, mely elsBsorban lovassport és lovasturizmus 1étesitményeinek
clhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet - lovasturisztikai teriileten elhelyezhet6 épiilet:

a) lovassport;

b) kereskedelmi, szolgaltato;
¢) abeépités 20%-ig szallas jellegii;
d) legfeljebb 2 egységes lako

rendeltetést is tartalmazhat.
(3) A Kkiilonleges terillet — lovasturisztikai teriilet €pitési Ovezeteit, valamint az azokban
betartandé telekalakitdsi és beépitési eléirdsokat a kovetkezd tablazat szerint kell

meghatérozni:
1 AZ EPITESI TELEK
A B C D E F G H
' Kialakithato bpy| Le8nagyobb Epiftményé
Fipitési| Bespie | KIMIthat5 |y o o6 [megengedhes Megendedhet| —nek | L
.. L / beépithett : O terepszint |legnagyobb| ~,. "
2 |dvezeti| és legkisebb legkisebb it alathi e zoldfeliileti
jele |médja|, o r telekszélesség| beépitettsé el i A %
Jele ja teriilete (m?) ) Scg eep(l::‘;sege beépltetlsege magassiga aranya (%)
(%) (m)
3 |K-ltur| SZ [5000({3000| 40 | 25 15 10 6,0 40
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szabadonallé beépités

Az épitési vezet épitési telkei részleges kozmiivesitettség esetén épithetdk be, amennyiben a
szennyviz tisztitdsa és elhelyezése koziizemi szennyvizesatorna-halozatba bekotve illetve
illetve a viziigyi hat6sag 4ltal engedélyezett egyedi szennyvizkezeld berendezéssel térténik.
Az épitési Svezet épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhets.

Istalld, lovassportcsarnok épitése esctén az épitési dvezetben eldirt legnagyobb megengedhets
epiiletmagassag 3,0 méterrel tlléphets.

36. Kiilonleges teriilet — kemping

(1) Kiilénleges teriilet - kemping a Szabilyozasi terven K-kemp jellel szabalyozott
teriilletfelhasznélasi egység, mely elsésorban kemping és kiszolgalé Iétesitményei
elhelyezésére szolgal.
Kiilonieges teriilet - kemping teriiletén elhelyezhetd épiilet:

a) szallas;

b) kereskedelmi, szolgaltato;

c) igazgatasi, iroda;

d) sport;

¢) legfeljebb 2 egységes lako
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A Kkiilonleges terillet - kemping &pitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandé
telekalakitasi és beépitési elbirdsokat a kivetkezd tablazat szerint kell meghatarozni:
1 AZ EPITESI TELEK
A B C D E F G H
Kialakithags | KPAKIthaté) Legnagyob | €°2&VODY | Epfininye
Fpitési | Beépit ; / beépithets (megengedhet| " 5o 0 0. - Minimélis
r = / beépithet J 0 terepszint [legnagyobb| ... . "
2 |dvezeti| és sebb legkisebb 6 alatti Epiilet zoldfeliileti
jele |médja| "B telekszélesség| beépitettsége P . |ardnya (%
: ¥ teriilete () @) = eep(%) beépitettsége | magassiga |27V (%)
(o) (m)
3 % | sz |2000(2000) 20 | 20 | 15 10 45 70
emp
SZ  szabadonall6 beépités
(4) Az épitési bvezet épitési telkei teljes kdzmiivesitettség esetén épithetdk be.

)

Az épitési Hvezet épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

IX. Fejezet
Beépitésre nem szant teriiletek

37. Beépitésre nem szant teriiletek

43.§ (1) A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szént teriiletek az épitési haszndlatuk altalanos

jellege, valamint sajétos épitési hasznalatuk szerint a kovetkezd teriiletfelhasznaldsi egységek
kozé sorolandok:
a) Zoldteriilet
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aa) Kozkert (Zkk)
b) Erd6teriiletek
ba) Védelmi (Ev)
bb) Gazdasagi (Eg)
c) Mezbgazdasagi teriiletek
ca) Altalnos mezdgazdasagi teriilet (Ma)
cb) Kertes mez8gazdasagi teriilet (Mk)
d) Vizgazdalkodasi teriilet:
da) Vizfelszin V)
db) Vizbeszerzési teriilet (Vb)
e) Kiilonleges beépitésre nem szént teriilet
ea) Temetd (Kb-t)
eb) Sportteriilet (Kb-sp)
ec) Lovassport (Kb-1sp)
ed) Honvédelmi erdd (Kb-hon)
ee) Kereskedelmi (Kb-ker)

f) Természetkdzeli teriilet (Tk)
g) Kozlekedési teriilet

ga) Koziti KOu)

38. Zildteriilet

(1) Zoldteriilet (kézkert) a Szabalyozasi terven Zkk jellel szabalyozott teriiletfelhasznalasi
cgység, mely allandéan névényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak megdrzését,
javitdsat, Skoldgiai rendszerénck védelmeét, a pihenést, testedzést szolgal6 kézteriilet.

Zkk dvezetben a pihenést és testedzést szolgalé miitdrgyak helyezheték el.

Zkk Gvezetben épiilet nem helyezhets el.

A zdldteriilet legalabb 75%-at novényzettel fedetten kell kialakitani és fenmtartani, melynek
legaldbb 1/3-4t tdbbszintii (gyep, csetje, fa) névényzetnek kell takarnia.

39. Erdéteriilet — védelmi erdé

(1) A védelmi rendeltetésdi erdéteriiletek a Szabalyozasi terven Ev jellel jeldlt teriiletek,
melyek elsdsorban a természet kémyezet, és a kiilonbdzé kémyezeti elemek valamint a
telepiilés és egyéb létesitmények védelmére szolgélnak.

Az Svezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.

Az Hvezetben a legkisebb kialakithaté telek 10 ha.

Az Svezetben a Btv. 0-1, 0-2 & T-1 ovezetére vonatkozd rendelkezéseit figyelembe kell
venni.

40. Erdéteriilet — gazdassgi erdé

(1) A gazdasagi erdéteriiletek a Szabalyozési terven Rg jellel jelolt teriiletek, melyeken a
gazdalkodas elsédleges célja a fatermelés, valamint egyéb erdei termékek eldallitisa és
hasznositésa.
Az §vezetben az erd8 miivelési 4g letrej6ttéig és ingatlan-nyilvantartisba t5rténd bejegyzéséig
¢épiilet nem épithetd.
Gazdasagi erdéteriilet fvezetében az erds rendeltetésének megfeleld erds- és vadgazdalkodasi
céhi épitmények, valamint gazdaségi épiilet megléte esetén legfeljebb 2 cgységes lakoépiilet
helyezhetd el. Az épités feltételei:

a) akialakithato/beépithetd telek teriilete legalabb 100.000 m? (10ha),
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b) abeépités médja: szabadonalld,
¢) a beépités mértéke legfeljebb: 0,3%,
d) a megengedett maximalis épiiletmagassig: 4,5 m,

(4) Az ovezet telkein épiilet csak abban az esetben helyezheté €l, ha az ivéviz- és
villamosenergia-¢llitis, valamint a szennyviz 4rtalommentes elvezetés illetve kezelése
megoldott —a Btv. elbirdsaival ésszhangban.

(5) Az vezetben csak tajba illeszkedd épiilet épithetd.

(6) Az bvezetben a Btv. T-1 évezetére vonatkozo rendelkezéseit figyelembe kell venni.

41. Altalinos mezégazdasagi teriilet

47.§ (1) A Szabalyozasi terven Mé1, Mal1-F/e, M42 jellel jeldlt 6vezet az elsddlegesen szant6foldi
arutermel6 gazdélkodasra és gyiimolcstermesztésre kijeldlt teriilet.
(2) Mal, Mal-F/e 6vezetben épiiletet létesiteni csak legalédbb 80%-ban miivelt telken lehet a Btv
eléirasainak figyelembe vételével.
(3) Mal, Mél-F/e vezetben elhelyezhetd épiilet:
a) gazdaségi (feldolgozd), sajat termék &rusitasat biztosito;
b) allattartd;

rendeltetést is tartalmazhat.
(4) Az Mal, Mal-F/e jelii vezetben az ¢pitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezbk a miivelési

ag fiiggvényében:
A B ' C D
; Ultetvény Ultetvény
1 SN | ovimelesss) | (szbld) Gyep
Kialakfthat6/beépithetd
2 legkisebb telekmeéret 5ha/20ha lha/3 ha lha/2ha 3ha/5ha
Kialakithaté/beépitheté
2 legkisebb telekszélesség i L 8llis 20 1
4 | Beépitési méd SZ SZ SZ SZ
Legnagyobb 1%
AT 0,3% 1% 2%
S | beépithetdség (max. 1000 m?)lmax. 1000 m?)| (max. 800 m2) (ma;%mo
Legnagyobb
6 épiiletmagassig 45m 4,5m 4,5m 4,5

SZ szabadonallb

(5) Foldszintes pazdasigi és A4llattarté épiilet esetén az Gvezetben elSirt legnagyobb
megengedhetd épiiletmagasség 3,0 méterrel tilléphets.

(6) Az Ovezet telkein épiilet csak abban az esetben helyezheté el, ha az ivoviz- és
villamosenergia-¢llitis, valamint a szennyviz 4rtalommentes elvezetése illetve kezelése
megoldott a Btv. el6irdsaival 5sszhangban.

(7) Mal Svezetben a beépithetd telekméretet el nem éré telken csak a ndveénytermesztés céljat
szolgalé foliasator 1étesithetd.

(8) Mail, Ma2 bvezetben birtokkdzpont nem alakithato ki.

(9 Ma2 6vezetben épiilet nem helyezhets el.

(10) M4al, M42 évezetekben lakokocsi, lak6konténer nem helyezhetd el.
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(11) M4l a Btv. T-1 &vezetére, Mal-F/e Gvezetben a Bty. T-1 és E-2 &vezetére vonatkozé
eléirasait figyelembe kell venni.
(12) M42 bvezetben a Btv. T-1 évezetére vonatkozéd rendelkezéseit figyelembe kell venni.

48.§ (1) A Szabalyozasi terven M43-V jellel jelolt &vezet a hagyomanyos legel6- és
gyepgazdalkodasra kijeldlt teriilet.
(2) Ma3-V ovezetben elhelyezhetd épiilet:
a) gazdasdgi (feldolgoz6), sajat termék arusitdsat biztositd;

b) allattarto;
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) AzMa3-V évezetben az épitmény-elhelyezés feltételei a kévetkez8k:
a) aXkialakithaté/beépithet® legkisebb telekméret 50.000m?2 (5 ha),

b) a kialakithaté/beépithetd legkisebb telekszélesség: 30 m
c) abeépités modja: szabadonills

d) abeépitettség mértéke legfeliebb 1% (max. 1000 m?)

e} alegnagyobb megengedett épiiletmagassig 4,5 m

(4) Féldszintes gazdasigi &s A4llattartd épillet esetén az Ovezetben -eldirt legnagyobb
megengedhetd épiiletmagassig 3,0 méterrel tilléphets.

(5) Az Ovezet telkein épiilet csak abban az esetben helyezhetd ¢l, ha az ivoviz- és
villamosenergia-ellitds, valamint a szennyviz 4rtalommentes elvezetés illetve kezelése,
iddszakos taroldsa megoldott a Btv. elirasaival Osszhangban,

(6) M4a3-V 6vezetben mezdgazdasigi birtokkézpont nem alakithato ki.

(7) Ma3-V ovezetben kizérolag tajba ills épiilet helyezhetd el.

(8) M43-V Svezetben lakékocsi, lak6konténer nem helyezhet§ el.

(9) M43-V bvezetben a Btv. O-1, 0-2, T-1 dvezetére vonatkozé rendelkezéseit figyelembe kell
venni.

42. Kertes meziigazdasdgi teriilet

49.§ (1) A kertes mezdgazdasagi teriilet a Szabalyozési terven Mk1 és Mk2 jellel jelslt, a kisiizemi
jellegli termelést illetve sajat ell4tast biztosité teriilet.

(2) Mki, Mk2 Svezetben épiiletet 1étesiteni csak legaldbb 80%-ban miivelt telken lehet a Btv.
elbirdsainak figyelembe vételével,

(3) Mkl, Mk2 §vezetben elhelyezhets épiilet:

a) gazdasagi (feldolgozd), sajat termék Arusitisat biztositd,
rendeltetést is tartalmazhat.

(4) Mkl, Mk2 Svezetben az epilet-elhelyezésné] — az (5) bekezdés rendelkezései mellctt — a Btv.
megallapitisarél szol6 térvény kertgazdaségi teriiletre vonatkozéd el8irdsait figyelembe kell
venni.

(5) Mkl, Mk2 6vezetben az épiiletek, épitmények elhelyezésének feltételei a kovetkez8k:

a) az ovezetben a kialakithaté legkisebb telekméret 3000m?

b) az dvezetben a beépithetd legkisebb telekméret 2000 m?2

¢) akialakithato legkisebb telekszélesség: 20 m

d) abeépités médja: szabadonalld

e) legnagyobb beépithetdség: 3%,

f) az épithetd épiiletek Gsszes alapteriilete legfeliebb 120 m? lehet.
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g) legnagyobb épiiletmagassig: 4,0 m
h) terepszint alatti épitmény alapteriilete legfeljebb 5%

(5) Kertes mezdgazdasagi teriileten lakékocsi, lakékonténer, ideiglenes épiilet, egyéb épiiletpotlo
miitargy, tovabba medence, nyilt tiiziviztirozé nem helyezhet6 el.

(6) MKI, Mk2 Svezet teriiletén lakoépiilet nem €pithetd.

(7) Mkl, MK2 6vezet teriiletén épiilet akkor helyezhetd el, ha a telek kézteriiletrdl, vagy
kozteriiletrél nyilé maganutrél megkozelithets.

(8) Az MKkl 6vezetben a Btv. T-1 6vezetére vonatkozd rendelkezéseit figyelembe kell venni.

43. Vizgazdalkodaisi teriilet

50.§ (1) Vizgazdalkodasi teriilet 2 Szabalyozasi terven V illetve Vb jellel jelolt teriiletfelhasznalési
egység.

(2) AV jelii ovezet az allé- és folyovizek, ntdzs, és belvizelvezeté csatorndk medre és parti
savija.

(3) A Vb jeli 6vezet a vizbeszerzési teriiletek, vizkivételi helyek teriilete, amely teriiletbe a
telepiilési vizmiikutak, viztarozok, és egyéb vizmitvek teriilete tartozik.

(4) Vizgazdalkoddsi teriileten kizirSlag a vizgazdilkodassal kapcsolatos 1étesitmények
helyezhetdk el — a vonatkozé jogszabalyok szerint.

(5) A vizfolyasok mellett a vonatkozo jogszabalyban meghatérozott szélességii parti sav
biztositando.

44. Természetkizeli teriilet

51.§ (1) Természetkozeli teriilet a Szabalyozési terven Tk jellel jelolt teriiletfelhasznalssi egység.
(2) Tk 6vezetben ¢pitmény elhelyezése tilos.
(3) Tk dvezetben a O-1, O-2 Gvezetére vonatkozo elbirasait figyelembe kell venni.

45. Kiilénleges beépitésre nem szant teriilet

52.§ (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek a hasznilatuk és rajtuk elhelyezhet$ épitmények
kiilonlegessége, a kornyezetre gyakorolt jelentés hatdsuk, illetve a kornyezettel szembeni
védelmi igényiik (zoldfeliileti jellegiik) miatt a kovetkezok:

a) temetd (Kb-t)

b) sportteriilet (Kb-sp)
¢) lovassport teriilet (Kb-Isp)
d) honvédelmi teriilet (Kb-hon)
¢) kereskedelmi teriilet (Kb-ker)

46 . Kiilinleges beépitésre nem sz4nt teriilet - temet6

53.§ (1) Kiilonleges beépitésre nem szént teriilet - temetd a Szabélyozisi terven Kb-t jellel
szabdlyozott Svezet, mely kizdrélag a temetkezés kegyeleti épitményei elhelyezésére szolgal.
(2) Kiiidnleges beépitésre nem szant teriilet — temetd dvezetben az ¢épitmény-elhelyezés feltételei
a kovetkezbk:
a) akialakithaté/beépithetd legkisebb telekméret kialakuit;

b) a kialakithat6/beépithetd legkisebb telekszélesség kialakult;

c) abeépités modja szabadonalld;
d) a beépitettség mértéke 2%;
e) legnagyobb megengedhetd épiiletmagassig 4,5m;
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f) minimilis zoldfeliilet arany 70%

(3) Az bvezet telkei részleges kdzmiivesitettség esetén épithetdSk be, amennyiben a szennyviz
elhelyezése koziizemi szennyvizesatorna-halézatba bekitve torténik.

(4) Az dvezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

(5) Harangtorony, illetve haranglib épitése esetén az ovezetben megengedett legnagyobb
¢pitletmagasség 3 méterrel tilléphetd.

(6) A temetd telekhatira mentén, telkén beliil — amennyiben fizikailag lehetséges - min. 5 m
széles haromszintfi névénytakards biztositands.

47. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - sportteriilet

54.§ (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - sportteriilet a Szabélyozasi terven Kb-sp jellel
szabalyozott Gvezet, mely elsGsorban sportlétesitmények elhelyezésére szolg4l.
(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - sportteriileten elhelyezhetd épitmény:
a) sport;

b) kereskedelmi, szolgéltato,

rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Kiildnleges beépitésre nem szant teriilet sportteriilet Gvezetben az épitmény-elhelyezés
feltételei a kovetkez8k:

a) akialakithat6/beépithetd legkisebb telekméret 3000 m?;

b} akialakithat6/beépithets legkisebb telekszélesség kialakult;

¢) abeépités modja szabadon4llo;
d) abeépitettség mértéke 1%;

€) legnagyobb megengedhetd épliletmagassig 4,5 m;

f) minimélis zoldfeliilet ariny 40%

(4) Az Gvezet telkei részleges kézmiivesitettség esetén épithetdk be, amennyiben a szennyviz
tisztitasa és elhelyezése kéziizemi szennyvizcsatorna-hdlézatba bekétve trténik.
(5) Az dvezet telkein tobb épiilet is elhelyezhet6.

48. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — lovassport teriilet

55.§ (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — lovassport teriilet a Szabélyozési terven Kb-Isp
jellel szabalyozott Svezet, mely elsésorban a lovassport és lovasturizmus létesitményeinek
elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilénleges beépitésre nem szént teriilet - lovassport teriileten elhelyezhetd épitmény:

a) lovassport;

b) kereskedelmi, szolgaltatd;
c) abeépités 30%-ig szallas jellegti;
d) legfeljebb 2 egységes lako;

rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Kiildnleges beépitésre nem szént teriilet — lovassport teriilet Svezetben az ¢épitmény-elhelyezés
feltételei a kivetkezdk:
2) akialakithaté/bepithett legkisebb telekméret 5000 m?

b) a kialakithato/beépithets legkisebb telekszélesség 50;
¢) abeépités modia szabadonalld;
d) abeépitettség mértéke 5%;
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e) legnagyobb megengedhetd épiiletmagassag 4,5 m;
f) minimilis z6ldfeliilet arany 70%

(4) Az ovezet telkei részleges kézmiivesitettség esetén épithetdk be, amennyiben a szennyviz
tisztitdsa &s elhelyezése illetve a viziigyi hatosag 4ltal engedélyezett egyedi szennyvizkezeld
berendezéssel torténik.

(5) Az bvezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

(6) Az bvezetben a Btv. T-1 évezetére vonatkozd rendelkezéseit figyelembe kell venni.

49. Kiilénleges beépitésre nem szdnt teriilet — honvédelmi erddteriilet

56.§ (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — honvédelmi erdéteriilet a Szabalyozasi terven
Kb-hon jellel szabélyozott Gvezet.

(2) Kilonleges beépitésre nem sz4nt teriilet - honvédelmi erdSteriileten a gazdasigi rendeltetés(
erdgteriiletre (Eg &vezet) vonatkozé elSirasokat kell betartani, tovabba honvédelmi
létesitmények helyezheték el.

50. Kiilénleges beépitésre nem szant teriilet — kereskedelmi teriilet

57.§ (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - kereskedelmi teriilet a Szabalyozasi terven Kb-
ker jellel szabalyozott Gvezet, mely kizérélag kereskedelmi rendeltetésii épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szint teriilet — kereskedelmi teriilet 6vezetben az épitmény-
elhelyezés feltételei a kovetkezdk:

a) akialakithat6/beépithet legkisebb telekméret kialakult;

b) akialakithat6/beépithetd legkisebb telekszélesség kialakult;

¢) abeépités madja szabadonallo;
d) abeépitettség mértéke 10%;

e) legnagyobb megengedhetd épiletmagassig 4,5 m;

f) minimalis z6ldfeliilet arany 40%

(4) Az Ovezet telkei részleges kdzmiivesitettség esetén épitheték be, amennyiben a szennyviz
tisztitdsa és elhelyezése a viziigyi hatosag altal engedélyezett cgyedi szennyvizkezeld
berendezéssel torténik.

(5) Az 6vezetben a Btv. T-1 dvezetére vonatkozé rendelkezéseit figyelembe kell venni.

51. Kozlekedési teriiletek altaldnos eldirdsai

58.§ (1) Kozlekedési teriilet a Szabalyozési terven a Kéu jellel jeldlt teriiletfelhasznélési egység,
mely a kdzlekedési létesitmények (utak,jérdak) és kdzmiivek elhelyezésére szolgald teriilet,

2 Uj kézforgalom el6l el nem zart maganit 6,0 m szélesség alatt nem alakithaté ki.

(3) Az utak szabélyozasi szélességén beliil — a kozlekedésbiztonsagot figyelembe véve — hirdeté
berendezések, koziti kozlekedés varakozohelyei, utcabitorok, a kézmiivek létesitményei és
herendezései helyezhetdk el, illetve utcafisitas végezhets,

(4) Akozlekedési teriiletek lehatiroldsat a Szabalyozasi terv tartalmazza:

Ut Kozlekedés: | kategéria | Kozlekedési Védbtavolsag
terilet jele tertilet belteriilet | kiilteriilet
szélessége
76.5z. fout Héviz = ] 100m-
elkeriil szakasz % o 36-120m ) 100m
7351 j. 6sszekdtdnt KOu Osszekotéut |  Kialakult - 50m-50m
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(20-22 m)

Hévizi ut Kéu telepiuifSk"z 24-30m
Transzformator = kiilteriileti
llomés bekotd Gt KOu | covébkozut | 24 - ]
Szent Istvan u.
(7351 j. osszekotont KOu Gitdat Kialakult )
belteriileti 4tkelési Eywytou (16-22 m) )
szakasza)
Petdfi u. :
(73175 j. bekitdit KOu gylitait Igallf)k“l)t
belteriileti szakasza) mem

, . » e Kialakult
Széchenyi u. KOu gyujtont (10 m) - -
Laké és kiszolgald = . Meglévo
utak KOu lakont (4-14 m) - -
Uj lakéat KOGu lakout 12m - -
Gyalogutak Kou gyalogit 3-4m
Egyéb feltar6 .
mezdgazdasagi KOu g?lgéevc; - -
kiszolgalé utak m

(7)  Akdzutak kialakitdsénal a tiizoltasi és tlizvédelmi szempontokat figyelembe kell venni.

(8) A Szabalyozasi terven kozlekedési teriileten beliil 1étesitendd erd@teriiletként jeldlt teriiletre
(KSu-Ev) a védelmi rendeltetésii erdéteriiletre (Ev Ovezet) vonatkozdé elbirdsokat kell
betartani.

(9) A Szabalyozasi terven kozlekedési teriileten beliil 1étesitendd crdéteriileten kizardlag honos
fafajok telepithetdk.

(10) A Szabélyozasi terven kozlekedési teriilet zoldfelitletként fenntartandé részeként jelolt
teriileten gyalogiit kialakithato.

52. Mellékletek, fiiggelékek

59.§ Az ¢pitési szabAlyzat az alabbi mellékletekkel érvényes:
a) 1. melléklet M=1:2000 méretaranyd, SZT-1 megjelolésii kozponti belterilleti szabalyozasi
tervlap;

b) 2. melléklet M=1:2000 méretarsnyi SZT-2 megjeldlésii  egyéb  belteriileti
(Zalakdszvényes) szabélyozasi tervlap;

c) 3. melléklet M=1:8000 méretaranyti SZT-3 megjel5lésii killteriileti szabalyozasi tervlap;
d) 4. melléklet: M=1:4000 méretaranyi SZT-4 méretaranyl zartkerti szabilyozési tervlap.

60.§ Az épitési szabélyzathoz csatolt fliggelékek:
a} 1. fiiggelék: Epiilet elhelyezés lehetdségei a bedpitési méd fiiggvényében;

b) 2. fiiggelék: Miivi értékvédelem;

c) 3. fiiggelék: Nyilvantartott régészeti lelshelyek;
d) 4. figgelék: Természetvédelem;

e) 5. fiiggelék: Mintakeresztszelvények;
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f) 6. fiiggelék: Kdzmiivek, kozmiilétesitmények védétavolsagai.

HARMADIK RESZ,

Zaro rendelkezések

61.§ (1) A rendelet a kihirdetést kvetd 30. napon 1ép hatilyba.!

(2) A rendelet rendelkezéseit a hatdlyba 1épést kovetden inditott iigyekben kell alkalmazni.

(3) A rendelet hatslybalépésével egyidejiileg az FelsGpahok kozség helyi ¢épitési szabélyzataré]
5z010 14/2004. (IX.15.) 5nkorményzati rendelet hatalyat veszti.

Mellékletek

1. Melléklet a 19/2013, (VIL31.) onkormanyzati rendelethez
Kozponti belteriileti szabilyozisi terv (SZT-1)

2. Melléklet a 19/2013. (VIL.31.) onkorméinyzati rendelethez
Egyéb belteriileti (Zalakdszvényes) szabilyozisi terv (SZT-2)

3. melléklet a 19/2013. (VIL.31.) onkormanyzati rendelethez
Kiilteriileti szabalyozisi terv (SZT-3)

4. meliéklet a 19/2013. (VIL31.) onkorményzati rendelethez
Zartkerti szabilyozasi terv (SZT-4)

1 Kihirdetve: Felsbpahok, 2013, julius 31., hatélyos 2013.augusztus 30,
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Fiiggelékek

1. fiiggelék a 19/2013. (VIL.31.) nkormsinyzati rendelethez
Epiilet elhelyezés lehetéségei a beépitési méd fiiggvényében

EPULET ELHELYEZES

Szabadon atlé

Oldalhataron allé

Zartson

Zartsord

F

f 4

I

.

%

r

BEEPITESI MOD

Szabadon alld  Cldalhataron 3l

k- x
13

Y

\

\

r
B

Miivi értékvédelem
2.1. Helyi védelemre javasolt épiiletek, miitargyak

2. fiiggelék a 19/2013. (VIL31.) énkormanyzati rendelethez

oS Cim Hrsz Funkcié
1. |Zrinyi u. 4. 228 |Lakohéz &s gazdasagi épiilet
2. |Szent Istvan ut 43/1 |Romai katolikus templom
3. {Szent Istvan Ut 41/1 |Kokereszt
4. |Szent Istvan ut 42 Kdkereszt
5. |Szent Istvan 0t 43/1 |Kokereszt
6. |Szent Istvin Gt 43/1 |Kokereszt
7. | Szent Istvan 0t 198 |Kokereszt
8. |Szent Istvan Ut 221 |Ko&kereszt
9. |Hévizi ut (belteriilet) 490 |Kdékereszt
10. | Hévizi 1it (belteriilet) 712 [Kdokereszt
11. |Petdfi u. 1. (Zalakdszvényes) 436/2 |Kdkereszt
12, | Petéfi u. 24. (Zalakdszvényes) | 484/1 |KBkereszt
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13. | Billegér zartkert

509

Kdékereszt

14. | Billegér zartkert

548

Kokereszt

15. | Billegér zartkert

361

Kdkereszt

16. |Kiilteriilet

0105/6

Kd&kereszt

Régészeti teriiletek

3. fiiggelék a 19/2013. (VIL.31.) onkorményzati rendelethez

S Lel6hely neve

KOH
AZONOSito

Hrsz

1. |Rémai katolikus templom

10317

37/1, 3712, 37/3, 37/4, 39/1, 40/1,
41/1, 42, 43/2, 46/1, 45/2, 45/1, 44/1,
44/2, 43/1, 43/2, 055202/2, 130,
13171, 131/2, 132, 135, 134, 137, 136,
138, 139/1, 140, 141, 142, 144, 145,
146, 148, 149, 150/2, 151, 209, 210/1,
212, 213, 214, 215, 216, 217, 219,
220, 222, 223, 225, 226, 227, 228,
229,278/1, 278/2, 279, 280, 281, 282,
283, 284, 285, 289/1, 286/2, 173/7,
173/8, 173/9, 173/10, 122/1, 173/4

2. |Palozs-erdd (Palos-erdd)

10318

073/6, 073/10, 073/11, 073/12,
073/13, 074/1, 074/2, 070/22, 070/23,
070/24, 071, 070/2, 070/5, 070/25

=

Herceg-godor felé esd lejtd

10319

0105/5, 0105/6, 0106, 095/12

4. |Zalakdszvényes

10320

191, 492, 175

5. |Ujtemets

10321

491, 494/7, 494/8, 494/9, 494/10,
494/11, 176/2, 176/3, 176/4, 176/1

6. |Pahoki-patak partja

52928

713,712, 711, 495, 489/1, 020/23,
020724, 020/25, 020/26, 020/27,
020/28, 020/29, 020/30, 020/31,
020/32, 020/33, 020/34, 020/35,
020/36, 020/37, 020/44, 020/45,
020/46, 487/1, 486/2, 486/3, 486/4,
486/11, 486/16, 486/17, 486/18,
486/19, 486/20, 486/21, 486/22,
486/23, 486/24, 486/25, 486/26,
486/27, 487/2, 488/1, 488/2, 488/3,
488/4, 488/5, 488/6, 488/7, 488/8,
488/10, 488/11, 488/12, 488/13,
488/14, 488/15, 488/16, 488/17,
488/18, 488/19, 488/20, 488/21,
488/22, 488/23, 488/24, 488/25,
488/26, 488/27, 488/28, 488/29,
488/30, 489/1, 489/2, 489/3, 711,
05/71

Billegér-diilé

52930

048, 047, 040/14

90

Irtds-rét-diil8, Eszak

52931

040/14, 040/15, 040/16

9. |Irtas-rét-diils, Dél

52932

040/23, 040/25, 040/6, 040/7, 040/4,
040/3, 040/1
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10.

Vida-g6dor-diils I.

52934

036/12, 036/13, 036/15, 036/16,
036/17, 036/18, 036/19, 036/20,
036/21, 036/22, 036/23, 036/24,
036/25, 036/26, 036/27, 036/28,
036/29, 026/4, 020/105, 020/106,
020/107, 020/108, 020/109, 020/110,
020/111, 020/112, 020/113, 020/114,
020/115, 025/2

11.

Vida-gédor-dils 1L,

52975

026/5, 020/120, 020/124, 024/1,
020/92,

12.

Vida-gddor-dilé IIL

52976

020/65, 020/66, 020/128, 020/130,
020/132, 020/133, 020/134, 020/135,
020/136, 020/137, 020/138, 020/139,
020/141, 020/142, 020/144, 020/145,
020/146, 020/147, 020/148, 020/150,
020/151, 020/153, 020/154, 020/155,
020/156, 020/157, 020/158, 020/159,
020/160, 020/161, 020/163, 020/164,
020/165, 020/166
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13 |Kétyan-hegy (Alsépahok) 69255

070/3, 070/11, 070/12, 070/13,
070/14, 070/15, 070/16, 070/17,
070/18, 070/19, 070/22, 070/23,
070/24, 070/25, 070/26, 070/27, 071,
073/1, 073/2, 0,73/3, 073/4, 073/5,
073/6, 073/7, 073/8, 073/9, 073/10,
073/11, 073/12, 073/13, 074/1, 074/2,
073/3, 176/1, 176/4, 176/5, 176/6,
176/7, 176/8, 176/9, 176/10, 176/11,
176/12, 176/13, 176/14, 176/15,
176/16, 176/17, 180/6, 180/7, 180/8,
180/9, 180/10, 180/11, 180/12,
180/13, 180/14, 180/15, 180/15,
180/16, 180/17, 180/18, 187, 189,
191, 194, 197, 198, 199/2, 201, 203,
204, 205, 206, 208, 210/2, 211, 212,
213,214, 215, 216, 218, 219, 221,
222,223, 224/2, 225, 228, 229, 230,
231, 257, 258, 259, 260, 271, 272/1,
272/2,273/2,272/3, 273/1, 27313,
274/1,274/2, 274/3, 275/1,275/2,
27573, 276/1,276/2,276/3, 277, 282,
283, 294/2, 294/3, 310, 311, 901, 902,
903/1, 903/2, 904/1, 904/2, 905, 906,
907, 908/1, 908/2, 909, 910, 911, 912,
913,914, 915, 916, 917, 918, 919,
920, 921, 922, 923, 924, 925, 926,
927, 928, 929, 930, 931, 932, 933,
935, 936, 937, 938, 939, 940, 941,
942,943, 944, 945, 946, 947, 948,
949, 950, 951, 952, 953, 954, 955,
956, 957, 958, 959, 960, 961, 962,
963, 964, 965

4. fiiggelék a 19/2013. (VIL.31.) énkormanyzati rendelethez

Természetvédelem
4.1. Ex lege védett teriiletek

Pihok-patak partmenti teriiletei (ex lege 14p):

05/21-30; 05/31a-b; 05/53b; 05/54a-b; 05/55; 05/59; 09/1a-b; 09/2-3; 010/5-12; 010/22a-b;

010/23a-b; 010/24-29; 012/1a-b; 014/7-10 hrsz
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3. Fiiggelék a 19/2013. (VIL.31.) 6nkormanyzati rendelethez
Mintakeresztszelvények
M=1:100

6. Fiiggelék a 19/2013. (VIL31.) nkormanyzati rendelethez
Kozmiivek, kézmiilétesitmények védétavolsigai
A vezetékek kozotti legkisebb vizszintes tivolsig (MSz 7487/2 szerint) méretek m-ben

Kozép- .
Vezeték Vizvezeté | Csatorn | fesziiltség TéYkOZI,O . | Gazeloszté
megnevezése k a i Vezetek (wedor 6
en szerkezetben) | Vezeték
kabel

Vizvezeték - 1,5 0,7 0,7 0,7
Csatorna 1,5 - 1,0 1,0 1,0
Kozépfesz. kabel 1,0 1,0 - 0,5 0,5
Tavkozlé vezeték 0,7 1,0 0,5 - 0,5
(véddszerkezetben
)
Gazelosztd vezeték 0,7 1,0 0,5 0,5 -

1)  Vizellatis — tiizvédelem

Védadtavolsag a MSz 7487/2 szerint: Ivovizvezeték (épiilet alapjatdl)
— D 300 mm-ig 3.0m
- D 301-700 mm-ig 5,0 m.

2)  Szennyvizelvezetés
Gravitacids csatorna (épiilet alapjatol) 3,0 m,
Szennyviz nyomécsd D 300 mm-ig 30m

3) Csapadékviz elvezetés
Felszini vizfolyds mindkét part mentén a partélété] szamitott 6,0 m széles szabadon hagyandoé sav.

4) Gazvezeték hilézatok

A biztonsagi 6vezet:

Nagykozépnyomasi halézatoknal: 50-50m
Kdézépnyomasu halézatoknal: 40-40m
Gaznyomas-szabalyozé berendezésnél: 10,0x10,0 m-es teriilet.

A biztonsagi &vezeten beliil a fent hivatkozott IpM 6/1982. (V.6.) szami térvényerejii rendeletben
rogzitett szigor tilalmak és korlatozasok érvényesek, melyek betartdsa minden esetben kételezd!
Foldgazhélozatok részére a kdzutak burkolata alatt a MSz 7487/2-80. sz4mh szabvanyban rogzitett,
az utpalya tdjoldsa szerinti ,hideg” oldali kézmiisavot és az egyéb kdzmiivezetékekté] mért 0,5-1,0
méteres véddtavolsagot biztositani kell.
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5} Villamosenergia - hilézatok
Fold feletti 400 kV-os villamos hélozat védbtavolsdga mindkét oldalon a nyugalomban 1évé
legszéls6 vezetdktSl mérve 35-35 m tivolsagig terjed.
Fold feletti 132 kV-os villamos hélézat védotavolsaga mindkét oldalon a nyugalomban 1évo
legszéls8 vezetdktd]l mérve 16-16 m tavolsigig terjed.
Fold feletti 20 kV-os villamos halézat veddtivolsiga mindkét oldalon a nyugalomban 1évé
legszéls vezetdktol mérve  kiilteriileten 2,5-25m

belteriileten, illetve fokozott biztonsdgra vonatkoz el8irdsok megtartisaval

épitett szakaszokon 1,25-1,25m tavolsagig terjed.
Fold feletti 0,4 kV-os villamos szabadvezeték halézatnil mindkét oldalon a nyugalomban 1évé
legszélsd vezet6ktd] mért 1,0 — 1,0 m tavolsdgig terjed.
Féld feletti 0,4 kV-os légkabel halézatoknal a biztonsigi sav a nyugalomban 1év8 dramvezetdtsl
meérve 0,5 — 0,5 m tavolsagig terjed.
Foldben elhelyezett, 35kV-nal kisebb névleges fesziiltségli vezeték biztonsagi dvezete a vezeték
sz€lctd] mért 1,0-1,0 m tédvolsagig terjed.
A sziikségessé valé 20/0,4 kV-os oszloptranszformator allomasok telepitésénél ki kell épiteni a
kozvetlen kozterileti kapcsolatot és biztositani kell a teherautéval torténd megkozelitést. A
biztonsagi 6vezet. az elhelyezésre szolgalo teriilet sz&lét61 vizszintesen mérve 5,0 m.
6) Tavkazlési - halézatok
F5ld feletti tAvkozlési 1égkabel halozatoknal a biztonsagi sav a tengelyvonaltél mérve 1,0 méteres
tavolségig terjed.
Fold alatti tavkdziési halozatok, kibelek és alépitmények biztonsagi svezete a nyomvonal mindkét
oldalan 1,0 méteres tavolsagig terjed.
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