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HIRDETMENY

Eziton t4jékoztatom a Tisztelt Lakossagot és az Ingatlantulajdonosokat, hogy Fels6pahok
kézség killteriiletére jelentkezett modositasi igény, melyhez a telepiiléstervek tartalmérol,
elkészitésének és elfogadasinak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos
jogintézményekrol szold 419/2021. (VIL15.) Korményrendelet 2024 oktdber 1-t6i hatalyos
mddositasaval Telepitési Tanulmanytervet kell késziteni és azt a partnereknek véleményezésre
kozzé kell tenni,

A véleményezést kdvetden kerlil az onkorményzat Képviseld-testiilete elé a modosités kezdeményezése
a foépitész véleményével egyiittesen.

A partnerségi egyeztetést Felsopahok K6zség Onkorméanyzata Képvisel-testiiletének 7/2017. (IV.
27.) bnkorményzati rendeletében foglalt szabélyok szerint folytatjuk le.

A médositisi igény a Felsdpihok kozség telepiilésrendezési eszkozeinek egyszeriisitett
eljirasban torténé médositisa a MAVIR Zrt. 400/120 KV-os alillomdsa bévitésének
Iehetdséget biztosité kizlekedési és kozmiiteriilet kijelolése céljabél a 012/9 hrsz-ii ingatlan
vonatkozasiban.

A részletes bemutatist a mellékelt Telepitési Tanulmanyterv foglalja dssze.

A Tanulmanytervvel kapcsolatosan észrevételeket tehetnek. A Volgyzugoly Mithely Kft. altal készitett
Telepitési Tanulméanyterv a kozség honlapjan talalhatd.

A "Partnerségi vélemény" targyl e-mailen a felsopahok@z-net.hu cimre kérjitk megkiildeni.

A Partnerségi vélemények bekiildésének hatdrideje (15 nap) 2025. majus 27.

Felsdpahok, 2025. majus 12,

Prétar Richdard Krisztiin
polgarmester
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400/120 KV-0S ALALLOMASA BOVITESENEK LEHETOSEGET
BIZTOSITO KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULET KIJELOLESE
CELJABOL A 012/9 HRSZ.-U INGATLAN VONATKOZASABAN
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Megbizo:
Protar Richard Krisztian polgarmester
1031 Budapest, Anikd u. 4.
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Tel/Fax: 06-1-439-04-91
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www.vzm.hu, vzm@vzm.hu

VBLEYIUEOLTYRUNELY
2025. majus
VIM 1907725
Felsopahok_mod_TETA_250509

2/12 2025.05.12.13:27



3/12

FELSGPAHOK

Felsopahok _mod_TETA_250509.pdf

TELEPITESI TANULMANYTERY

Telepiilésrendezés:

Tajrendezés,

Kérnyezetvédelem:

Térinformatika:

Munkatars:

Alairolap

Ferik Tiinde

okl. épitészmeérndk,
telepiilésrendezé vezetd tervezd
E 01-5583, TT/1 01-5583

Kéthelyi Marton

okl. tajépitészmeérnsk
TK 01-5282
tajvédelmi szakértd

Kéthelyi Marton

okl. tajépitészmérniik
TK 01-5282
tajvédelmi szakérté

Saghy Balint

okl. kdrnyezetmérndk, térinformatikus

Tripo Abigél
okl. telepiilésmérnok

MAVIR ALALLOMAS BOVITESERE VONATKOZOAN

Vilgyzugoly Miihely Kft. 2025.
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1. BEVEZETO
1.1. A TERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Felsopahok Koézség Onkorméanyzatinak Képvisels-testillete a telepiilésrendezési  eszkézitk
modositasarol dontétt a 6/2025. (11.6.) Képviseld-testiileti hatarozataban. A médositas célja a012/9
hrsz.-0 ingatlan kozlekedési és kizmii teriiletbe valo atsorolasa, a szomszédos 012/3 hrsz.-
ingatlancn elhelyezkedé villamos alallomas bévitésére.

A megUjuld energian alapulé erémiivi betaplalasok, a kiszabalyozast biztosit6 erémiivi betaplalasok
szamanak ndvekedése, a létesiilé nagyipari fogyasztok energiaigénye az elmilt években dinamikus
Utemben novelte a MAVIR Zrt. atviteli haldzatanak igénybevételét, mely meghatarozza a MAVIR ZRt.
jovdbeni halézatfejlesztési projektjeinek iranyvonalat. A haldzatfejlesztés részeként a meglévd
Héviz 400/132 kV-os alallomas bdvitésre keriil, mely soran az alallomason beépiil egy harmadik
nagytranszformétor és atépitésre keriil a jelenlegi egy-gyiijtésines 132 kV-os kapcsolo-berendezés
két-gydijtdsines kialakitasira. 132 kV -os fesziiltségszinten kétgyiijtosines kapcsolé-berendezés keriil
kialakitasra 3 db transzformator mezével, 8 db tavvezetéki mezével, 1 db sinithidalé mezdvel és a
gylijtésinek mindkét végén foldeldkéssel egy motoros és egy kézi hajtasa kivitelben. A 400/128 kV -
os transzformator 18 kV -os tercier aggal épiil meg, melyben séntfojté berendezés nem keriil
elhelyezésre, A bdvités sorén (j 400 és 132 kV -os technolégiai berendezések elhelyezését kiszolgalé
alapok és tartoszerkezetek, kabelcsatornak, szallitd utak, reléhazak valésulnak meg, valamint a
bovitési teriilete lehatérolé 0j keritésszakasz épiil. A bévitésre szant teriilet kialakitasa 0j
bevagassal és feltoltéssel megvaldsuld foldmi épiil, valamint az alallomast koriilvev
dvarokrendszer kiegészitésre keriil.

FelsGpahok Kozség Onkormanyzata a telepiilésrendezési eszkézeinek médositisa a telepiiléstervek
tartalmarol, etkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL15.) Korm. rendeletben (tovabbiakban: R.) foglalt
eljarasrend szerint egyszeriisitett eljarasban folytathatja le, miutin a tervezett fejlesztés a
villamosenergetikai beruhdzasokkal Gsszefilggé kézigazgatasi hatosagi lgyek nemzetgazdasagi
szempontbél kiemelt jelentdségii iliggyé és a beruhizasok kiemelten kézérdekii beruhdzissa
nyilvanitasarél sz6lé 328/2023. (VI 17.) Korm. rendelet 2. melléklet 6. sora alpajan
nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségii beruhazas.
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A médositdssal érintett teriilet (piros jeiolés) elhelyezkedése Felsopahok teruletén
(Forrds: Google Maps, sajdt szerkesztés)

Vélgyzugoly Miihely Kft. 2025.
www.vzm.hu
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A modositassal érintett teriilet keleti hataraban folyik a Pahoki-patak, mely a Hévizi-csatorndba
torkollik. A Pahoki-patak teriiletére és annak kézvetlen kirnyezetében lévé teriiletekre kiterjed az
orszagos Gkologiai hélézat Skolégiai folyoséjanak és magteriiletének ovezete. A modositassal
érintett 012/9 hrsz.-0 ingatlan is beletartozik ebbe az &vezeti érintettségbe. A MAVIR meglévd
telephelye mar jelenleg is az dkoldgiai folyosé része, a Héviz felé vezetd 73178 j. Gt a magteriilet
tvezetében talalhato. A tervezett fejlesztés helyhez kotott beruhizasnak tekinthetd, igy a Balaton-
felvidéki Nemzeti Park Igazgatbsagaval torténd egyeztetések alapjan a modositassal érintett
ingatlanon torténd beruhdzas soran karosodd orszagos okologiai halézat magteriilete helyben
visszapotlasra kertilne, a telepiilés egyéb hasonlé évezeti besorolasi, erre alkalmas helyen.

A fejlesztési szandékok megvaldsithatosaganak vizsgalata, az elképzelések bemutatasa érdekében =
Beruhazok telepitési tanulmanyterv elkészitésével biztdk meg a Vélgyzugoly Mihely Kft.-t. A
telepitési tanulmanyterv célja, hogy bsszegezze a tervezési teriilet meglévé adottsagait, felmérje a
teriilet helyét, szerepét a térséghen, megvizsgalja az infrastrukturalis fejlesztési lehetdségeit,
valamint ismertesse a beruhazé fejlesztési elképzeléseit, amellett, hogy szdmba veszi - elsésorban
teriilet- és telepiilésrendezési szempontbdl - a jogszabalyi kérnyezetet, mely a fejlesztés
megvaldsithatdsagat befolyasolhatja.

1.2. A TERVEZES| FOLYAMAT - AZ EGYEZTETES ES ELFOGADAS RENDJE

A telepitési tanulmanyterv a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szélé 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) értelmében a helyi épitési szabalyzat médositds megkezdésére
vonatkoz6 onkormanyzati dontést segiti eld. A telepitési tanulmanyterv kivetelményeit az Eljr. 7.
melléklete hatarozza meg, melyet Csopak Kozség Onkorményzat féépitésze a melléklet szerinti

feljegyzésével pontositott a médositasi szandék ismeretében az Ejr. 19. § (4) bekezdése' alapjan.

Az Eljr. kimondja, 56/A. § hatirozza meg a telepiilésrendezési szerzéidés megkotésére vonatkozd
eljarasi szabalyokat:

- a Telepitési tanulmanyterv esetében, az dnkormanyzati f6épitész véleményezi a képvisels-
testiiletnek tett feljegyzésében, hogy a tanulmanyterv dsszhangban &ll a telepiilés
fejlesztési és rendezési céljaival, illetve a teleplilésrendezési szerzédés terve dsszhangban
all a helyi és a 2023. évi C. térvény a magyar épitészetrél (tovabbiakban: Méptv.) vonatkozd
eldirasaival;

- a teleplilés polgdrmesterének véleményeztetnie kell a partnerekkel is, melyre biztositania
kell a 15 napos hataridét;

Ly

- a teleplilési foépitész feljegyzését és a partnerek véleményét a képviseld-testilletnek
vizsgalnia kell a telepiilésrendezési szerzGdés megkotése eldtt.

a féépitészi feljegyzés, a partnerek véleményei, partnerek véleményeire adott valaszok a
teleplilésrendezési szerz6dés melléklete.

A tobbszér modositott, az épitett kornyezet védelmérGl szolé 1997. évi LXXVIII. torveny (a
tovabbiakban: Etv.), llletve az ezt felvaltdé magyar épitészetrdl szolé 2023. évi C. térvény (a
tovabbiakban Méptv.) - a Magyarorszag helyi 6nkorméanyzatairél sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvénnyel
Gsszhangban, mely a telepiilésfejlesztést az 6nkormanyzatok hataskérébe rendelte - a telepiilési
onkormanyzatok feladatava jeldlte ki a teleplilésfejlesztési és a telepillésrendezési feladatkor
ellatasat.

Jelen tanulmanyterv elkészitése a fejlesztési szidndék megvaldsitidsdhoz  szilkséges
telepiilésrendezési  eszk6zok modositasdnak eldkészité dokumentuma. A  tanuimanyterv
onkormanyzati elfogadasa utan, a telepiilésrendezési eszkézok médositasi szandékara vonatkozé
képvisel§-testiileti déntés utan helyi épitési szabalyzat (a tovabbiakban: HESZ) késziit.

' (4) A telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv tartalmat az eldkésziteni tervezett telepiilésrendezési
szerzGdés tipusa, a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan - a7.
melléklet figyelembevételével - az dnkorméanyzati foépitész hatérozza meg olyan médon, hogy a7.
melléklet szerinti tartalmi eiemek dsszevonhatok, elhagyhatok vagy kiegészithetdk.

Vélgyzugoly Mihely Kft. 2025.
www.vzm.hu
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A késSbbiekben a teleplilésrendezési eszkézék médositasa az Eljr.-ben meghatarozott
egyeztetésének és elfogadasanak eljarasi szabdlyai szerint torténhet. 2022. jllius 1-tél a
telepiilésfejlesztési tervek és telepilésrendezési tervek készitésének és médositasanak, valamint a
korabbi telepiilésfejlesztési koncepciok, integralt telepiilésfejlesztési stratégiak telepiilésrendezési
eszk6zok modositasanak adatszolgaltatasat és véleményezését az E-TER-ben kell lefolytatni,

Jelen dokumentacié a telepitési tanuimanyterv, amit a megbizdé megkiild a képviseld-
testiiletnek a telepiilésrendezési eszkozok médositasanak alatamasztasara.

Vilgyzugoly Mihely Kft, 2025.
www.vzm.hu
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2. A TERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK A BEMUTATASA -
ERINTETT TERULET BEMUTATASA

2.1. TELEPULESHALOZATI OSSZEFUGGESEK, TERSEGH ES TELEPULESI KAPCSOLATOK

Felsdpahok Zala varmegye keleti részén fekv telepiilés, mely a Keszthelyi jarashoz tartozik. A
telepiilés a megyeszékhelyt6l, Zalaegerszegtdl 33 km-re, a jarasszékhelytdl, Keszthelytél 10 km-re,
Héviz ped1g 2 km-re fekszik. Kozlekedés szempontjabol a telepiilés kézelében halad el a 75-6s és a
76-0s szaml orszagos foutak, illetve Felsdpahokon athalad a 76. szamu fé(t elkeriild szakasza.
Konnyen elérhetd a Balaton északi partjan halad6é 71-es szami féit. Felsépahok nem rendelkezik
vaslti kapcsolattal, viszont a telepiilésen helykozi jaratok és tovabba 8-10 tavolsagi buszjarat
kozlekedik naponta, melyek Osszekittetésben 4llnak Zalaegerszeggel, Keszthellyel, illetve
Budapesttel. Az alapveto kozszolgaltatasok szempontjabol a telepiilés hianyos, viszont a a
szomszédos Alsopahok és Héviz telepiilések ebben klegesnteskent szolgalnak. Alsépahokkal
megallapodast kotott a teleplités, hogy az ovodas és iskolds gyermekeket naponta
kézvetlenbuszjarat viszi at.

Felsopahok

Feisdpdhok térségi elthelyezkedése (Forrds: sajdt szerkesztés)

2.2. TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE,
MEGLEVGO ALLAPOT

A modositassal érintett teriilet a 012/3 és 012/9
hrsz.-U ingatlanokat foglalja magaba. A teriilet
Felsdpahok kozigazgatasi teriiletének keleti
hataran helyezkedik el. Délrél a 760. szamu fadt
hatarolja, koérnyezetében tovabbd csak a
mezdgazdasagi teriiletek és kisebb erdd
teriiletek taldlhatdak.

A modositéssal érintett teriilet telkei koziil csak
a 012/3 hrsz.-0 ingatlanon folyik tevékenység,
ezen egy elektromos aldllomas mikédik. A
szomszédos 012/9 hrsz.-G telek jelenleg nem
hasznositott, legnagyobb része bozdtos, fas
teriilet. Az ettdl délre elhelyezkedd tovabbi
telkek kisebb méretiieck és hasonléan nem
hasznositottak, teriiletiik névényzettel boritott.

A modositassal érintett teriilet a 760. szami
faatrol kozelithetd meg.

- s s SN
Modos:tassnl enntett teriilet artofoto_;a (forrds Google
Earth)

Az alabbi tablazatban a modositassal érintett telkek paraméterei talilhatok beépitettség,
telekméret és jelenlegi teriilethasznalat szempontjabol:

Volgyzugoly Mihely Kft. 2025.
www.vzm.hu
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i ol 012/3 012/9
Beépitettség (%) 1 0
| Telekméret (m?) 36 826,22 38 593,02
- o e/ ; s _ —
| Jelenlegi .
| teriilethasznalat villanytelep

2.3, HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A hatdlyos telepiilésrendezési y
energiaszolgaltatasi terlilet, Geip jellel jelslt épitési dvezetként jelolik. A HESZ 38. § tartalmazza
az épitési Gvezetre vonatkozd el@irasokat.

eszkézok a 012/3 hrsz.-0 telek egyéb

ipari teriilet -

A HESZ 38. § bekezdése alapjén egyéb ipari teriilet - energiaszolgaltatasi teriileten az
energiaszolgaltatasi, lizemeltetési épliletek, igazgatési és iroda épliletek, illetve egészségiigyi,
szocidlis rendeltetésii épiletek elhelyezhetéek, amennyiben a legnagyobb épiiletmagassig nem
haladja meg a 6 m-t. Az dvezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd, de az épiiletek csak a
telekhatartol 10 m-re helyezhetéek el. Geip jeli épitési dvezet pontos paramétereit az alabbi
tablazat tartalmazza:1

Hatdlyos telepiliésszerkezeti terviap kivigata
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A moédositassal érintett teriilet kdrnyezetében kdziekedési teriiletek, valamint mezdgazdasagi

teriiletek taldlhatdak.

Volgyzugoly Mithely Kft, 2025,

www,vzm.hu
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3. A FEJLESZTESI CELT, VALTOZAST SZEMLELTET® BEEPITESI TERV

Az érintett 012/9 hrsz.-0 ingatlanon helyezkedik el a MAVIR ZRt. tulajdonaban lévé MAVIR Héviz
400/132 kV-os aléllomésa, melynek bévitése a cél. A bévitési munkalatok a 012/3 hrsz. -1 ingatlanon
valosulnanak meg, mely szintén a MAVIR ZRt. tulajdonat képezi, a bévités soran egy Gj 3. sz.
400/128/18 kV-o0s transzformator beépitése keriilne megvalésitasra. A modositassal érintett terilet
részét képez6 ingatlanok a hatalyos telepiilésrendezési eszkézok szerint Geip jellel jelolt, egyéb
ipari teriilet - energiaszolgaltatasi teriitet dvezetébe tartozik.

A moédositassal érintett teriiletet érinti az orszdgos okoldgiai halozat Gkolégiai folyoséjanak és
magteriiletének dvezete, mely természetvédelmi korlatozasokat szab meg a teriiletre. Az eldirt
korlatozésok kivetkeztében a médositassal érintett 012/3 hrsz.-i ingatlanon tervezett fejlesztési
munkalatok megvaldsithatésdga érdekében az ingatlan ovezeti atsoroldson esik at. A hatalyos
telepllésrendezeési eszkozok altal jelolt Geip jellel jelslt, egyéb ipari teriilet - energiaszolgaltatasi
terlilet dvezetében a természetvédelmi korlatozasoknak nem feleltethets meg a fejlesztés, igy a
teleplilésrendezési eszkdzok médositésa szilkséges, ahol Uj kozlekedési és kézmii elhelyezésére
szolgalo teriilet Gvezetébe keriil atsorolasra. Az Uj Gvezet illeszkedik a meglévd villamos alallomas
és a kbrnyezd kizlekedési teriiletekhez is.
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A 012/3 hrsz.-0 ingatlan dvezeti atsorolasa és a fejlesztések megvalositasa érdekében az orszagos
okolégiai halézat érintettségének megfeleléen csereteriilet kerll kijelélésre. Az ingatlanon a
fejlesztéssel érintett teriiletbdl kb. 0,57 ha-t érint az orszagos tkoldgiai folyosé dvezete, illetve kb.
0,48 ha-t az orszagos Gkoldgiai halézat magteriiletének dvezete.

4. A TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK MODOSITASANAK TARTALMA,
SZABALYOZAS| KONCEPCIO

A tervezett fejlesztés megvaldsitasdhoz a telepiilésrendezési eszkézok modositasa:
telepiilesszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat modositasa sziikséges.
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1. A012/9 HRSZ.-0 INGATLAN GVEZETI ATSOROLASA X X X X
2. TERMESZETVEDELMI SZEMPONTOK X X

Felsbpahok Kozség Onkormanyzatdnak Képviseld-testiilete a telepiilésrendezési  eszkozok
médositasarél dontott a 6/2025. (1.6.) Képviseld-testiileti hatarozatiban, melyben a bdvitési
teriilet vonatkozasaban - a meglévé aldllomas teriiletével azonos - Geip épitési Gvezet kijelslését
hatarozza meg. A teriiletet tibb védelmi dvezet is érinti, mely nem teszi lehetévé (j beépitésre
szant teriilet kijelolését, igy a szabalyozasi koncepcid soran kiziekedési teriilet - kozmiteriilet
kijelolésre tesziink javastatot.

A modositas soran nem keriil kijelélésre (1j beépitésre szant teriilet, ennek okén a teriileten
csereterillet keriil kijelolésére nem keriil sor. A modositassal érintett teriilet teriiletfelhasznalds
valtozasat a kovetkezd tablazat szemlélteti:

‘Modositassal  Tertlet . . . ‘Tervezett épitési
érintett mérete 1::?"";::.?';::::32:' Terf\;ti;::;l':g:;let- dvezet / tvezet jele
teriilet asszesen (ha) )
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A tervezett fejlesztés megvaldsitasa érdekében egy 0j dvezet, a Km jellel jeldlt kézlekedési teriilet
- kbzmiiteriilet keriil kijelélésre. Az Gvezet az alallomas bévitéséhez szilkséges épitmények, tovabba

2

a vizelvezetés miitérgyainak elhelyezésére szolgal. A tervezett fejlesztés megvaldsitasa érdekében
kerliltek a telekalakitasi és beépitési paraméterek meghatarozva:

* akialakithat6/beépithetd legkisebb telekméret:10000 m?;

» akialakithat6/beépithetd legkisebb telekszélesség: 10 m;

¢ abeépités modja szabadonalls;

* abeépitettség mértéke 10%;

* legnagyobb megengedhet6 épiiletmagassag 6,0 m;

* az épiiletnek nem mindsiild épitmények magassdga, lejtdoldali legalacsonyabb
terepcsatlakozdsahoz mért legmagasabb pontja meghaladhatja az dvezetben eldirt
legnagyobb megengedett épiiletmagassagot;

» tdbb épiilet is elhelyezhetd a telken.

A modositas soran sziikséges az orszagos okologiai halézat magteriiletének és az okolégiai folyosd
ovezetének a modositasa a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosaggal egyeztetett modon.
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