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I. BEVEZETO
A TERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Felsépahok Kozség Onkormanyzatanak KépviselS-testiillete a telepiilésrendezési  eszkozok
modositasardol dontott. A modositas célja a 012/9 hrsz.-U ingatlan kozlekedési és kozmi teriiletbe
valé atsorolasa, a szomszédos 012/3 hrsz.-U ingatlanon elhelyezked6 villamos alallomas bdvitésére.

A megUjuld energian alapuld erémivi betaplalasok, a kiszabalyozast biztositdo erémdivi betaplalasok
szamanak novekedése, a létesiilé nagyipari fogyasztok energiaigénye az elmult években dinamikus
Uitemben novelte a MAVIR Zrt. atviteli halozatanak igénybevételét, mely meghatarozza a MAVIR ZRt.
jovobeni haldzatfejlesztési projektjeinek iranyvonalat. A halozatfejlesztés részeként a meglévd
Héviz 400/132 kV-os alallomas bévitésre keriil, mely soran az alallomason beépiil egy harmadik
nagytranszformator és atépitésre keriil a jelenlegi egy-gyijt6sines 132 kV-os kapcsolo-berendezés
két-gyljtbsines kialakitasra. 132 kV -os fesziiltségszinten kétgy(ijtGsines kapcsolo-berendezés kertiil
kialakitasra 3 db transzformator mezével, 8 db tavvezetéki mezdvel, 1 db sinathidaldo mezével és a
gy(jtésinek mindkét végén foldelokéssel egy motoros és egy kézi hajtasu kivitelben. A 400/128 kV -
os transzformator 18 kV -os tercier aggal épil meg, melyben sontfojté berendezés nem keriil
elhelyezésre. A bdvités soran j 400 és 132 kV -os technoldgiai berendezések elhelyezését kiszolgalo
alapok és tartoszerkezetek, kabelcsatornak, szallitd utak, reléhazak valésulnak meg, valamint a
bévitési teriilete lehataroldo Uj keritésszakasz épil. A boévitésre szant teriilet kialakitasa Uj
bevagassal és feltdltéssel megvaldsuld foldmd épiil, valamint az alallomast koriilvevo
ovarokrendszer kiegészitésre keriil.

A médositdssal érintett teriilet (pirbs‘ jelol
(Forrds: Google Maps, sajdt szerkesztés)

A modositassal érintett teriilet keleti hataraban folyik a Pahoki-patak, mely a Hévizi-csatornaba
torkollik. A Pahoki-patak teriiletére és annak kozvetlen kornyezetében lévé teriiletekre kiterjed az
orszagos Okologiai halozat Okologiai folyosdjanak és magteriiletének Ovezete. A modositassal
érintett 012/9 hrsz.-U ingatlan is beletartozik ebbe az oOvezeti érintettségbe. A MAVIR meglévd
telephelye mar jelenleg is az okologiai folyoso része, a Héviz felé vezet6 73178 j. (it a magteriilet
Ovezetében talalhatd. A tervezett fejlesztés helyhez kotott beruhazasnak tekinthetd, igy a Balaton-
felvidéki Nemzeti Park Igazgatosagaval torténd egyeztetések alapjan a modositassal érintett
ingatlanon torténd beruhazas soran karosodo orszagos oOkologiai haldozat magteriilete helyben
visszapotlasra keriilne, a teleplilés egyéb hasonlo Gvezeti besorolas(, erre alkalmas helyen.

,,,,,

idében, egymassal parhuzamosan tortént. A tervezési munkaval az Onkormanyzat a Volgyzugoly
Mihely Kft-t bizta meg. A modositassal érintett telepiilésrendezési eszkozok a kovetkezok:

Volgyzugoly Mihely Kft. 2025.
www.vzm.hu
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2. TERMESZETVEDELMI SZEMPONTOK

A TERVEZESI FOLYAMAT

Fels6pahok Kozség Onkormanyzata a telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 419/2021. (VI.15.) Korm. rendeletben (tovabbiakban: R.) foglalt
eljarasrend szerint egyszer(Gsitett eljarasban keriil lefolytatasra, miutan a tervezett fejlesztés a
villamosenergetikai beruhazasokkal 0Osszefliggé kozigazgatasi hatdsagi iligyek nemzetgazdasagi
szempontbol kiemelt jelent6ségli liggyé és a beruhazasok kiemelten kozérdekl beruhazassa
nyilvanitasarol szolé 328/2023. (VII. 17.) Korm. rendelet 2. melléklet 6. sora alpajan
nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségli beruhazas.

A telepiilésrendezési eszkozok maddositasa adatszolgaltatason alapul, véleményezése helyi
partnerségi egyeztetés keretében is torténik, ha az onkormanyzat partnerségi rendeletében ezt
eléirja. Az adatszolgaltatas figyelembevételével elkésziilt tervezetét egyeztetni kell véleményezési
és zaro szakasz lefolytatasa altal.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasat az onkormanyzat képviseld-testiiletének a mddositas
tényét, a megalapozo vizsgalat és az alatamaszto javaslat tartalmarol szold feljegyzés elfogadasat
egylittesen tartalmazé dontése alapozza meg. A teleplilésrendezési eszkozok modositasat a
polgarmester az elfogadas el6tt az E-TER fellileten egyeztetési eljarasban véleményezteti az R.-ben
meghatarozott érintett allamigazgatasi, onkormanyzati és egyéb szervekkel (a tovabbiakban egyiitt:
véleményezésre jogosult szerv) és a lakossaggal, érdekképviseleti, civil és gazdalkodo
szervezetekkel, vallasi kdzosségekkel (a tovabbiakban egyiitt: partnerek) az E-TER feliiletén. Az
adott szakasz kezdeményezése a dokumentumok E-TER feliiletére valé hianytalan feltoltésével valik
érvényessé. Az adott eljarasi szakasz az érvényes kezdeményezést kdvet6 napon kezdddik.

VELEMENYEZESI SZAKASZ

o Az egyszer(sitett egyeztetési eljarasban a véleményezési szakasz kezdeményezéséhez az
onkormanyzat az E-TER feliiletre feltdlti a véleményezend6 tervezetet .pdf/A formatumban.
A véleményezési szakaszban a partner a véleményezési szakasz kezdetét6l szamitott 10 napon
belil tolti fel irasos véleményét.

e Véleményeltérés esetén a polgarmester az E-TER-en keresztiil 5 napon beliil egyeztetést
kezdeményezhet.

e A partner véleményének megismerése céljabol az E-TER feliileten torténd véleményezéssel
egyidejlleg az onkormanyzat polgarmestere lakossagi forumot hiv Gssze, amelynek
meghivojat az onkormanyzat honlapjan és a kozteriileti hirdetéfeliileten kozzéteszi, egyuttal
gondoskodik arrol, hogy az elkésziilt tervdokumentacido az Onkormanyzati hivatalban
megtekintetd legyen. A lakossagi forum meghivojat annak idépontja el6tt legalabb 5 nappal
kozzé kell tenni. Hataridon beliil érkezett észrevételeket és javaslatokat fel kell tolteni az E-
TER feluletre.

e A polgarmester a beérkezett partnerségi véleményeket ismerteti a képviseld-testiilettel,
amely elfogadasardl vagy el nem fogadasarol a képvisel6-testiilet dont. A vélemény el nem
fogadasa esetén a dontést indokolnia kell. A partnerségi egyeztetés a dontés
dokumentalasaval, kozzétételével lezarul.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2025.
www.vzm.hu
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ZARO SZAKASZ

o Az altalanos egyeztetési eljarasban a zar6 szakasz kezdeményezéséhez a polgarmester az E-
TER feliiletre feltolti a partnerek elfogadott véleménye alapjan véglegesitett tervezetet.

o A zar6 szakaszban az allami féépitész a beérkezett dokumentumokat attanulmanyozza, és az
E-TER feliileten a zaré szakasz kezdetétdl szamitott

e A véleményezési szakaszt a zard szakasz koveti. Egyszer(sitett eljaras esetén a zaro
szakaszban kotelez6 egyeztetd targyalast tartani a zaro szakasz kezdeményezésétdl szamitott
10 napon beliil, amelyre az allami f6épitész meghivja véleményezésre jogosult szerveket. A
zar6 szakmai véleményt az allami féépitész az egyeztet6 targyalast - vagy amennyiben az
egyeztetd targyalason elhangzottak alapjan modositasra van szilkség, a modositott tervezet
feltoltését - kovet6 5 napon beliil adja ki. A zard szakmai vélemény 6 honapig érvényes.

Az onkormanyzat a telepiilésrendezési eszkoz madositasanak elfogadasarol a zaro szakmai vélemény
ismeretében dont. A zaro szakmai vélemény 6 honapig érvényes. A telepiilésrendezési eszkozok
modositasanak elfogadasa 6nkormanyzati hatarozat vagy rendelet formajaban torténik.

A JELENLEG HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Fels6pahok Kozség telepiilésrendezési eszkozei 2013-ban keriiltek jovahagyasra. A telepiilés
hatalyos telepiilésrendezési eszkozei:

e Felsépahok Kozség Onkormanyzat képvisels-testiiletének 54/2013. (VII.30.) sz. hatarozata a
Telepiilésszerkezeti Terv megallapitasarol

e Felsépahok varos Onkormanyzat képvisel6-testiiletének 19/2013. (VII.31.) 6nkormanyzati

.....

,,,,,

szilkségessé teszik. Az R. (5) b) pontja alapjan a megalapozd vizsgalatot és az alatamaszto
javaslatot csak az idékozben bekovetkezé valtozasokra tekintettel aktualizaljuk - a
telepiilésrendezés varhatd hatasanak és a szerkezeti oOsszefiiggéseknek a bemutatasaval. A
megalapozo vizsgalat és alatamasztdé munkarész tartalma a féépitészi feljegyzéssel Gsszhangban
késziilt.

A modositassal érintett terlleten nyilvantartott régészeti leléhelyek, orszagos és helyi védelem alatt allo
épuletek nem talalhatéak, igy a fejlesztés kulturalis 6rokségeinkre nincsenek hatassal. Ennek okan
kulturalis 6rokségvédelmi hataselemzés nem valik sziikségessé.

DOKUMENTACIO TARTALMA

Jelen dokumentacié a Fels6pahok Kozség telepiilésrendezési eszkdzok 2. sz. modositasanak
partnerségi egyeztetés dokumentacioja.

Az Agrarminisztérium Balaton-felvideki Nemzeti Park Igazgatésagnak kiildott levelében hozzajarult
az Orszagos Okologiai Halozat Ovezetének a moddositasahoz, amit jelen dokumentacio melléklete
tartalmazza.

véleményezési
munkakozi anyag szakasz, partnersegi Zaro szakasz
egyeztetés

jovahagyas és
alkalmazas

Volgyzugoly Mihely Kft. 2025.
www.vzm.hu
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Il. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
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TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

Felsépahok Kozség Onkormanyzatanak .../2025. (...) KT hatarozata
a teleplilésszerkezeti tervrél szold 54/2013. (VII.30.) onkormanyzati hatarozat modositasarol

Fels6pahok kozség Onkormanyzatanak képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérol szolo 1997. évi LXXVII. torvény 8.8 (2) bekezdésében, valamint a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet szerinti egyszer(sitett eljaras
lefolytatasat kovetéen megtargyalta a Telepiilésszerkezeti Terv megallapitasarol szold Fels6pahok
Kozség Onkormanyzat képvisels-testiiletének 54/2013. (VII.30.) sz. hatarozatanak moddositasara
vonatkozo javaslatot, és az alabbiakrol dontott:

1) Fels6pahok kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az 54/2013. (VII.30.) onkormanyzati
hatarozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti tervet modositja.

2) A Telepiilésszerkezeti Terv Leirasat jelen hatarozat 2. melléklete szerinti tervlapon lehatarolt
teriiletre vonatkozoan modositja az alabbiak szerint:

— Kozlekedési célu teriilet kijeldlése a MAVIR alallomas kérnyezetében;

— az orszagos Okologiai halozat magteriilet Ovezetének és okologiai folyosd Ovezete
pontositasra kertdil.

3) Jelen modositas soran Fels6pahok teriiletfelhasznalasai a kovetkezok szerint valtoznak:

5 TSZT modositas
Terulet _
Médositasi feladat mérete | Hatalyosterv | Tervezett
(ha) szerinti terulet- terilet-
felhasznalas felhasznalas
1. A012/9 HRSZ.-U INGATLAN OVEZETI ATSOROLASA 2,51 Ma-gy KOu

4) A modositas soran a bioldgiai aktivitasérték valtozasaval nem kell szamolni, nem keriil kijelolésre
Uj beépitésre szant teriilet.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2025.
www.vzm.hu
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5) A modositas soran a Telepiilésszerkezeti Terv 1. melléklete szerinti teriileti mérleg az alabbiak szerint valtozik.

Teriiletfelhasznalasi kategoria ha % Kozigazgatasi teriilete 726,5 ha
Beépitésre szant teriilet
Falusias lakoteriilet . Lf 81,59 11,23 0,80% 0,65% 0,73% - 9:55%
Kertvarosias lakoteriilet Lke 18,11 2,49 0'62%—;\ / 2,49%
Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet Gksz 4,0 0,55 0,83%
Egyieb ipari terfllet - Geip 5,3 0,73 7,19% 11.23% [1,36%
Kilonleges teriilet - lovas turisztikai teriilet K-Isp 2,8 2,8 /
Kiilonleges teriilet - kemping K-kemp 0,4 6,0 | 0,4 (0,83 0,51%
Kiilonleges teriilet - mezdgazdasagi lizemi teriilet K-mii 2,8 2,8
Beépitésre nem szant teriilet
Kertes mezdgazdasagi teriilet MK 52,2 7,18
Altalanos mezégazdasagi teriilet - szanté Ma-sz | 278,5 38,33 38,33%
Altalanos mezégazdasagi teriilet - gyep Ma-gy 40,79 5,61
Zoldteriilet YA 3,7 0,51
Vizgazdalkodasi teriilet \" 4,5 0,62
Erdéteriilet E 211,4 29,09
Természetkozeli teriilet Tk 5,8 0,8
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temetd Kb-t 0,5 0,07 m Lke m Geip
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - sportpalya Kb-sp 0,7 0,1 m Gksz K6U
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - lovasturisztikai teriilet Kb-ltur 1,6 4,7 10,22 | 0,65 yA BE ] Mé-gy
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - honvédelmi teriilet Kb-hon 1,5 0,21 MA - sz \Y;
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - kereskedelmi teriilet Kb-ker 0,4 0,06 Tk
Koz(ti kozlekedési teriilet KOu 9,91 1,36 5,61%

6) A modositas a teriiletrendezési tervekkel Gsszhangban van. A modositas a térségi teriiletfelhasznalasi kategoriaknak, az orszagos és kiemelt térségi

ovezetek eldirasainak megfelel.

7) A Telepiilésszerkezeti Terv 2. melléklete jelen hatarozat 1. melléklete szerinti TSZT-M (Telepliilésszerkezeti terv modositasa) szerint modosul a

modositassal érintett teriilet vonatkozasaban.

Protar Richard Krisztian
polgarmester

dr. Protar Henrietta
jegyzé

Volgyzugoly Mihely Kft. 2025.
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1. melléklet a .../2025. (...) onkormanyzati hatarozathoz: Telepiilésszerkezeti terv modositasa

Volgyzugoly Mihely Kft. 2025.
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